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Uzemni plén Préce

Zastupitelstvo obce Prace prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, za
pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti a § 171 a nasledujicich zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti

. VYDAVA
UZEMNI PLAN PRACE
(dale jen UP Prace)
Dokumentaci UP Prace vypracoval Ing.arch.Jaroslav Polacek, Prazska 1743/44, 669 02

Znojmo, autorizovany architekt pro obor GUzemni planovani autorizace: CKA 03 253. Uzemni
plan Prace obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
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LA _VWymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Prace je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183 /2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném znéni. Hranice zastavéného Gzemi je vymezena k datu
01/2018.

Hranice zastavéného Uzemi jsou zakreslena v grafické Casti Gzemniho planu: ve vykrese zakladniho
¢lenéni a v hlavnim vykrese.

I.B

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)
11)

Zakladni koncepce rozvoje obce navrhuje, Ze se obec Prace bude nadale rozvijet jako uceleny
venkovsky Utvar. Hlavni ¢ast rozvoje bydleni je navrzena okrajich obce ve sméru na obec
Lechovice (V + SV), na méstys Prosiméfice (S) a obec Bantice (Z). Na jihozapad€, v navaznosti
na stavajici plochu vyrobnich aredlll je navrZena rozvojova plocha vyroby. Na vychodnim okraji
stavajici zastavby, respektive mezi stavajici zastavbou a hrbitovem je navrzena plocha
verejného prostranstvi — verejné zelené. Mensi plochy s timto zpdsobem vyuZiti jsou navrzeny i
uvnitt zastavéného Uzemi. Zapadni Cast zastavitelné plochy bydleni v lokalité byvalého
zahradnictvi je vymezena jako plocha prestavby s navrhem pro bydleni. V navaznosti na plochy
bydleni, kde neni uréeno provéreni jejich vyuziti Gzemni studii, jsou vymezeny smérem do volné
krajiny plochy zahrad.
Jinde ve volné krajiné nebudou vznikat nova sidla, usedlosti ani arealy.
Navrh Uzemniho planu soucasné podporuje i rozvoj uvnitf obce zastavénim volnych proluk,
umoznénim prestaveb stavajicich neuzivanych staveb v obci.
Vyrobni a skladovaci aktivity sméfuje navrh Uzemniho planu do stavajici plochy vyroby a
skladovani v jihozapadni Casti zastavéného Uzemi. Rozvojova plocha vyroby a skladovani je
vymezena v navaznosti na tuto plochu, na jejim jihozapadnim okraji.
Zajisténi dostatecné kapacitnich verejnych prostranstvi ve vazbé na zastavitelné plochy pro
bydleni je feSeno vymezenim ploch, jejichz vyuziti je tfeba provéfit zpracovanim uzemnich
studii, které budou mimo jiné feSit odpovidajici navrh vefrejnych prostor v takto vymezenych
plochach. Tam kde je to ucelné, jsou ve vybranych zastavitelnych plochach pro bydleni
vymezeny plochy vefejnych prostranstvi samostatné. Dalsi plochy vefejnych prostranstvi budou
vymezeny az v ramci zpracovani konkrétnich izemnich studii.
Navrh Gzemniho planu posiluje svym feSenim polyfunkéni vyuziti obytné Casti zastavéného
Uzemi i zastavitelnych ploch (bydleni, sluzby, podnikatelské aktivity).
Navrh Gzemniho planu navrzenym feSenim zajiStuje, aby umisténi a charakter staveb odpovidal
urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi. Forma vystavby bude pfizplsobena
stavajicimu charakteru zastavby konkrétnich lokalit v obci. Plvodni charakter zastavby by mél
byt v co nejvétsi mozné mife zachovan a vhodné rozvinut tak, aby nedochazelo k nevhodné
zahusténé zastavbé na nepfimérené malych pozemcich v okrajovych Castech typu satelitl bez
navaznosti na stavajici zastavbu a zac¢lenéni do kontextu obce.
Stanovena koncepce umoznuje revitalizaci krajiny s cilem zvySeni jeji ekologické stability.
Zajistuje ochranu vyznamnych krajinnych prvk( a dale rozviji Uzemni systém ekologické
stability Gzemi.
Navrh podporuje vyuziti krajiny pro rekreacni Gcely (turistika, cykloturistika, hipoturistika).
Koncepce podporuje prostupnost krajiny ochranou stavajicich cest a obnovou historické cestni
sité.
Navrh umoziuje provadét potiebna protierozni opatieni ve vsech plochach.
Kromé hodnot Uzemi, jejichz ochrana je zajiSténa pravnimi predpisy, Uzemni plan urcuje tyto
hodnoty:
- urbanistické hodnoty
- prostor, struktura a méfitko staveb historické navsi, nachazejici se zapadné od kostela
- vyznamna pohledova osa na komplex kostela a zamku v Lechovicich tvorena silnici
1/53
- vyznamna antropogenni dominanta — vyznamna historicky a architektonicky cenna
stavba kulturniho domu na vychodnim okraji obce
- pamatky mistniho vyznamu — kfizky v polich,
- historicka pozarni zbrojnice pfi vyjezdu na Stosikovice
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- pfirodni hodnoty )
— prirodni Gpravy s vodnimi plochami pfi toku Unanovka na zapadnim okraji obce
- stromoradi lemujici silnice a ostatni mistni a ucelové komunikace v feSeném Uzemi,
kterd maji mimotadnou krajinotvornou hodnotu, a dalsi rozptylena zelen v krajiné na
nelesni ptdé
- upravené plochy vefejnych prostranstvi v centralni ¢asti obce

Hodnoty graficky vyjadfitelné jsou vyznaceny v grafické Casti ve vykresu ¢. 2 hlavni vykres. PFi
rozhodovani v Uzemi je nutné veskeré hodnoty chranit pfed znehodnocenim a poskozenim.

V pfipadé nutnosti skaceni stromoradi kolem silnic, mistnich komunikaci a polnich cest je potfeba
zajistit jejich obnovu.

I.C__ Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a systému
sidelni zelené

I.C 1 Urbanisticka koncepce

Z hlediska rozsahu poZadovaného rozvoje je Uzemi rozdéleno do dvou zakladnich casti:
- Uzemi s moznym rozvojem — zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy
- Uzemi s rozvojem vyloucenym ¢i omezenym — nezastavitelné tzemi.

Zastavéné (zemi, zastavitelné plochy a nezastavitelné Uzemi je rozdéleno do jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti. Toto vyuZiti je blize stanoveno v kapitole I.F.tohoto textu.

Charakteristika Uzemi, prostoru sidla a vySkové hladiny

Navrh feSeni stabilizuje stavajici charakter urbanistické koncepce sidla. Rozvoj zastavby je navrzen
tak, aby byla respektovana historicka, ale i novodoba stavebni struktura a soucasné byla dana
moznost dotvoreni plidorysného usporadani sidla. Pro tento ucel jsou zastavéné a zastavitelni plochy
bydleni rozdéleny na plochy s bydlenim venkovského typu a bydleni v rodinnych domech.

Obecné Ize charakterizovat feSené Gzemi jako mirné clenitou, zemédélsky obdélavanou krajinu s
velmi malym podilem lesnich ploch. Obec se rozklada v mélkém Sirokém Udoli na bfezich
Unanovského potoka.

Plvodni sidlo bylo zaloZeno v prostoru dnesni navsi na brezich potoka. V soucasné dobé Ize z této
plvodni zastavby vysledovat jen torzo plvodni zastavby. Jedna se pouze o nékolik domd zapadné od
kostela. Charakteristickou stavbou v této dochované lokalité je jednopodlazni zemédélska usedlost
pldorysného tvaru ,L* bez zvySeného suterénu v seviené ulicové zastavbé s hospodarskym zazemim
ve dvore. Tyto objekty jsou zastfeSeny prevazné sedlovou stfechou o sklonu umoznuijici vestavbu
obytného podkrovi. Orientace hiebenll stfech je v uliéni Casti objektl rovnobéznad s verejnym
prostorem, ve dvornich Castech pak kolma k vefejnému prostoru. Plochy s timto typem zastavby jsou
vymezeny jako plochy bydleni venkovského Bv. Po roce 1970 vSak doSlo doslova k celkovému
pretvoreni sidla, kdy zejména jeho centralni ¢ast byla nevhodné doplnéna panelovou zastavbou s
cilem koncentrovat obyvatelstvo, bytovy fond, obCanské vybaveni a vyrobni sily do jednoho celku.
Plochy panelovych bytovych domd jsou v Uzemi stabilizovany, postupné jsou rekonstruovany. Tyto
plochy jsou vymezeny jako plochy bydleni v bytovych domech Bd. Kromé nové vystavby bytovych
dom{ v centralni Casti obce, na navsi, bylo nékolik bytovych domd postaveno i vychodné od centra.
Jedna se o objekty o dvou nadzemnich podlazich mensiho méfitka. Plochy téchto mensich objektl
jsou vymezeny rovnéz jako plochy bydleni v bytovych domech Bd, vcetné ploch tvoficich jejich
zazemi. Vychodnim a jihovychodnim smérem od centra vznikla nové i zastavba rodinnych domd
fadové zastavby, pozdéji i samostatné stojicich rodinnych dom@. Tyto plochy jsou vymezeny jako
plochy bydleni v rodinnych domech Br. Charakteristickou stavbou jsou v téchto plochach tedy jednak
rodinné domy fadové zastavby o dvou nadzemnich podlaZich s plochou stfechou a jednak samostatné
stojici rodinné domy prevazné o jednom nadzemnim podlazi zastfeSené Sikmou valbovou nebo
polovalbovou stfechou. Stfechy s vétSim sklonem jsou pak vétSinou vyuZity jako obytné podkrovi.
Orientace hiebene stfech je pak prevazné rovnobézna s vefejnym prostorem. Stanovy typ zastfeseni
se pak vieSeném Uzemi nevyskytuje vlbec. Typickym prvkem je rovnéZz prostor oplocenych i




Uzemni plén Préce

neoplocenych predzahradek a to zejména v prostoru kolem silnic a mistnich komunikaci. Tyto
prostory vyznamné vymezuji vefejny prostor v obci a zd@raznuji typicky vesnicky charakter.

VySe popsany charakter zastavby jednotlivych lokalit by mél byt v co nejvétsi mozné mife zachovan a
vhodné rozvinut tak, aby nedochazelo k nevhodné zahusténé zastavbé na nepfiméfené malych
pozemcich, zejména v okrajovych Castech sidla, typu satelitli bez navaznosti na stavajici zastavbu a
zaclenéni do kontextu obce.

Nové objekty ve vazbé na stavajici zastavbu budou respektovat stavajici formu, sklon a tvar stfech.
Zastavbu tvori prizemni objekty se sedlovymi stfechami, bude respektovan tradi¢ni obraz sidla. U
stavajicich objektl s tradicnim razem a propor¢nim feSenim bude tento raz zachovan a proporcni
clenéni respektovano.

Zejména v jadru obce je v pripadé prestaveb Ci novych staveb potfeba dodrzet charakteristickou
zastavbu, co do hmotového vyjadreni je tfeba respektovat charakter stavajicich typickych staveb.

Uzemni plan stanovuje pro urbanistickou koncepci nasleduiici zasady:

- uprednostnit zastavéni volnych proluk

- vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom& mimo uli¢ni
strukturu pfipustit jen tehdy, pokud bude zajistén pfimy pfistup z vefejného prostranstvi

- musi byt zajiStén prechod zastavby do krajiny, zastavba pfi okrajich zastavitelnych ploch
smérem do krajiny musi byt situovana tak, aby nezastavéna cast stavebniho pozemku
sméfovala smérem do volného Uzemi, tak aby byl tvofen pfechodovy prvek mezi Gzemim se
zastavbou a zemédélskou krajinou, Soucasné by mél pinit i funkci ochrannou a izolacni a, ve
zvlast’ odlivodnénych pripadech je mozné prechod do krajiny zajistit ozelenénim po obvodu
stavebniho pozemku

- respektovat vySkovou hladinu zastavby, nevytvaret nové dominanty

- v Casti obce se souvislou uli¢ni zastavbou tento charakter zastavby zachovat

- nové stavby a prestavby stavajicich staveb budou respektovat co do hmotového vyjadreni a
méfitka vySe popsanou charakteristiku jednotlivych lokalit

- Zvysenou pozornost je potfeba vénovat Uzemi v okoli vySe pospanych hodnot Uzemi a to jak
urbanistickych, tak i pfirodnich

I1.C 2 Wmezeni zastavitelnych ploch

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny.
- pro bydleni

- pro ob¢anskou vybavenost

- pro verejné prostranstvi

- dopravni infrastrukturu

- vyrobu a skladovani

Plochy pro bydleni

oznaceni
plochy

podminéni
rozhodovani

koncepéni podminky

lokalita vt poznamka
vyuziti

dosud nezastavéna ¢ast
plochy je prevzata z
platného UPO, soucasné
je jeji rozsah od zapadu
zmensen

severné od centra obce,
Bv-2 jihozapadné od silnice
do Prosiméfic

severné od centra obce,
Bv-3 vychodné od silnice do
Prosiméfic

navazat na charakter
uli¢ni zastavby

plocha prevzata z

Bv-4

zapadni okraj obce, u
rybnicku

navazat na charakter
uliéni zastavby

platného UPO, jeji
rozsah je od zapadu
zmensen
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plocha pfevzata z
platného UPO, cast je

Bv-5 :f;/glr:e od vyrobniho Uzemni studie prevedena z rezervy do
navrhu
plocha Castecné
, , ) prevzata z UPO, kde
vychodni okraj obce, .
Bv-6a severné od kulturniho Uzemni studie blylahvymezgnzljalso
domu plocha pro bydleni v
bytovych domech a
vyrobni Uzemi
vychodni okraj obce, pg/gztga:tggge kde
Bv-6b severné od kulturniho Uzemni studie E "
domu Yla vymezena jako
vyrobni uzemi
, , . soucasti plochy je plochg prevzataz
Bv-9 vychodni okraj obce, samostatné vymezena | Uzemni studie plvatneho UPQ, Cast je
jizné od silnice do plocha VP prevedena z rezervy do
Lechovic navrhu
plocha je prevzata
z platného UPO, kde
byla vymezena jako
Bv-10 Uzemni studie plocha pro sport,

severni okraj obce, u
hFisté

soucasné je mirné
rozsifena severnim
smérem

Plochy obc¢anské vybavenosti

oznaceni | .\ i konse,pcnl podminky podmlnenll ) poznamka
plochy vyuziti rozhodovani
Oh-1 v navaznosti na jizni | plocha pro rozvoj plocha je prevzata z
okraj hrbitova hrbitova platného UPO
. , . v platném UPO byla
severovychoclm okraj , , plgcha vymezenayjako
Ov-1 obce, severné od uzemni studie

stavajici plocha

Unanovk .
y bydleni
Plochy verejnych prostranstvi
oznaceni || o\ i konse,pcnl podminky podmlnenll ) poznémka
plochy vyuziti rozhodovani
VPz-1 mezi stavajici zastavbou plocha je prevzata z
a hrbitovem platného UPO
VP-1 souCast zastavitelné v platném UPO soucast

plochy pro bydleni Br-9

plochy pro bydleni




Plochy dopravni infrastruktury
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oznaceni || o\ o konse,pcnl podminky podmlnen,l ) poznémka
plochy vyuziti rozhodovani
) - . - plocha je pfevzata z
D-1 silnice I/53 homogenizace silnice platného UPO
mezi stavajici pfistup z obce ke locha ie pievzata z
D-2 zastavbou a hibitovu, parkovaci plocha Je prevzata
o - platného UPO
hibitovem stani
D-3 od hrb|tl0\’/a K nemotorova doprava
Lechovicim
D-4 09. vkrv|zovatky Jlzhe od nemotorova doprava
hristé do Prosiméfic
. . . silnice ll1.tfFidy Prace plocha vymezena dle
D-5 sclac:/(:er:ne od vyrobni — Bantice — silnice technické studie
plochy 1153 07/2018
Plochy vyroby a skladovani
oznaceni || o\ i kong_epcnl podminky podmlnenll ) poznamka
plochy vyuziti rozhodovani
Vs-1 jihovychodni okraj plocha je prevzata z
stavajici plochy vyroby platného UPO
I.C 3 Plochy prestaveb a asanaci
Plochy prestavby jsou vymezeny:
oznaceni | oo kOI’\EGPCI’\I podminky podmlnen,l ) poznémka
plochy vyuziti rozhodovani
v zastavénem uzemi,
severné od v platném UPO
kulturniho domu, | bydleni v rodinnych | . . . vymezena jako
Bv-6a L uzemni studie TPIN "y
byvalé domech stavajici vyroba a Cast
zahradnictvi jako navrh bydleni v
bytovych domech

I.C 4 Systém sidelni zelené

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené — VPz

oznaceni
plochy

lokalita

koncepcni podminky
vyuziti

podminéni
rozhodovani

poznamka

VPz-1

mezi stavajici zastavbou
a hrbitovem

plocha je prevzata z
platného UPO
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I.D Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umist'ovani

I.D 1 Dopravni infrastruktura

I.D 1.1 Drazni doprava

Na Uzemi obce neni zastoupena.

I.D 1.2 Silni¢ni doprava

Silni¢ni sit’

Koncepce silni¢ni dopravy:

- FfeSenym Uzemim prochazi silnice I.t¥idy. Stavajici silnice je v Gzemi stabilizovana. V souvislosti s
navrhem jeji homogenizace, je vymezena plocha dopravy D-1 severné a jizné od stavaijici silnice
jako plocha dopravni infrastruktury.

- zastavénym Uzemim prochazi silnice III.tfidy. Jeji trasa je stabilizovana ve sméru od Lechovic do
Prosiméfic. PFi Upravach jejich dopravné technickych parametrl je pripustny zasah do vSech
prilehlych ploch s jinym zplsobem vyuZziti

-V souvislosti s homogenizaci silnice I.tfidy je navrZena plocha dopravni infrastruktury pro novou
silnici IIL.tfidy D-5 v misté stavajici UcCelové komunikace severné od vyrobniho arealu. Nova
silnice umozni propojeni Praci pres obec Bantice na silnici L.tfidy

- stavajici dopravni napojeni obce na silnici I.tfidy bude zruseno

- pfi silnici v zastavéném U(zemi je navrZena postupna realizace minimalné jednostranného
chodniku. )

- umist'ovani novych vysadeb strom@ (v¢etné prvkd USES, interak¢nich prvkd, apod.) podél silnice
II1. tfidy nesmi ohrozit bezpecnost uZiti pozemni komunikace nebo nelimérné ztiZit uziti silnicniho
pomocného pozemku

Koncepce opatieni na ochranu pred hlukem ze silni¢ni dopravy

- na stavbach zasazenych hlukem z dopravy navrhovat takova dispozicni FeSeni a konstrukce, které
umozni co mozna nejvyssi snizeni hladiny hluku.

- stavajici i navrhové plochy pfiléhajici k silnici IIL.tridy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na nich nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané zdravi

Mistni komunikace

Koncepce dopravy na mistnich komunikacich:

- stavajici trasy mistnich komunikaci, kromé komunikace severné od vyrobniho arealu, ktera bude
prevedena do silnicni sité, budou zachovany a upravovany v plném rozsahu

- nové mistni komunikace budou navazovat na stavajici strukturu mistnich komunikaci

- stavajici chodniky budou zachovany, upravovany a doplnény

- dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci vSech ploch

- jako mistni komunikace je navrzena Cast stavajici silnice 111/41313 od stavajici kfizovatky se silnici
1/53 po pfipojeni nové navrzené silnice III. tfidy mezi obcemi Prace a Bantice (plocha D-5). Jeji
prevedeni do sité mistnich komunikaci bude mozné az po realizaci silnice v plose D-5 a po zruseni
stavajiciho dopravniho napojeni na silnici LtFidy.

Parkovani_
Koncepce feseni dopravy v klidu (parkovani vozidel):
Uvedené podminky plati pro plochy stavajici i navrhované, které jsou dale opatfeny Ciselnymi indexy.

a) osobni automobily

- v plochach bydleni Bv, Br, Bd budou odstavna stani (parkovaci plochy, pristfesky, garaze)
zfizovana prednostné na stavebnich pozemcich. NezastfeSena parkovaci stani Ize zfidit na
vjezdech a v prostorech pti mistnich komunikacich

- parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢ novych staveb obcanské vybavenosti O(*) budou feSeny
prednostné na stavebnim pozemku, pokud toto nebude technicky mozné, Ize parkovaci plochy
umistit v ramci plochy pfilehlého verejného prostranstvi
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- parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb v plochach vyroby a skladovani VS budou
feSeny vyhradné na stavebnim pozemku

- v nezastavéném Uzemi je mozné v navaznosti na pozemni komunikace zfizovat zpevnéné plochy
pro kratkodobé odstaveni vozidel za Gcelem rekreace v pfirodé

b) nakladni automobily a autobusy

- jsou povolena parkovaci a odstavna stani na plochach pro vyrobu a skladovani

- v plochach bydleni Bv a ve vybranych plochach obcanského vybaveni je mozné zfidit odstavné
stani nejvyse pro 1 nakladni automobil do délky 10m ¢i jeden autobus do dI. 12m.

- v plochach vefejnych prostranstvi v ramci celého zastavéného Uzemi sidla Ize zfidit nezastfeSena
odstavna stani pro max. 2 autobusy a to pouze v souvislosti s provozovanou vefejnou
autobusovou dopravou.

- zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném Uzemi je nepfipustné.

Verejna autobusova doprava

Koncepce obsluhy obce vefejnou autobusovou dopravou:

- stavajici zastavky verejné dopravy v obci jsou stabilizovany. Lokalizovani zastavek lze v ramci
pritahu silnice obci upravovat. Podrobnym umisténim a FfeSenim se bude zabyvat pfislusna
projektova dokumentace.

- Stavajici zastavky verejné dopravy pii silnici I.tfidy budou v souvislosti s jeji homogenizaci
zruseny

- Uzemni plan umoznuje v ramci plochy dopravy a vefejného prostranstvi umisténi a Upravy
zastavek: zfizeni oboustrannych zalivli, nastupnich ploch a cekaren. Tato zafizeni je mozné
v od@vodnénych pripadech zfidit ¢i je rozSifit v ramci vSech ploch vyuZiti Gzemi priléhajicim
k plocham dopravy a verejného prostranstvi.

Uelové komunikace

Koncepce dopravy na Ucelovych komunikacich:

- stavajici uCelové komunikace zlistanou zachovany

- vefejné pristupné Ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sitku, aby umoZziovaly
bezpecny pohyb pésich, cyklistl a zemédélské techniky.

- dalsi (navrzené i nezakreslené) GcCelové komunikace jsou pfipustné v ramci vSech ploch v souladu
s vyuzitim Gzemi, pro obsluhu Uzemi a pro vedeni zemédélské dopravy

I.D 1.3 Nemotorova doprava

Koncepce pohybu pésich a cyklistické dopravy:

Uzemni plan umoziiuje dopinéni sité nemotorovych komunikaci v rdmci véech ploch. Uzemni plan
respektuje vsechny stavajici cyklotrasy v feSeném uzemi.

Uzemni plan navrhuje dvé nemotorové mistni komunikace podél silnice III. t¥idy (D-3, D-4):

- nemotorovou mistni komunikaci spojujici zastavbu Praci se sousednimi Lechovicemi

- nemotorovou mistni komunikaci spojujici zastavbu Praci se sousednimi Prosiméficemi

Uzemni plan umoziuje znacit pfipadné cyklotrasy v ramci stavajicich i navrzenych pozemnich
komunikaci.

P&Si turistické trasy je mozno znacit v rdmci stavajicich a navrzenych pozemnich komunikaci a v ramci
pésich cest a pésin.

Na cyklistickych, pésich trasach a komunikacich nemotorové dopravy je mozno zfizovat odpocinkova
a informacni stanovisté v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

I.D 2 Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce technické infrastruktury se neméni.

I.D 2.1 Zasobeni vodou

Navrh koncepce zasobeni vodou:
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Stavaijici koncepce zasobovani pitnou vodou je zachovana. Uzemni plan respektuje vSechna stavajici
zarizeni vodnich zdrojii a vodovodnich fadl. Zména zakladni koncepce v zasobovani vodou,
respektive zasobovani z jiného zdroje, je mozna.

Uzemni plan navrhuje prodlouZeni stavajicich fadd vefejné vodovodni sité pro nové navrzené
rozvojové plochy. Nové vodovodni fady budou vedeny pokud mozno ve vefejnych pozemcich a budou
podle moZnosti zokruhovany. Vodovodni sit’ a zafizeni vodovodu je moZné umistit v ramci vSech ploch
a to v souladu s podminkami vyuziti Gzemi.

I.D 2.2 Odkanalizovani

Koncepce splaskové kanalizace a Cisténi odpadnich vod:

- stavajici koncepce odkanalizovani obce je respektovana, obec je odkanalizovana oddilnou
splaskovou kanalizaci s likvidaci odpadnich vod na cistirné odpadnich vod v obci Lechovice

- kanalizacni fady budou prodlouzeny do zastavitelnych ploch

- odkanalizovani ploch a objektd mimo samotné sidlo Ize fesit individualné

- nové fady budou vedeny pokud mozno ve vefejnych pozemcich

- budou respektovana stavajici zafizeni odpadnich vod

- kanalizacni sit' a podzemni zafizeni je mozné umistit v rdmci vSech ploch a to v souladu s
vyuzitim Gzemi

Koncepce dest'ové kanalizace:

- v obci bude zachovana a rekonstruovana stavajici destova kanalizace i struhy slouZici k odvodu
dest'ovych vod

- v rozvojovych lokalitach bude dle moznosti podloZi uprednostnéna likvidace destovych vod
vsakem

- kanalizacni sit’ deStové kanalizace a podzemni zafizeni je mozné umistit v ramci vSech ploch
a to v souladu s vyuZitim Uzemi

I.D 2.3 Zasobeni plynem

Koncepce zasobeni plynem:

- stavajici koncepce zasobeni obce plynem zlstane zachovana

- pfivod plynu do obce zajistuje VTL plynovod, ktery pFivadi plyn do dvou regulacnich stanic
VTL/STL — jedna je umisténa na jihozapadnim okraji plochy vyroby a skladovani a slouzi pro
obsluhu vyrobnich provozl. Druha je umisténa na jiznim okraji obce, odsud je proveden
rozvod STL plynovodu po obci a dale do Lechovic.

- bude respektovana stavaiici sit’ stredotlakého plynovodu s ochrannym pasmem

rozvod plynu bude mozno dle zajmu stavebnikd prodlouzit do zastavitelnych ploch

- podzemni plynova vedeni a zafizeni s vyjimkou regulacnich stanic VTL/STL je mozné umistit
v ramci vSech ploch a to v souladu s vyuZzitim Gzemi.

I.D 2.4 Zasobeni elektrickou energii

Koncepce zasobeni elektrickou energii:

- budou respektovany stavajici trasy energetickych siti a stavajici trafostanice

- potreba elektrické energie pro rozvoj v Uzemi bude pokryta ze stavajici rozvodné sité

- vedeni VN a NN bude pribézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbérl a v
souladu s potfebami obce

- podzemni vedeni VN a NN a kioskové trafostanice, pokud to bude potfebné, je mozné
realizovat v ramci vSech ploch a to v souladu s vyuZitim Gzemi

- nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice, pokud to bude potfebné, je mozné realizovat v
nezastavéném Uzemi na vSech plochach, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach v
ramci vyznacené navrhované koncepce potiebné k zajisténi zasobeni obce.

- zarizeni NN jsou respektovana, soucasné s modernizaci v zastavéném Uzemi bude provadéna
jejich zemni kabelizace
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- nova vedeni NN budou realizovana predevsim v souvislosti se zastavitelnymi plochami. Nové
realizované trasy NN v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach budou vedena
zemnimi kabely.

I.D 2.5 Telekomunikace a radiolokace

Koncepce telekomunikaci:

- stavajici telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany

- nova vedeni budou vybudovana v ramci zastavéného Gzemi a v souvislosti se zastavitelnymi
plochami

- bude provadéna postupna zemni kabelizace stavajicich nadzemnich siti, nova vedeni budou
provadéna vzdy v zemi.

- podzemni sdélovaci vedeni a zafizeni je moZné realizovat v ramci vSech ploch a to souladu s
vyuzitim Gzemi.

I.D 2.6 Nakladani s odpady

Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni. Uzemni plan umozZiiuje umistit sbérny dvdr, sbérné
misto ¢i kompostarnu v plochach vyroby a skladovani (VS).

I.D 3 Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje novou zastavitelnou plochu obcCanské vybavenosti — Oh-1 — urCenou pro
rozsifeni stavajici plochy hrbitova. DalSi novou zastavitelnou plochu vymezuje Uzemni plan pro
obcanskou vybavenost — Ov-1 na vychodnim okraji obce, severné od toku Unanovka.

Stavajici koncepce ob&anské vybavenosti v obci je zachovéna. Uzemni plan respektuje vechny

stavajici plochy oblanské vybavenosti — obecni Ufad, Skola, kulturni ddm se zazemim, matefska
Skola, hristé, hospoda, obchod, kostel a hibitov.

I.D 4 Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje v proluce mezi stavajici zastavbou a hibitovem plochu pro vefejné
prostranstvi, verejnou zelen VPz-1, v zastavitelné plose pro bydleni Br-9 pak vymezuje Gzemni plan
plochu vefejného prostranstvi VP-1. Dalsi plochy s timto zplisobem wvyuZiti jsou vymezeny v
zastavéném Uzemi v navaznosti na stavajici bytové domy u kulturniho domu, vychodné od navsi.

Stavaijici koncepce usporadani verejnych prostranstvi v obci je zachovana.

Dalsi plochy verfejnych prostranstvi budou vymezovany v navazujicich fizenich v souladu s poZadavky
uvedenymi v odst. 2 § 7 vyhl.c. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

I.E _Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

I.LE 1 Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny zlstane zachovana, jsou navrzeny Upravy vzhledem ke zvyseni
ochrany hodnot krajiny, zvySeni ekologické stability, snizeni ohrozeni Uzemi (napf. privalové desté),
zajisténi protierozni ochrany a pro rekreacni vyuziti krajiny. Pfi Uzemnim rozvoji a pfi Cinnostech s
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nim spojenych budou respektovany hodnoty Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny stanovené
pravnimi predpisy a pfislusnymi spravnimi rozhodnutimi pro ochranu téchto hodnot.

K podpore zachovani prostorotvornych vazeb v SirSim Gzemi je nezbytné respektovat urbanistickou
koncepci stanovenou v kapitole I1.C.1., zejména pak charakteristiku Uzemi, prostor sidla a vySkovou
hladinu. .

. pfi zpracovani celkové koncepce usporadani krajiny UP navrhuje i prlichodnost krajiny, zejména
propojeni volné krajiny se sidlem

. v ramci stavajici plochy vyroby je po jejim obvodu, na styku s volnou nezastavénou krajinou
navrzena zelen, zajiStujici zmirnéni dopadu existence ploch vyroby zejména na krajinny raz,
soucasne je jejim Ukolem snizeni dopadu hluku, prachu a zapachu na své okoli.

. z dlvodu ochrany hnizdisté vzacnych druhl ptakl ve stavajici plose vyroby VS je v navaznosti
na jeji jihozapadni okraj navrZzena plocha smiSena nezastavéného Uzemi SN urcena k zatravnéni.

I.E 2 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny v ramci koncepce usporadani krajiny tyto zakladni plochy:

Plochy piirodni PR (plochy biocenter, které jsou prvky Gizemniho systému ekologické stability, (izemi
soustavy Natura 2000 — EVL CZ0623041 — JeviSovka).

Uzemni plan vymezuje celkem Sest ploch biocenter jako soucast Uzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny jako stavaijici nebo navrhované plochy pfirodni. Jejich vymezeni
je patrno z hlavniho vykresu dokumentace. Na plochach pfirodnich bude hospodafeno a budou
upravovany v souladu s planem mistniho USES. Pripadné stavaijici objekty pro lesnictvi, myslivost,
vodni hospodafrstvi, zemédélstvi jsou respektovany.

Plochy pfirodni — vodni PRv (plochy biocenter, které jsou prvky izemniho systému ekologické stability
a Uzemi soustavy Natura 2000 — EVL CZ0623041 — JeviSovka).

Uzemni plan vymezuje dvé plochy pfirodni vodni. Jedna, na toku JeviSovky, tvofi soucast lokalniho
biocentra LBC 03 vymezeného na vychodnim okraji FeSeného uzemi pfi hranici s k.0.StoSikovice na
Louce a Lechovice. Druha, na toku Unanovka, tvoti soucast lokalniho biocentra LBC 04, vymezeného
zapadné od sidla pfi hranici s k.U.Bantice. Jejich vymezeni je patrno z hlavniho vykresu dokumentace.
Na plochach pfirodnich - vodnich bude hospodafeno a budou upravovany v souladu s planem
mistniho USES.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - SN (plochy pro prvky Gzemniho systému ekologické stability,
ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF). Navrhové
plochy predstavuji plochy biokoridord a krajinné zelené, které je potfeba zalozit. Zména kultury je
mozna jen pfi zachovani alespon stavajici ekologické stability Uzemi nebo za Ucelem jejiho zvyseni.

Plochy lesni - LE (lesni prostory v souvislych celcich na lesnich pozemcich, véetné pozemkd staveb a
zafizeni lesniho hospodafstvi, mimo lesni plochy biocenter a evropsky vyznamnych lokalit).

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy lesti. Uzemnim planem jsou navrzeny tfi mensi plochy zabor(
pozemkd urlenych k plnéni funkce lesa. Jedna je o plochy pro dopravu souvisejici s homogenizaci
silnice I.tfidy. Plochy lesni budou upravovany v souladu s planem mistniho USES. Pfipadné stavajici
objekty pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodafrstvi, zemédélstvi jsou respektovany.

Plochy zemédé€lské — Ze (plochy zemédélského pddniho fondu s prevazujicim zemeédelskym vyuZitim).
Uzemni plan navrhuje zabor pozemkd zemédélského pldniho fondu a to pro zastavitelné plochy
v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Gzemi. )

V plochach Ize zfizovat sady, realizovat krajinné Upravy a USES, v lokalitadch ohroZenych erozi Ize
realizovat protierozni opatfeni. V plochach Ize obnovovat a zfizovat nové Ucelové komunikace
zejména v souvislosti s hospodarenim na pozemcich a mistni prostupnosti krajiny.

V ramci pozemkovych Uprav Ize upravit trasy Ucelovych komunikaci, provést zmény kultur vedouci k
posileni ekologické stability Uzemi a provadét protierozni opatteni. Pfipadné stavajici objekty slouzici
zemédélstvi, lesnictvi, vodnimu hospodarstvi, myslivosti, péstitelstvi a chovatelstvi a technickému
vybaveni Uzemi jsou respektovany.
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Plochy vodni a vodohospodaiské - VV (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli, mimo vodni
plochy biocenter a evropsky vyznamnych lokalit).

Uzemni plén stabilizuje stavajici vodni plochy. V plochdch je pripustnd revitalizace, zejména
zplsobem pfirodé blizkym.

Plochy zemédélské — vyhrazené v ndvaznosti na zastavbu sidla - Zz (plochy zahrad obklopujicich
stavajici zastavéné plochy a oddélujici je od volné, zemédélsky vyuZzivané krajiny, dalsi plochy zahrad
v nezastavéném Uzemi).

Uzemni plan stabilizuje vSechny stavajici plochy zahrad a zahumenek a soucasné dopliiuje navrh
ploch zahrad ve vybranych plochach tak, aby byl umoZnén vznik zeleného prstence zahrad
obklopujiciho zastavéné Gzemi a oddélujici jej od volné krajiny. Uzemni plan dale navrhuje plochy
zahrad v plochach zastavitelnych pro bydleni, které budou nasledné provéreny Gzemni studii.

Podrobnéjsi podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch je uveden v tomto textu v kapitole I.F
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

L.E 3 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan navrhuje nasleduiici plochy pro prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES):

Na nadregionalni Urovni:
NRBK 01A, 01B a 01C

Na lokalni drovni:

- biocentra LBC 01 — Nad hlinikem
LBC 02 — Za hristém
LBC 03 — U mostu
LBC 04 — Pracsky haj
LBC 05 —V akatech
LBC 06 — Za statni silnici

- biokoridory LBK 01 — nazev k.u.Bantice — LBC 04
LBK 02 — nazev LBC 04 — LBC 03
LBK 03 — ndzev NRBK 01B - LBC 04
LBK 04 — nazev LBC 04 — LBC 05
LBK 05 — nazev LBC 05 — k. u. Lechovice
LBK 06 — nazev LBK 04 — k. 0. Tasovice
LBK 07- nazev LBC 06 — k. U. Lechovice

Vymezeni jednotlivych skladebnych ¢asti USES, rozsah a poloha prvkd a jejich vyuziti je zndzornéno
v hlavnim vykrese dokumentace.

Ve skladebnych ¢astech USES nelze umistit stavby, jejichZz umisténi v nezastavéném Uzemi umoziuje
§18, odst. 5 zakona s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody, nezbytné technické infrastruktury a
pésich a cyklistickych stezek, které Ize ve skladebnych Castech umistit za podmlnky, Ze neomezi
funkénost prvku v systému. Uzemni plan vymezuje v rdmci USES i stavajici a navrzené interakéni
prvky.

Zakladni podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny zejména v kapitole I.F. Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Podrobné podminky vyuZiti ploch jsou pak uvedeny
v Planu mistniho Uzemniho systému ekologické stability pro katastralni Uzemi Prace (samostatna Cast
Odtvodnéni Gzemniho planu Prace).

L.E 4 Prostupnost krajiny

Uzemni pldn vymezuje nadregiondlni biokoridor jako sou¢ast dalkového migracniho koridoru,
zajistujiciho v uzemi prlichodnost krajiny pro velké savce.
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Uzemni plén Préce

Pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny pro Cloveéka i faunu navrhuje uzemni plan zejména posileni
sité UCelovych komunikaci a skladebnych prvk@ USES. Zfizeni dalSich, v Gzemnim planu
nezakreslenych, komunikaci pro dostupnost a prostupnost je umoznéno v ramci vSech ploch.
Zastavbou zastavitelnych ploch nesmi dojit ke sniZzeni dostupnosti volné krajiny ze zastavéného
Uzemi.

I.E 5 Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni jsou navrzena predevsim jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi a vymezena
zCasti jako biokoridory Uzemniho systému ekologické stability, zCasti jako samostatné plochy. Prvky
jsou navrzeny jako ochrana jak proti vodni, tak i vétrné erozi. DalSi protierozni prvky je mozno
zfizovat v ramci vSech ploch a to v souladu s vyuZzitim Gzemi.

I.E 6 Ochrana pred povodnémi

Uzemni pldn nenavrhuje 7adné zastavitelné plochy ve stanoveném zaplavovém Uzemi feky JeviSovky.
Uzemni plan vymezuje plochu pro zafizeni protipovodiiové ochrany — retencni prostor, ktery navazuje
na vychodni okraj koryta toku JeviSovka.

I.E 7 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.

I.F_Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Pro aplikaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati tyto obecné zasady:

- podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati pro plochy stabilizované i pro plochy
zmén (tj. zastavitelné plochy, plochy prestavby i plochy zmén v krajiné)

- hranice ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti Ize pro potfeby dalSich Fizeni zpresnit s ohledem
k méFitku vykresd Uzemniho planu

- musi byt zajistén prechod zastavby do krajiny, zastavba pfi okrajich zastavitelnych ploch smérem
do krajiny musi byt situovana tak, aby nezastavéna Cast stavebniho pozemku sméfovala smérem
do volného Uzemi, ve zvlast' oddvodnénych pripadech je mozné prechod do krajiny zajistit
ozelenénim po obvodu stavebniho pozemku

- chranit jak prirodni tak urbanistické hodnoty obce specifikované v kapitole I.B.tohoto textu.

- chranit drobné stavby v krajiné (kaplicky, kfize, poklony...) a podporovat Upravu okoli sméfujici
k jejich zd@raznéni

- chranit pred poskozenim starsi zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury

- nova vystavba nesmi svym méfitkem narusovat harmonické méfitko krajiny

- pFi vystavbé budou chranény nezastavitelné plochy (napt. plochy pro realizaci USES a dali
plochy pfirodni), nesmi byt ohrozena funkénost prvkd& USES, plochy vyznamnych krajinnych
prvkl (lesy, vodni toky a plochy a dalsi) a ostatni zajmy ochrany pfirody a krajiny

- v pohledové exponovanych polohach na celém Uzemi obce neni pripustné umistovat rusivé
objekty a zafizeni (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, radiokomunikacni zafizeni a jiné)

- desStové vody na celém Uzemi obce v zastavitelnych i stabilizovanych plochach budou v
maximalni mife svadény do vsaku, pfipadné jimany na vlastnim pozemku a vyuzivana pro
zalivku, pfitom musi byt zajiSténo, Zze odtok pfi mimoradnych situacich nebude podmacet ani
jinak ohroZovat jiné pozemky (eroze apod.)

- je nepfipustné provadét Upravy, snizujici biodiverzitu a rozmanitost krajiny (likvidace rozptylené
zelené, mokradd, skalek a skalnich vychozl, nevhodné Upravy terénu, zavazeni pfirodnich
zarezll apod.) nebo které znamenaji zniceni jedinecnych stanovist’ rostlin a Zivocichl jako je i
kaceni nékterych suchych strom{ apod.

- nova vystavba nesmi znehodnotit panorama obce
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Uzemni plén Préce

Vysvétleni pojmi:

- predzahradka — prostor mezi hranici verejného prostranstvi (komunikace, chodnik, verejna zelen)
a k vefejnému prostranstvi pfivracenym licem stavby na stavebnim pozemku.

- jednoduchy plot - prlihledné oploceni bez podezdivky do vysky 180 cm

- turistika - zajmova cinnost spocivajici v kratkodobém cestovani a poznavani prostredi, krajiny,
pamatek, zvykd a lidi.

- cykloturistika je odnoz turistiky provozovana na kole

- hipoturistika (téz jezdecka turistika) je druh turistiky, kdy turista pfevazné cestuje na koni apod.

- agroturistika je zplsob traveni volného cCasu, jde o turistiku, v typickych venkovskych
podminkach, nékdy i spojenou s dobrovolnou, neplacenou praci v zemédeélstvi na venkové (ktera
mdZe byt spojena s pokrytim Casti nakladd na pobyt), nebo napodobovanim tradicnich (nebo
soucasnych) venkovskych praci a zvykll. Smyslem je poznani Zivota zemédélcll a venkova, blizky
kontakt s zvifaty (napf. jizda na koni), zemédélskymi plodinami, zlepSeni vztahu k ptdé, posileni
vlasteneckych pocitl — sounaleZitosti s koreny ¢eského naroda, obyvateli venkova, poznani jejich
kaZdodenni dfiny apod.. Podili se na udrZovani a rozsifovani kulturnich a socialnich tradic

Pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezené v feSeném Uzemi jsou stanoveny tyto podminky
vyuziti:

Bv - plochy bydleni — venkovské

Charakteristika ploch
stabilizované a navrhové plochy obytné zastavby rodinnych dom{ venkovského sidla, ¢ast stavajici
zastavby je doplnéna hospodarskym zazemim

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Pripustné vyuziti
- obcanské vybaveni (vefejna sprava, maloobchod, sluzby, stravovani)
- rodinna rekreace
- soukroma a vyhrazena zelen zahrad a sadd
- verejna prostranstvi
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy
- zaliv a pristfeSek autobusové zastavky
- garaZe, odstavna a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy
- je mozné zfidit odstavné stani nejvySe pro 1 nakladni automobil do délky 10m ¢i jeden autobus
dodl. 12m

Podminéné ptfipustné vyuziti
- zazemi s bydlenim na venkové souvisejici a slouzici vyhradné pro vlastni potfebu, nesnizujici
kvalitu prostfedi bydleni, napt. dilny, stavby pro hospodaiska zvifata pro samozasobitelsky
chov, bazény, skleniky apod. VyuZiti svymi negativnimi vlivy nesmi prekracovat limitni
hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy.
Veskeré dalsi podminéné pripustné vyuZiti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
zneCistovanim ovzdusi, teplem, prachem &i svétlem narusit pohodu bydleni. Pfipadny rozsah vlivu a
splnéni poZzadavkd podle zvlastnich pravnich predpist je tfeba provéfit v ramci pfipravy stavby v
prislusnych Fizenich:
- podnikatelska Cinnost — drobna femesind vyroba, obchod, sluzby (napf. krejcovstvi,
kadernictvi, kosmetika, opravna obuvi, ordinace apod.)
- ubytovaci zafizeni — a to pouze pfi prokazani souladu s hlavnim vyuzitim — bydlenim, pfi
spinéni pozadavkd na odstavna a parkovaci stani
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Uzemni plén Préce

Nepfipustné vyuziti
Vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, zneciStovanim ovzdusi, teplem, prachem, Ci
svétlem, zejména:

- stavby pro obchod obsahujici prodejni plochu nad 300 m2

- stavby pro vyrobu a skladovani

- tézba

- dale: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi, podlaznost stavajicich staveb bude respektovana,
u objektl v souvislé ulicni zastavbé musi vyska objektl (fimsy) zohlednit vysku okolnich
staveb
- v Casti obce se souvislou uli¢ni zastavbou tento charakter zastavby respektovat
- stavby musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla
- koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude max. 50 %, maximalné vSak 400 m2
zastavéné plochy vcetné zpevnénych ploch, stavajici poméry budou respektovany
- minimalni vyméra stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach bydleni venkovského bude
800 m2, vyjimecné v odlvodnénych pripadech mlze byt stavebni pozemek mensi nez 800
m2.
- plochy predzahradek budou feSeny vyhradné jako nezastavitelné plochy zelené (vysvétleni
pojmu predzahradka — viz vyse)
- oploceni na styku s volnou nezastavénou krajinou musi byt provedeno, vzhledem k ochrané
krajinného razu, jednoduchym plotem

Br - plochy bydleni — rodinné domy

Charakteristika ploch
stavajici a navrhové plochy obytné zastavby rodinnych domd

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti
- obcanské vybaveni (vefejna sprava, maloobchod, sluzby, stravovani)
- rodinna rekreace
- soukroma a vyhrazena zelen zahrad a sadd
- verejna prostranstvi
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy
- zaliv a pristfeSek autobusové zastavky
- garaZe, odstavna a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy

Podminéné pfipustné vyuziti
- zdzemi s bydlenim na venkové souvisejici a slouzici vyhradné pro vlastni potfebu, nesnizujici
kvalitu prostfedi bydleni, napt. dilny, bazény, skleniky apod. VyuZiti svymi negativnimi vlivy
nesmi prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy.
Veskeré dalsi podminéné pripustné vyuZziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
zneCistovanim ovzdusi, teplem, prachem &i svétlem narusit pohodu bydleni. Pfipadny rozsah vlivu a
spinéni poZzadavkd podle zvlastnich pravnich predpist je tfeba provéfit v ramci pfipravy stavby v
prislusnych Fizenich:
- podnikatelska Cinnost — drobna femesina vyroba, obchod, sluzby (napf. krejovstvi,
kadefnictvi, kosmetika, opravna obuvi, ordinace apod.)
- ubytovaci zafizeni — a to pouze pfi prokazani souladu s hlavnim vyuzitim — bydlenim, pfi
spInéni pozadavk{ na odstavna a parkovaci stani
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Uzemni plén Préce

Nepfipustné vyuziti
Vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, zneciStovanim ovzdusi, teplem, prachem, Ci
svétlem, zejména:

- stavby pro obchod obsahujici prodejni plochu nad 300 m2

- stavby pro vyrobu a skladovani

- tézba

- dale: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi, u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi vySka
objektl (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, vySka stavajicich objektd o dvou
nadzemnich podlazich je respektovana a nesmi byt jiz navysena
- stavby musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla a vhodné jej doplrovat
- koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude max. 50 %, maximalné vSak 400 m2
zastavéné plochy vcetné zpevnénych ploch, stavajici poméry budou respektovany
- minimalni vyméra stavebniho pozemku v zastavitelné plose bydleni v rodinnych domech bude
800 m2, vyjimecné v oddvodnénych pfipadech miZe byt stavebni pozemek mensi nez 800
m2.
- plochy predzahradek budou feSeny vyhradné jako nezastavitelné plochy zelené (vysvétleni
pojmu predzahradka — viz vyse)
- oploceni na styku s volnou nezastavénou krajinou musi byt provedeno, vzhledem k ochrané
krajinného razu, jednoduchym plotem
- oploceni na styku s vefejnym prostorem musi byt provedeno tak, vzhledem k ochrané
verejného zajmu, aby nevytvarelo hmotové nevhodné nepropustné pohledové bariéry

Bd — plochy bydleni — bytové domy

Charakteristika ploch
Stabilizované plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti
- bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti
- verejna prostranstvi
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy
- zaliv a pristfeSek autobusové zastavky
- garaze, odstavna a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy
- détska hristé

Podminéné ptipustné vyuziti
- zazemi souvisejici s bydlenim v bytovych domech a slouZici vyhradné pro vlastni potiebu
bydlicich, nesnizujici kvalitu prostfedi bydleni, napf. dilny, stavby pro chovatelstvi drobnych
zvifat, pouze po samozasobitelsky chov, bazény, skleniky. VyuZiti svymi negativnimi vlivy
nesmi prekracovat limitni hodnoty stanovené obecné zavaznymi predpisy.
Veskeré dalsi podminéné pripustné vyuZiti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
zneCistovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem narusit pohodu bydleni. Pfipadny rozsah vlivu je
a spinéni pozadavkll podle zvlastnich pravnich predpisl tfeba provéfit v ramci pFipravy stavby v
prislusnych Fizenich:
- podnikatelska cinnost — femesla, drobny obchod, sluzby (napt. krejCovstvi, kadefnictvi,
kosmetika, opravna obuvi, ordinace apod.)
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Nepfipustné vyuziti

~ bydleni v rodinnych domech

- vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, znecistovanim ovzdusi,
teplem, prachem, ¢i svétlem:

- stavby pro obchod obsahuijici prodejni plochu nad 100 m?

- stavby pro vyrobu a skladovani

~ tézba

- dale: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspotfadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- vySkova hladina — vyska stavajicich objektl nesmi byt jiz navySena, pfipustné je pouze jejich
zastifeSeni bez moznosti vestavby obytného podkrovi.
- oploceni na styku s volnou nezastavénou krajinou nebo s korytem vodniho toku musi byt
provedeno, vzhledem k ochrané krajinného razu a vodniho rezimu v Uzemi, jednoduchym
plotem

O - plochy obcanského vybaveni

Oc — kostel

Hlavni vyuZziti
- obcanska vybavenost liturgického a cirkevniho charakteru

Pfipustné vyuzZiti
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti
jsou veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce

Podminky prostorového uspotradania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
maximalni vySka: stavajici vySka kostela zlistane zachovana, zvySeni je moZné pouze
v pripadé vymény Ci rekonstrukce véze a jejich Casti

Ou - obecni urad

Charakteristika ploch
- stavajici plocha s obecnim Uradem a knihovnou

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti
- obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch
- stavby pro télovychovu a sport se stavbami zazemi
- détska hristé
- verejna prostranstvi
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZitim plochy
- bydleni
- je mozné zfidit odstavné stani nejvySe pro 1 nakladni automobil do délky 10m ¢i jeden
autobus do dl. 12m

Podminéné pftipustné vyuziti
- podnikatelska ¢innost — drobna vyroba, obchod, sluzby, pokud neomezi hlavni vyuziti
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Nepfipustné vyuziti
- stavby pro rodinnou rekreaci
- vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo mohlo narusit pohodu okoli
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, zneciStovanim ovzdusi, teplem,
prachem ¢i svétlem
- stavby pro vyrobu a skladovani
- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi

Or — hostinec

Charakteristika ploch
- stavajici plocha s objektem hospody

Hlavni vyuZziti
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti
- podnikatelska cinnost — stravovani, obchod, sluzby, pokud neomezi ¢i nesniZi kvalitu
prostfedi a pohodu okolnich ploch
- ubytovani

Podminéné ptipustné vyuziti
- podnikatelska ¢innost — drobna vyroba, obchod, sluzby, pokud neomezi hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti
- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- vyuziti, které by mohlo narusit pohodu okoli zejména svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi, zneCistovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem
- vyroba a skladovani
- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi

0s — skola

Charakteristika ploch
- stavajici plocha se stavbou zakladni Skoly a nové hasicské zbrojnice

Hlavni vyuZziti
- obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti
- obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch
- stavby pro télovychovu a sport se stavbami zazemi
- je mozné zridit odstavné stani nejvySe pro 1 nakladni automobil do délky 10m ¢i jeden
autobus do dl. 12m

Podminéné pfipustné vyuziti
- podnikatelska ¢innost — obchod, sluzby, pokud neomezi hlavni vyuziti
- bydleni, pokud se bude jednat o byt skolnika
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Nepfipustné vyuziti
- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo mohlo narusit pohodu okoli
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, zneciStovanim ovzdusi, teplem,
prachem ¢i svétlem
- vyroba a skladovani
- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofdadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: stavajici vysSka objektli bude zachovana, nové objekty nesmi byt vyssi

Ok — kulturni diim
Oo - obchod

Charakteristika ploch
- Ok - stavajici plocha se stavbou kulturniho domu se zazemim
- Oo - stavaijici plocha s objektem obchodu

Hlavni vyuZziti
- obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti
- obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch
- ubytovani
- stavby pro télovychovu a sport se stavbami zazemi
- je mozné zfidit odstavné stani nejvyse pro 1 nakladni automobil do délky 10m c¢i jeden
autobus do dl. 12m

Podminéné ptipustné vyuziti
- podnikatelska ¢innost — drobna vyroba, obchod, sluzby, pokud neomezi hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti
- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- vyufZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo mohlo narusit pohodu okoli
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, znecistovanim ovzdusi, teplem,
prachem i svétlem
- vyroba a skladovani
- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: stavajici vySka objektl bude zachovana, nové objekty nesmi byt vyssi

Om — materska skola

Charakteristika ploch
- stavajici plocha se stavbou materské skoly

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti
- obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch
- stavby pro télovychovu a sport se stavbami zazemi

Podminéné pfipustné vyuziti
- podnikatelska ¢innost — obchod, sluzby, pokud neomezi hlavni vyuziti
- bydleni, pokud se bude jednat o byt Skolnika
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Nepfipustné vyuziti
- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- vyufZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo mohlo narusit pohodu okoli
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, znecistovanim ovzdusi, teplem,
prachem i svétlem
- vyroba a skladovani
- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: stavajici vyska objektli bude zachovana, nové objekty nesmi byt vyssi

Oh, Oh-1 - hibitov

Charakteristika ploch
- stavajici a navrhova plocha hibitova

Hlavni vyuZziti
- ob¢anska vybavenost liturgického a cirkevniho charakteru

Pripustné vyuziti
- verejna prostranstvi
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminéné ptipustné vyuziti
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti
jsou veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce

Podminky prostorového uspotfadania zakladni podminky

ochrany krajinnéhorazu

- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi a sedlova stfecha

- zachovat a udrZovat historicky venkovsky raz hrbitova a okolni vefejnou zelen

- okoli hrbitova vhodné doplnit zeleni, s ohledem na charakter a vyznam mista v kontextu obce,
propojit zelen v obci se zeleni kolem hitbitova

Os — sportovisté

Charakteristika ploch
- stavaiici plocha fotbalového hfisté a pro volnocCasové aktivity

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni sportovniho charakteru

Pfipustné vyuziti

- obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZitim a nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu
okolnich ploch

- vefejna prostranstvi

- stavby pro télovychovu a sport se stavbami zazemi

- détska hristé

- zelen

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy

- odstavna a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy

- je mozné zfidit odstavné stani nejvyse pro 1 nakladni automobil do délky 10m ¢i jeden
autobus do dl. 12m
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Podminéné pftipustné vyuziti
- podnikatelska ¢innost — pokud pljde o nerusici aktivity, obchod, sluzby slucitelné s hlavnim
vyuzitim
- obcanské vybaveni - pfi spinéni pozadavkd na odstavna a parkovaci stani
- ubytovani

Nepfipustné vyuziti

- bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo mohlo narusit pohodu okoli
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, znecistovanim ovzdusi, teplem,
prachem i svétlem

- stavby pro vyrobu a skladovani

- tézba

- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspotradania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi

0z — hasic¢ska zbrojnice

Charakteristika ploch
- stavajici plocha se starou hasi¢skou zbrojnici

Hlavni vyuziti
- neni stanoveno

Pfipustné vyuziti
- obcanské vybaveni nekomercniho charakteru nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu okolnich
ploch
- ubytovaci zafizeni
- vefejna prostranstvi
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy

Podminéné ptipustné vyuziti
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti
- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- vyufZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo mohlo narusit pohodu okoli
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, znecistovanim ovzdusi, teplem,
prachem i svétlem
- stavby pro vyrobu a skladovani
- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofdadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: stavajici vySka objektu zlstane zachovana

OV - obcanska vybavenost

Charakteristika ploch

- navrhova plocha pro stavby a zafizeni vefejné infrastruktury
Hlavni vyuziti

- neni stanoveno
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Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni stavby a zafizeni slouZici vzdélavani, vychové, kulture, socialnim a zdravotnim
sluzbam, péci o rodinu, verejné spravé,
bydleni v rdmci domu s pecovatelskou sluzbou, bydleni majitell ¢i zaméstnancd

nerusici obchod, sluzby, infrastruktura cestovniho ruchu, zafizeni pro télovychovu a sport,
rekreani vodni plochy, ubytovani, stravovani, muzejni objekty a dalsi véetné pomocnych
objektli, zabezpecuijicich provoz nebo doplnujici ucel vyuziti plochy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi véetné vybaveni, plochy
zelené, parky, vodni plochy a toky, krajinarské Gpravy apod.

verejna prostranstvi, parky

zelen

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

stavby pro bydleni, kromé souvisejiciho s provozem zafizeni,

stavby pro rodinnou rekreaci
vyuziti, které by mohlo narusit pohodu okoli zejména svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi, znecistovanim ovzdusi, teplem, prachem Ci svétlem

stavby pro vyrobu a skladovani

dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofdadéania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu

maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi

Res — plochy rekreace — vinné sklepy

Charakteristika ploch

stavajici plochy s objekty vinnych sklep(

Hlavni vyuziti

neni stanoveno

Pfipustné vyuziti

vyroba, skladovani a prodej vina

agroturistika, sluzby

ubytovaci zafizeni

vefejna prostranstvi

zelen

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy

Podminéné ptipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

stavby pro bydleni

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo mohlo narusit pohodu okoli
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, znecistovanim ovzdusi, teplem,
prachem i svétlem

stavby pro vyrobu a skladovani

dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové garaze, autobazary
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Podminky prostorového uspofdadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlaZi, zastfeSeni Sikmou stfechou umoziuijici vestavbu
uzitného podkrovi
— maximalni zastavéna plocha: 30 m2
— charakter a hmotové pojednani staveb musi odpovidat tradicnim formam zastavby vinnych
sklepl v FeSeném Gzemi

VP, VPz — verejna prostranstvi

Charakteristika ploch
- stavajici a navrhované verejné plochy v obci: ulice, naves, volna prostranstvi, plochy verejné
sidelni zelené

Hlavni vyuziti
- verejny prostor pristupny verejnosti, vefejna zelen, sportovné rekreacni plochy

Pfipustné vyuzZiti
- drobna architektura, mobiliar, pristresky
pristfesky a ¢ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu, véetné zalivQ
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim okolnich ploch
pfistavby stavajicich staveb obcanského vybaveni do plosného rozsahu 30% stavajici budovy
zelen
vodni plochy
biokoridory

Podminéné pftipustné vyuziti

stavby pro télovychovu a sport mistniho rekreacniho vyznamu, détska hfisté za podminky, Ze
svou funkci a architektonickym vyrazem budou odpovidat vyznamu a charakteru daného
prostoru

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s potfebou spravniho Uzemi, odstavna a
parkovaci stani souvisejici s plochou a plochami okolnimi za podminky, Ze nesnizi kvalitu
prostfedi a nepotlaci hlavni vyuziti plochy

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

ubytovani

stavby pro rodinnou rekreaci

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo mohlo narusit pohodu okoli
zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, zneciStovanim ovzdusi, teplem,
prachem ¢i svétlem

stavby pro vyrobu a skladovani

tézba

dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, garaze, autobazary

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi, v pfipadé pfistavby obCanské vybavenosti vyska
neprekrodi pfistavovanou budovu
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D - plochy dopravni infrastruktury

Charakteristika ploch
- stabilizované plochy pozemnich komunikaci, parkovaci plochy (s vyjimkou mistnich komunikaci
vedenych po vefejném prostranstvi)

Hlavni vyuziti
- doprava

Pfipustné vyuzZiti
- soucasti komunikace: naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
drobna architektura a mobiliar
pristresky a ¢ekarny pro verejnou hromadnou dopravu, véetné zalivQ
vefejna prostranstvi
zelen

Podminéné ptipustné vyuziti
- technicka infrastruktura a to pouze tehdy, pokud neztizi, nenarusi ¢i neznemozni hlavni vyuziti
- odstavna a parkovaci stani, pokud souviseji s plochou silnicni dopravy a plochami okolnimi

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
rekreace
obcanska vybavenost
stavby pro vyrobu a skladovani
tézba
garaze

Podminky prostorového uspofdadéania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi

D-1 - plochy dopravni infrastruktury

Charakteristika ploch
- homogenizace silnice I.tfidy

Hlavni vyuZziti
- stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu

Pfipustné vyuziti
- soucasti komunikace: naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
- zelen

Podminéné ptipustné vyuziti
- technicka infrastruktura a to pouze tehdy, pokud neztizi, nenarusi ¢i neznemozni hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
rekreace
obcanska vybavenost
stavby pro vyrobu a skladovani
tézba
garaze

Podminky prostorového uspofdadéania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- neni stanoveno
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D-2 - plochy dopravni infrastruktury

Charakteristika ploch
- navrhové plochy pozemnich komunikaci nemotorové dopravy, parkovisté

Hlavni vyuZziti
- stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu, chodniky, parkovisté

Pripustné vyuziti

- soucasti komunikace: naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
drobna architektura
mobilidf informacniho systému, vcetné turistického
vefejna prostranstvi
zelen

Podminéné pfipustné vyuziti
- technicka infrastruktura a to pouze tehdy, pokud neztizi, nenarusi ¢i neznemozni hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
rekreace
obcanska vybavenost
stavby pro vyrobu a skladovani
- tézba
- garaze

Podminky prostorového uspofadania zakladnipodminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi

D-3, D-4 - plochy dopravni infrastruktury

Charakteristika ploch
- navrhové plochy pozemnich komunikaci pro nemotorovou dopravu

Hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu, chodniky

Pripustné vyuziti

- soucasti komunikace: naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
drobna architektura
mobilidf informacniho systému, vcetné turistického
vefejna prostranstvi
zelen

Podminéné pfipustné vyuziti
- technicka infrastruktura a to pouze tehdy, pokud neztizi, nenarusi ¢i neznemozni hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
rekreace
obcanska vybavenost
stavby pro vyrobu a skladovani
- tézba
- garaze, parkovisté

Podminky prostorového uspofdadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi
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D-5 - plochy dopravni infrastruktury

Charakteristika ploch
- navrhové plochy pozemnich komunikaci

Hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu

Pripustné vyuziti
- soucasti komunikace: naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
drobna architektura
mobilidf informacniho systému, vcetné turistického
pristresky a ¢ekarny pro verejnou hromadnou dopravu, véetné zalivQ
vefejna prostranstvi
zelen

Podminéné ptipustné vyuziti
- technicka infrastruktura a to pouze tehdy, pokud neztizi, nenarusi ¢i neznemozni hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
rekreace
obcanska vybavenost
stavby pro vyrobu a skladovani
- tézba
garaze

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- maximalni vyska: jedno nadzemni podlazi

T - plochy technické infrastruktury
Tz — vodni zdroj

Tv — vodojem

Ts — plynova regulacni stanice VTL/STL
Te — objekt trafostanice

To — technické zazemi obce

Charakteristika ploch
- stavajici plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zelen

vodni plochy

vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

ubytovani

rekreace

obcanska vybavenost

vyroba a skladovani

- tézba
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VS, VS-1 — plochy vyroby a skladovani

Charakteristika ploch
- stavajici a navrhové plochy vyrobnich a skladovacich areall

Hlavni vyuZziti
- zemédélska a nezemédélska vyroba a skladovani, chovy
Pripustné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZitim Gzemi
- zelen
- stavby odpadového hospodafstvi (napr.sbérny dvir, kompostarna, sbérna mista)

Podminéné ptfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni spravy — kancelafe — pod podminkou prokazani Gcelnosti a minimalizaci
negativnich vlivll na tyto objekty, pFip. mistnosti
- fotovoltaické elektrarny, pokud budou pouze na stfechach ¢i fasadach budov

Nepfipustné vyuziti
- bydleni, ubytovani
- rekreace
- obcanska vybavenost
- tézba

Podminky prostorového uspofdadéania zakladni podminky

ochrany krajinnéhorazu

nové umistované stavby Ci rekonstrukce stavajicich staveb budou svoji hmotovou strukturou
odpovidat charakteru stavajicich objektll, soucasné nebudou svou vyskou presahovat vysku
stavajicich budov

nové umist'ovana zafizeni (napt.sila) nebudou prevySovat stavajici obdobna zafizeni v plose

minimalni podil zelené v plose VS-1 bude 30 %

v ploSe VS je tfeba chranit hnizdisté zvlasté chranéného druhu Zivocicha (sova palena)

v nasledujicich Fizenich bude dbano na dostateCné ozelenéni arealll, predevsim po jejich
obvodu, a jejich zaclenéni do okolni krajiny

oploceni na styku s volnou nezastavénou krajinou musi byt provedeno, vzhledem k ochrané
krajinného razu, jednoduchym plotem

VV - plochy vodni a vodohospodaiské

Charakteristika ploch
- stavajici a navrhové vodni plochy a toky mimo vodnich ploch a tokl v ramci biocenter
Uzemniho systému ekologické stability, Uzemi soustavy Natura 2000.

Hlavni vyuziti
- vodni a vodohospodaiské

Pfipustné vyuziti
- chov ryb
- doprovodna a krajinna zelen
- prvky Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pftipustné vyuziti

za podminek nenaruseni hlavniho vyuZiti a stability krajiny je mozno v plochach pfipustit:
- protipovodiiova opatfeni
- protierozni opatteni
- dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- obcanska vybavenost
- vyroba a skladovani
- tézba
- veskeré dalsi aktivity, které by narusily vodni rezim, kvalitu vod, znemoznily realizaci prvkd
Uzemniho systému ekologické stability

Ze - plochy zemédélské

Charakteristika ploch
- stavajici plochy zemédélského pldniho fondu — orna pdda, louky, pastviny, sady

Hlavni vyuziti
- hospodareni na zemédeélském pldnim fondu

Pripustné vyuziti
- doprovodna zelen
- prvky Uzemniho systému ekologické stability
- protierozni opatfeni

Podminéné ptfipustné vyuziti
za podminek nenaruseni hlavniho vyuziti a stability krajiny a v souladu s charakterem Uzemi je
mozno v plochach pfipustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru
- technickou infrastrukturu
stavby a zatizeni pro chov vcel a ryb, pfistiesky a salaSe pro pastevectvi, dalsi stavby, zafizeni
a jina opatfeni pro zemédélstvi (kromé staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti), myslivost
(napt. posedy atp.), stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
dale stavby, které zlepsi podminky nezastavéného Uzemi pro nekomercni Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni
centra, naucné stezky)
protipovodiiova opatteni
protierozni opatfeni
zmény druhu pozemku na vodni plochu - v misté k tomu vhodnych (zamokiené plochy)
zmény druhu pozemku, pokud povedou ke zvyseni ekologické stability Gzemi
zmény druhu pozemku na les — pokud se budou nachazet na plidé z III. — V. tfidou ochrany
ZPF

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani, obCanské vybaveni, odpadového hospodafstvi, tézbu

nasledujici zemédélské stavby: stavby pro chov hospodarskych zvitat, zastfeSené stavby pro
skladovani, stavby pro poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby

oploceni v pripadé, kdy je doplikovou stavbou ke stavbé hlavni povolované podle §18 odst. 5

veskeré dalSi aktivity, které by narusily hospodareni na téchto plochach, stabilitu krajiny Ci
hodnotu Uzemi

Zz - plochy zemédélské — vyhrazené plochy zahrad

Charakteristika ploch
- stavajici i navrhované specifické plochy zemédélského pldniho fondu - zahumenky, sady,
zahrady nachazejici se v sidle, v jeho bezprostfednim okoli, pfevazné jako zazemi ploch
bydleni
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Hlavni vyuziti
- hospodareni na zemédeélském ptdnim fondu

Pfipustné vyuziti
- doprovodna zelen
- prvky Uzemniho systému ekologické stability — biokoridory a interakéni prvky

Podminéné pfipustné vyuziti
za podminek nenaruseni hlavniho vyuZziti a stability krajiny je mozno v plochach pfipustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru, cyklostezky
- technickou infrastrukturu
- oploceni pozemk{ jednoduchym plotem
- drobné stavby souvisejici s hospodafenim na zemédélské plidé
- stavby a zafizeni dopliikové k hlavni souvisejici stavbé pro bydleni
- protipovodiova opatieni
- protierozni opatieni

Nepfipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu a skladovani, obCanské vybaveni, odpadového
hospodafstvi, téZbu

- nasledujici zemédélské stavby: stavby pro chov hospodarskych zvifat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkl na ochranu rostlin,
stavby pro poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby

- veskeré dalsi aktivity, které by narusily hospodafeni na téchto plochach, stabilitu krajiny Ci
hodnotu Uzemi

Podminky prostorového uspofadania zakladni podminky
ochrany krajinnéhorazu
- max. jedno nadzemni podlaZi, vyska fimsy max. 3m

LE - plochy lesni

Charakteristika ploch
- stavaijici plochy pozemk( urcenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) s vyjimkou pozemk& PUPFL
zahrnutych v plochach pfirodnich (plochy biocenter).

Hlavni vyuziti
- hospodareni na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Pripustné vyuziti
- funkce lesa
- stavby a zafizeni slouzici bezprostfedné pro hospodareni v lese
- stavby a zafizeni slouzici bezprostfedné pro myslivost
- prvky Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné ptfipustné vyuziti
za podminek nenaruseni pInéni funkce lesa a stability krajiny je mozno v plochach pfipustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru
- technickou infrastrukturu mistniho charakteru pod podminkou, Ze bude v minimalni mozné
mife zasahovat do trasy biokoridoru
stavby a zarizeni pro chov vcel
drobna zafizeni slouzici ekologickému vzdélavani, cykloturistice a pési turistice (napf. pristfesky
pro turisty, informacni tabule atp.), cyklostezky a naucné stezky
protipovodiiova opatteni
protierozni opatfeni
zmény druhu pozemku na vodni plochu v misté k tomu vhodnych (zamokrené plochy)
zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability
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- oploceni v pripadé, kdy je doplikovou stavbou ke stavbé hlavni povolované podle §18 odst. 5
stavebniho zakona.
oploceni pro pastevectvi, chov hospodarskych zvifat (napf. elektrické ohradniky, pfenosné
oploceni) a pristfesky pro pastevectvi

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédélskou), obcCanské vybaveni, odpadového
hospodafstvi, tézbu

- veskeré dalSi aktivity, které by narusily hospodareni na téchto plochach, stabilitu krajiny Ci
hodnotu Uzemi

- veSkeré dalsi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost &i jinak omezily funkCnost
biokoridor(

PR - plochy p¥irodni

Charakteristika ploch
- stavajici a navrhové plochy biocenter a Uzemi soustavy Natura 2000

Hlavni vyuZziti
- neni stanoveno

Pfipustné vyuziti
- vyuzivani Uzemi s ohledem na zajisténi pfirozené druhové skladby bioty

Podminéné ptipustné vyuziti
za podminek nenaruseni funkce biocentra, a stability krajiny je mozno v plochach pripustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po minimalizace
dopadu na plochu

terénni Upravy protipovodnovych a protieroznich opatieni

vCeliny

zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability

drobna zafizeni slouzici ekologickému vzdélavani, cykloturistice a pési turistice (napf. pristresky
pro turisty, informacni tabule atp.), cyklostezky a naucné stezky

pristresky a salaSe pro pastevectvi

oploceni v pripadé, kdy je doplikovou stavbou ke stavbé hlavni povolované podle §18 odst. 5
stavebniho zakona.

oploceni pro pastevectvi, chov hospodarskych zvifat (napt. elektrické ohradniky, prenosné
oploceni) a pristfesky pro pastevectvi

Nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédélskou), obcanské vybaveni, odpadového
hospodafstvi, tézbu
- zmény v Uzemi, zmény druhu pozemku, které by sniZily stupen ekologické stability
- veSkeré dalsi aktivity, které by sniZily druhovou rozmanitost Ci jinak omezily funkénost
biocenter nebo Uzemi soustavy Natura 2000

PRV - plochy pfirodni - vodni

Charakteristika ploch
- stavajici vodni plochy a toky v ramci biocenter a Uzemi soustavy Natura 2000

Hlavni vyuziti
- neni stanoveno
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Prfipustné vyuziti
- vyuzivani vodnich ploch s ohledem na zajisténi pfirozené druhové skladby bioty

Podminéné ptipustné vyuziti
za podminek nenaruseni funkce biocentra a stability krajiny je mozno v plochach pFipustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru
- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po minimalizaci
dopadu na plochu
- terénni Gpravy protipovodniovych opatteni

Nepfipustné vyuziti
— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédélskou), obcanské vybaveni, odpadového
hospodafstvi, tézbu
— veskeré dalSi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost Ci jinak omezily funkcénost
biocenter

SN - plochy smiSené nezastavéného izemi

Charakteristika ploch
- stavajici a navrhované krajinotvorné zelené plochy, plochy prvkl Gzemniho systému ekologické
stability. Jedna se o plochy krajinné zelené, luk, pastvin, trvale zatravnénych porostt, zahrad,
sad(, vCetné sadl na ZPF a drobnych vodnich tokd.

Hlavni vyuziti
- krajinna zelen

Pripustné vyuziti
- realizace prvkl Uzemniho systému ekologické stability
- izolacni zelen
- hospodareni na zemédélské ptdé
- protipovodiiova a protierozni opatieni v souladu s hlavni funkci
- oploceni pro pastevectvi, chov hospodarskych zvitat (napf. elektrické ohradniky, prenosné
oploceni)

Podminéné ptipustné vyuziti
za podminek nenaruseni funkce biokoridoru a stability krajiny je mozno v plochach pfipustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru, cyklostezky
- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze bude v minimalni mozné mire zasahovat do
trasy biokoridoru
- zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability
- stavby a zafizeni pro chov vcel a ryb, pfistfesky a salase pro pastevectvi, dalsi stavby,
zarizeni a jina opatfeni pro zemédeélstvi a lesnictvi (kromé staveb uvedenych v nepfipustném
vyuziti), myslivost (napf. posedy, skladovani krmiv pro lesni zvér atp.), stavby a zafizeni pro
vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, dale stavby, které zlepsi podminky
nezastavéného Uzemi pro nekomercni Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, nauc¢né stezky) pod podminkou,
Ze bude v minimalni mozné mife zasahovat do trasy biokoridoru
- oploceni béhem realizace prvkd USES v pfipadg, ze nelze pouzit individualni ochrany sazenic

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédélskou), obcanské vybaveni, odpadového
hospodafstvi, tézbu

nasledujici zemédélské stavby: stavby pro chov hospodarskych zvifat, pokud nejde o chov koni
a skotu v neuzavienych objektech, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkli na ochranu
rostlin, stavby pro poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby

zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologické stability
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- veskeré dalsi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost i jinak omezily funkénost
biokoridor{ a zfizovani interakcnich prvkd
- oploceni kromé uvedeného v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti

I.G_Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni_k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, vcetné plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel:

1 — homogenizace silnice Ltfidy

2 — nemotorova mistni komunikace ke hrbitovu, véetné nezbytnych ploch pro
parkovani u hrbitova

3 — nemotorova mistni komunikace Prace — Lechovice

4 — nemotorova mistni komunikace Prace — Prosimérice

D-
D-
D-
D ’ 4 v

D-5 — nova silnice IIL.tfidy Prace — Bantice

Umisténi vySe jmenovanych staveb je graficky znazornéno ve vykrese ¢. 3 — Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Uzemni pldn nevymezuje zadné plochy pro vefejné prospééna opatteni.

Uzemnim pldnem nejsou vymezeny 7adné plochy staveb a opatieni k zaji$tovani obrany a
bezpecnosti statu.

Uzemnim planem nejsou vymezeny 7&dné plochy pro asanaci.

I.H Vlymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize k
pozemkdm uplatnit pfedkupni pravo

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy pro vefejné prospé$né stavby a verejna
prostranstvi, pro které Ize k pozemkdm uplatnit predkupni pravo.

I.I. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemnim pldnem nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni. Negativni vliv na Uzemi soustavy
NATURA 2000 byl vyloucen.

I.J  Vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje dvé plochy Gzemnich rezerv rez Bv pro bydleni. Jedna se o plochu na
zapadnim okraji obce, severné od vyrobniho arealu v navaznosti na zastavitelnou plochu pro bydleni
Bv-5 a o plochu na jiznim okraji obce.
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I.K_ Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Gzemi podminéno
uzavrenim dohody o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
uzavrenim dohody o parcelaci.

I.L _Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie:

US Bv-5 — plocha pro bydleni Bv-5 - jednd se o plochu na zapadnim okraji stavajici zastavby. Lhdta
pro pofizeni studie je do 8 let od vydani Gzemniho planu.

US Bv-6 — plochy pro bydleni Bv-6a a Bv-6b - jedna se o plochy na vychodnim okraji stavajici
zastavby. Lhita pro pofizeni studie je do 8 let od vydani izemniho planu.

US Br-8 — plocha pro bydleni Br-8 — jedna se o plochu na jiznim okraji stavajici zastavby. Lhta pro
porizeni studie je do 8 let od vydani tzemniho planu.

US Br-9 — plocha pro bydleni Br-9, vietné plochy vefejného prostranstvi VP-2 — jednd se o plochu
vychodné od hibitova. Lhdta pro pofizeni studie je do 8 let od vydani tzemniho planu.

US Br-10 — plocha pro bydleni Br-10 — jedna se o plochu na severnim okraji obce u hfigté. Lhiita pro
porizeni studie je do 8 let od vydani tzemniho planu.

US Ov-1 - plocha pro obcanskou vybavenost — jedna se o plochu na severovychodnim okraji stavajici
zastavby. Lhlta pro pofizeni studie je do 8 let od vydani izemniho planu.

Ukolem Uizemnich studii bude predevsim:

- stanovi jednotnou urbanistickou koncepci a vytvofi podminky pro zaclenéni feSeného Uzemi
do organismu obce. Zejména by mél byt kladen dliraz na takové feSeni, které by co nejvice
podporovalo socialni soudrznost stavajicich, ale i nové pfichozich obyvatel

- uréi podminky moZného zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi regulacni zasady pro
vystavbu

- stanovi logickou vnitfni sit’” mistnich komunikaci a doplni ji vefejnym prostranstvim a dalSimi
prvky

- navrzené feSeni musi spliiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pristup pozarni
techniky

- stanovi pfijemné uli¢ni prostory obohacené zeleni — mista pro stromy

- vymezi komfortni pozemky pro vystavbu RD, umoziujici i dalSi aktivity, pficemz doporuceno
je uvaZovat s minimalni velikosti stavebnich pozemk( 800 m2

- navrhne parkovani u rodinnych domd pro majitele na vlastnim pozemku stavebnika

- navrhne osazeni vSech dom{ tak, aby mohly byt dostatecné oslunény

- Uzemi bude feSeno s dlrazem na architektonickou jednotu (objem staveb, druh zastavby,
rytmus zastavby, tvar stfech, oploceni, orientace priceli stavby).

I.M_Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu.
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I.N Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan nestanovi poradi zmén v izem.

I.O  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan nevymezuje 7adné takové architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

I.P__Udaje o pottu listll Gzemniho planu a poctu vykresd k nému pfipojené grafické &asti

Textova Cast Uzemniho planu Prace je zpracovana na strankach 4 — 36 tohoto dokumentu.
Graficka Cast:

1 - Vykres zakladniho clenéni méf. 1 : 5000
2 - Hlavni vykres méf. 1 : 5000
3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci mér. 1 : 5000
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I1.A. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

O potizeni nového Uzemniho planu pro obec Prace rozhodlo Zastupitelstvo obce Prace na svém
zasedani dne 16.6.2016. Pofizovatelem je v souladu s § 6 odst.1 pism.c) Méstsky Ufad Znojmo, odbor
Uzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni izemniho planovani. Zastupitelem uréenym pro
spolupraci s pofizovatelem urcilo Zastupitelstvo obce Prace starostu obce pana Zderika Dvoraka.
Zadani Uzemniho planu zpracoval pofizovatel po nékolika pracovnich jednanich s uréenym
zastupitelem, obsah odpovida pfiloze ¢. 6 vyhlasky ¢.500/2006, o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni.
Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v terminu od 1.11.2017 do 1.12.2017, v tomto
terminu mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Dotéenym organlim a sousednim
obcim byl navrh zadani zaslan jednotlivé. Ty mohly uplatnit své poZadavky a podnéty nejpozdéji do
30 dnl ode dne obdrzeni navrhu zadani. Dorucené poZadavky a podnéty pofizovatel spolecné
s urcenym zastupitelem vyhodnotil, zadani upravil a predloZil Zastupitelstvu obce Prace ke schvaleni.
Zadani Gzemniho planu Prace bylo schvaleno dne 14.12.2017.

Na zakladé pozadavkl uvedenych v zadani byl nasledné vypracovan navrh Gzemniho planu. Po
predani zpracovaného navrhu predmétné dokumentace pofizovateli (17.7.2018) bylo podle ust. §50
odst.2 stavebniho zakona oznameno jednani o navrhu. Oznameni bylo doruceno jednotlivé dot¢enym
organtim, krajskému U(fadu, obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan a sousednim obcim a
obsahovalo termin konani spole¢ného jednani (23.8.2018) a termin pro uplatnéni jejich stanovisek ve
IhGté do 30 dnl od spolecného jednani (24.9.2018). Soucasné byla dokumentace projednana s
ostatni vefejnosti doruc¢enim navrhu podle ust. §50 odst.3 stavebniho zakona. Oznameni o projednani
bylo ostatni vefejnosti oznameno vefejnou vyhlaskou, ktera byla zverejnéna po stanovenou dobu na
Ufednich deskach Méstského Urfadu Znojmo (od 7.8.2018 do 25.9.2018) a obecniho Ufadu Prace (od
7.8.2018 do 27.9.2018) a to jak v klasické, tak i elektronické podobé. Soucasné se zvefejnénim
vefejné vyhlasky byla vystavena i dokumentace navrhu Gzemniho planu v tisténé podobé na odboru
uzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni Gzemniho planovani pfi MEU ve Znojmé a v
elektronické podobé na webovych strankach Mé&U Znojmo — http://www.znojmocity.cz,. Kazdy se
takto mohl seznamit s dotCenim vlastnich zajmd a prav a do 30 dnl ode dne doruceni vefejné
vyhlasky (do 24.9.2018) mohl uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Ve stanovené Ihdté byla na adresu potizovatele dorucena stanoviska dotCenych organd, z nichz tfi
stanoviska obsahovala podminky souhlasu a jedno stanovisko bylo nesouhlasné.

Konkrétné se jednalo o podminéna stanoviska odboru dopravy pfi Krajském uradé Jihomoravského
kraje, Ministerstva dopravy a Ministerstva obrany Nesouhlasné stanovisko dorucil odbor Zivotniho
prostfedi, organ ochrany zemédélského pldniho fondu pfi Krajském uradé Jihomoravského kraje.
Podminky dotcenych organ( byly pIné akceptovany. Podminky organu ochrany zemédélského ptidniho
fondu byly dohodnuty. Dohodnuté FeSeni a akceptované podminky byly do dokumentace zapracovany
pred zahajenim verejného projednani.

Vyporadani stanovisek je podrobné uvedeno v kapitole I1.B.5. tohoto od@vodnéni.

Dokumentace byla nasledné dorucena s zadosti o posouzeni dle odst. 7 §50 stavebniho zakona
odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu pfi Krajském Gfadé Jihomoravského kraje v Brné.
Stanovisko po posouzeni podle §50 odst. 7 stavebniho zakona bylo vydano 12.6.2019 pod Cislem
jednacim JMK 75157/2019.

Nasledné byla dokumentace upravena v souladu s vysledky projednani, dohod a konzultaci.

V Cervnu 2019 bylo pofizovatelem zahajeno Fizeni o vydani izemniho planu oznamenim o vefejném
projednani a vystaveni navrhu Uzemniho planu ode dne zverfejnéni vefejné vyhlasky, tedy od
28.6.2019. Ve verejné vyhlasce pofizovatel uvedl v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zakona
den, hodinu a misto konani vefejného projednani dokumentace. Pofizovatel soucasné se zverejnénim
vefejné vyhlasky zajistil, aby byla dokumentace vystavena v tisténé podob& u pofizovatele a na
obecnim (fadé Prace. V elektronické podobé pak na webovych strankach MéU Znojmo -
http://www.znojmocity.cz. K vefejnému projednani pfizval jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan
porizovan, dotéené organy a sousedni obce a upozomil je, Ze dotlené organy a krajsky Ufad jako
nadfizeny organ mohou uplatnit ve |h{té nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani tj. do
5.8.2019 stanoviska k Castem fteSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Ostatnim
Ucastnikdm bylo oznameni doruceno vyse citovanou vefejnou vyhlaskou s upozornénim, ze ve lhité
nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani tj. do 5.8.2019 mize kazdy uplatnit své
pripominky dotCené osoby namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, Udaje podle katastru
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nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. DotCené osoby jsou podle
§ 52 odst.2 stavebniho zakona vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce verejnosti.

Verejné projednani se konalo dne 29.7.2019 v salonku Kulturniho domu Prace. Odborny vyklad feseni
navrhu GUzemniho planu Prace proved! projektant Gzemniho planu Ing. arch. Jaroslav Polacek. Dale
porizovatelka seznamila pfitomné se stanovisky, namitkami a pfipominkami dorucenymi na adresu
porizovatele v pisemné podobé pred vefejnym projednanim. Konkrétné uvedla, Ze byla dorucena dvé
souhlasna stanoviska dotCenych organd (Statni pozemkovy Ufad, Ministerstvo primyslu a obchodu) a
jedna pripominka (Reditelstvi silnic a dalnic CR).

Projektant spolecné s pofizovatelkou nasledné zodpovidali dotazy pfitomnych, které smérovaly k
rozsahu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a k dalSimu postupu v projednani a
naslednému vydani izemniho planu.

Po zodpovézeni dotazd bylo jednani ukonceno.

Ve Ihiité od vefejného projednani do 5.8.2019 bylo na adresu poftizovatele doruceno koordinované
stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje ze dne 2.8.2019 (doruceno 5.8.2019). Dalsi
pfipominky ani namitky doruceny nebyly.

Vyporadani vSech stanovisek je podrobné uvedeno v kapitole II.B.5. tohoto odlivodnéni.

11.B.Vysledky prezkoumani Uzemniho planu

I1.B.1. Soulad s politikou Uzemniho rozvoije

Podle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, vydané vladou Ceské republiky usnesenim &.
929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace ¢.1 (dale jen PUR), ktera byla vladou projednana a
schvalena dne 15. dubna 2015, nelezi FeSené (zemi v z&dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose,
rovnéz nelezi v zadné specifické oblasti. Uzemi neni dotCeno trasou transevropskych, multimodalnich
koridord, koridorl vysokorychlostnich trati, koridorll dalnic a rychlostnich silnic, koridor& vodni
dopravy, koridor(i elektroenergetiky, koridorll VVTL plynovodl, koridorli pro dalkovody, které
vymezuje PUR.

UP Prace svym feSenim zohledfiuje republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného

rozvoje uvedené v PUR:

(14) svym feSenim chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty UGzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Navrzené zmény v Uzemi uvedené
hodnoty respektuji a umoZziuji jejich rozvoj.

(14a) svym feSenim dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny )

(15) svym feSenim nevytvari predpoklady pro socidlni segregaci. UP nenavrhuje plochy, v nichz by
hrozilo socialni vylouceni.

(16) svym feSenim uprednostiiuje komplexni feSeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a
pozadavkdl, které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi respektovani hodnot
Uzemi Gzemni plan vytvaii predpoklady pro zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarsky
rozvoj Uzemi. Konkrétné jde o navrh ploch bydleni, vefejna prostranstvi, vyrobu a skladovani a
dopravu, dale o respektovani stavajicich ploch vyroby a skladovani, respektovani stavajici zelené
v krajiné a navrh ploch pro doplnéni krajinné zelené.

(16a) jeho feseni vychazi z principl integrovaného rozvoje Uzemi

(17) svym FeSenim vytvari podminky pro nové pracovni prilezitosti stabilizovanim ploch vyroby a
skladovani, umoznénim rozvoje v ramci téchto ploch a navrhem zastavitelnych ploch pro vyrobu
a skladovani.

(20) nejsou navrhovany rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter stavajici
krajiny.

(20a) vytvaii podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka.

(22) wytvaii predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, predevsim respektovanim stavajicich
cyklotras a turistickych tras a umozniuje jejich dalSiho doplnéni.
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(23) prostupnost krajiny je zajiSténa stabilizaci stavajicich hlavnich cest. Uzemni plan vytvari
predpoklady pro zlepSeni prostupnosti krajiny tim, Ze podminkami vyuziti ploch nezastavéného
Uzemi umoziuije realizaci i dalSich, v Gzemnim planu nezakreslenych cest.

(24) wvytvaii podminky pro zlepSovani a zkvalitiovani dostupnosti Uzemi umoznénim Uprav
prostorovych parametr( stavajicich silnic. Plochy pro novou obytnou zastavbu vymezuje tak, aby
byl zachovan dostateCny odstup od vymezenych ploch pro nové Useky silnice I. tfidy, a timto
zplsobem dUsledné predchazi moZznému nezadoucimu plsobeni negativnich Ucinkd provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel.

(25) vytvari predpoklady pro zadrzovani a vsakovani destovych vod zasadou stanovenou v ramci
koncepce technické infrastruktury uprednostnit likvidaci deStovych vod vsakem. Ke zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v krajiné navrhuje doplnéni krajinné zelené, ktera je
reprezentovana plochami pfirodnimi a plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi.

(26) nenavrhuje ve stanoveném zaplavovém Uzemi zastavitelné plochy.

(27)  technickou infrastrukturu fesi komplexné.

Lze konstatovat, Ze tyto obecné podminky jsou touto Uzemné planovaci dokumentaci spinény.

I1.B.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zésady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale téZ ,ZUR JMK") byly vydany Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje s Ucinnosti od 3. 11. 2016.

Zameéry nové vydané dokumentace ZUR v FeSeném Uzemi:

- kapitola A— Ukol respektovat a rozvijet priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, podporovat predevsSim takové formy rozvoje,
které zkvalitni podminky pro hospodarské a socialni vyuzivani Gzemi a neohrozi
zachovani jeho hodnot. SoucCasné vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi Uzemnich
narokl pro rozvoj podnikani, sluZzeb a verejné infrastruktury a pro zachovani
prirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi a zajisténi kvalitniho Zivotniho a obytného
prostredi.

- kapitola B— usmérfiovat Uzemni rozvoj v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS1 — rozvojova
osa Znojemska. Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na
dopravni osu (Brno —) Pohorelice — Znojmo. Uptesnit koridory pro dopravni zaméry v
ramci rozvojové osy N-OS1: )

- silnice I/53 Znojmo — Pohorelice, homogenizace véetné MUK

- kapitola C—  Zadny Ukol pro fesené Uzemi.

- kapitola D — Ukol zpFesnit a vymezit koridor pro homogenizaci silnice 1/53 s ohledem na prepravni
funkci, pozadované technické parametry, optimalizaci trasy v rdmci koridoru s cilem
minimalizace dopadl na obytnou zastavbu, zajistit splnéni hlukovych Ii,mitfj,
zachovani prostupnosti krajiny, zachovani funkci skladebnych prvkl USES,
minimalizaci vlivd na lokality soustavy Natura 2000 — EVL JeviSovka, ochranu
povrchovych vod, minimalizaci rozsahu zaboru ZPF.

Provéfit a koordinovat Uzemni podminky pro vymezeni nadregionalniho biokoridoru
K 162T a regionalniho biokoridoru RK JM035.
- kapitola E— Ukol vytvafet Uzemni podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi kraje.
V feSeném Uzemi tedy predevsim pro:
- Lokalitu zvlasté chranénych druht rostlin a ZivoCichll s narodnim vyznamem -
Dropi pole Boroticko, ktera pokryva jizni ¢ast reSeného Uzemi
- Obecné chranénd dzemi pfirody a krajiny
- skladebné prvky USES
- Prvky soustavy Natura 2000
—EVL JeviSovka
- Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhd ZivocCichll (sova palend), jejiz vyskyt je evidovan ve
vyrobnim arealu zapadné od obce.
- vyznamné prvky kulturniho dédictvi kraje:
* Pamatkovy fond kraje -nemovité kulturni pamatky — kostel Neposkvrnéného poceti
Panny Marie, socha sv.Jana Nepomuckého (v soucasné dobé v kostele) a kaplicka
sv.Anny na kfizovatce u hfisté
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- Uzemi s archeologickymi nalezy - jedna lokalita archeologického zajmu (stfedovéké
a novovekeé jadro obce)) a tFi objekty pamatkove pece (.
* Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot - vyznamna pohledova osa na komplex
kostela a zamku v Lechovicich tvorena silnici I/53 a architektonicky cenna stavba
kulturniho domu na vychodnim okraji obce
- vyznamné prvky civilizacniho dédictvi kraje:
* Urbanisticka, architektonicka a technicka dila typicka zastavba venkovskych sidel,
krajové typicka lidova architektura
* Verejna infrastruktura.

- kapitola F —  Ukol usmérfiovat Uzemni rozvoj s cilem zachovani a dosaZeni cilovych charakteristik
krajinného typu Znojemsko - pohorelického.

- kapitola G — Zadny Ukol pro fesené Uzemi.

- kapitola H - (kol koordinovat Gzemné planovaci Cinnost dotcenych obci pfi upfesiiovani a
vymezovani ploch a koridor{, uvedenych v kap. D. textové casti ZUR JMK. Zejména
Uzemné koordinovat, upfesfovat a vymezovat pfislusné plochy a koridory
(nadregionalniho biokoridoru K 162T a regionalniho biokoridoru RK JM035).

- kapitola I — Zadny Ukol pro feSené Uzemi.
- kapitola J - Zadny Ukol pro feSené Gzemi.
- kapitola K — Zadny Ukol pro feSené Gzemi.
- kapitola L — Zadny Ukol pro feSené Uzemi.
- kapitola M — Zadny Ukol pro feSené Uzemi.

Vymezeni vySe jmenovanych zamérl a upresnéni uUkoll jako jevl nadmistniho charakteru je
proveéfeno a zpfesnéno v méfitku a podrobnosti Uzemniho planu. Nadregionaini biokoridor K 162T
(znaceni dle ZUR) je v UP Prace zpresnén v podrobnosti zpracovani UP a rozdélen do tfi Casti s
oznacenim NRBK 01A, 01B a 01C. Regionalni biokoridor RK JM035 pfi zpfesnéni Gzemnim planem a s
ohledem na navaznost prvké USES na sousedni katastralni Gzemi neni na Uzemi obce Prace vymezen.
Lze konstatovat, e FeSeni UP Prace neovlivni negativné okolni obce. Koncepce usporadani krajiny i
koncepce verejné infrastruktury je koordinovana s ohledem na SirSi Uzemni vztahy.

I1.B.3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan usiluje o komplexni fedeni Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani feseného tzem.
Chrani ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi. Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi navrhem zastavitelnych ploch bydleni,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, ploch vyrobnich a skladovacich a dale feSenim
koncepce usporadani krajiny vCetné izemniho systému ekologické stability.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na zastavéné Uzemi obce a sidlo se
rozvijelo jako kompaktni celek a rozvoj obce navazoval na jeho historicky vyvoj. Oddélené od sidla
nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy, kromé plochy pro dopravni infrastrukturu.

Vzhledem k zachovani a podpore krajinného razu pfi vystavbé rodinnych domd je nezbytné
respektovat typické architektonické a hmotové usporadani stavajici venkovské zastavby stanovené v
urbanistické koncepci. V lokalitach urenych pro bydleni se predpoklada zejména vystavba rodinnych
domd, prevazné objektd prizemnich s obytnym podkrovim, za dodrZeni stanovenych podminek
prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Uzemni plan Prace svym feSenim stanovuje koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

Uzemni plan PraCe stanovenim podminek prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu urcil urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Gzemi.

Popsanym feSenim naplfiuje UP Prace cile a Ukoly Uzemniho planovani specifikované v § 18 a § 19
stavebniho zakona.

Cile tzemniho planovani (§18):

Toto ustanoveni vymezuje cile Uzemniho planovani (odst. 1 az 4), v zavéreCnych ustanovenich
stanovi, jaké stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ucely uvedené v tomto ustanoveni Ize umistovat v
nezastavéném Uzemi (odst. 5) a v jakém pfipadé Ize na nezastavitelnych pozemcich vyjimecné
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umistit technickou infrastrukturu (odst. 6). V této Casti odlvodnéni je tedy popsano naplnéni cilli

Uzemniho planovani (odst. 1 az 4). Problematika umistovani staveb v nezastavéném Uzemi a na

nezastavitelnych pozemcich je feSena predevsim v kapitole F vyrokové ¢asti dokumentace.

(1) Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Podle rozboru udrzitelného rozvoje v  UAP ORP Znojmo (aktualizace 2016) byly pro obec Prace

hodnoceny kladné vsSechny tfi pilite udrzitelného rozvoje — tedy environmentalni pilii (Zivotni

prostredi), sociodemograficky pilif (soudrZznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi) a ekonomicky pilif

(hospodafisky rozvoj). Podrobny rozbor pilitd udrZitelného rozvoje a jak na jejich hodnoceni reaguje

UP Prace, je uveden v kapitole IL.H.

(2) Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

K zajisténi soustavné a komplexni Uzemné planovaci cinnosti je stavebnim zakonem definovano

nékolik nastrojli, tak aby bylo zajisténo pravidelné sledovani vyvoje Uzemi a mohlo na né&j byt

reagovano. Zakladnim nastrojem jsou v tomto pripadé Uzemné analytické podklady, které obsahuiji
zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, hodnot, omezeni, zamérl a predevsim vyhodnocuji
udrZitelny rozvoj Uzemi a urCuji problémy k FeSeni v uzemné planovaci dokumentaci. Pfi posledni

Uplné aktualizaci UAP vyplynula potfeba feSeni problémi souvisejicich se zhorSenou kvalitou pitné

vody, nizkym koeficientem ekologické stability, vySSim podilem nezaméstnanych osob, nedostatkem

pracovnich prileZitosti a nedostatkem pfirodnich predpokladll pro rekreaci. Na uvedené problémy
reaguje Uzemni plan navrhem zmén v Uzemi a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

(3) Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmQ vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

PoZadavky dotCenych organl uplatnéné knavrhu zadani predmétné dokumentace jsou

v dokumentaci navrhu konkretizovany a koordinovany se zaméry zmén v Uzemi, které byly v tomto

pfipadé prezentovany predevsim poZadavky obce na jeji rozvoj.

(4) Uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného UGzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Ochrana uvedenych hodnot je promitnuta zejména do rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch a do

podminek vyuziti ploch. Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na potencial rozvoje obce a

miru vyuziti zastavéného UGzemi. Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni

potfeby zastavitelnych ploch je soucasti kapitoly II.I oddvodnéni.

Ukoly Gizemniho planovéni (§19):
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
- spInéno, zjisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot
je pfedmétem Uzemné analytickych podkladi (UAP). Aktualizované UAP ORP Znojmo jako i
aktualizované UAP JMK (4. Uplna aktualizace) byly podkladem pro zpracovani této
dokumentace
b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi
- spinéno, dokumentace stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi — viz kapitola I.C. ReSeni koncepce je odlivodnéno
v kapitole II.H.
C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
- spinéno, provéfeni a posouzeni navrhovanych zmén v uzemi bylo provedeno v ramci
zpracovani navrhu UP Prace a jejich provéreni bude provedeno v rdmci projednani navrhu.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi
- splnéno, dokumentace stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky Uzemi — viz kapitola I.C.. Pro zastavitelné plochy vymezené
v navrhu UP jsou stanoveny podminky prostorového usporadani s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi.
f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci)
- vtomto konkrétnim pFipadé nebyla etapizace stanovena. Pokud bude tento pozadavek
uplatnén nékterym z dotcenych organl ¢i obci, bude tento Ukol spinén pred vefejnym
projednanim.
g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dlsledkd, a to prirodé blizkym zplisobem
- splnéno, navrh UP nenavrhuje zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového Gzemi feky
JeviSovky. Respektuje stavajici zelen v krajiné a navrhuje jeji doplnéni. Tim vytvafri podminky pro
sniZzovani nebezpedi prirodnich katastrof.
h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstrafiovani dlsledk( nahlych hospodafskych zmén
- splnéno, navrh UP stabilizuje stavajici plochy vyroby a skladovani a navrhuje plochu vyroby
a skladovani.
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
- splnéno, navrh UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek vyuzZiti ploch zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch.
j) provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z vefejnych
rozpoCtd na zmény v Gzemi
- splnéno, zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby naklady na nezbytnou technickou
infrastrukturu byly minimalizovany. SouCasné jsou nékteré zastavitelné plochy vymezeny na
pozemcich ve vlastnictvi obce ¢i statu.
k) vytvaret v Uzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany
- spInéno, v Uzemi jsou akceptovany pozadavky pro zajisténi civilni obrany, predevsim to, Ze
nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy v zaplavovém Uzemi.
I) urovat nutné asanacni, rekonstruk¢éni a rekultivacni zasahy do Uzemi
- splnéno, v Uzemi jsou navrzeny plochy prestavby, které umoznuji nové vyuziti opusténych a
nevyuZitych objektd a ploch.
m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpis@®, 2 pred negativnimi
vlivy zamérll na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak
- splnéno, dokumentace vytvari podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich
predpisd tim, Ze do feSeni jsou promitnuty pozadavky dotcenych organt
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd
- v tomto konkrétnim pfipadé neni feSeno.
0) uplatnovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce
- splnéno, pfi zpracovani navrhu vychazel zpracovatel z téchto poznatkl a svlj odborny
Gsudek o Uzemi promitl do jednotlivych navrhovych casti dokumentace, zejména pak do
stanoveni urbanistické koncepce, koncepce usporfadani krajiny a navrhu koncepce verejné
infrastruktury.

Ukolem Uzemniho planovani je také posouzeni vliv@i politiky Uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 18 odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni
se zpracovava vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivd
na zivotni prostredi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, vCetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
- splnéno, predmétna dokumentace nebyla posuzovana, nebot’ nebyl uplatnén pozadavek
dotceného organu (podrobné viz kapitola II.E).
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I11.B.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Navrh UP Préace je zpracovan podle pozadavki stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.

obsah dokumentace odpovida pfiloze ¢. 7 vyhl.C. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

pri clenéni feseného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byla respektovana vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,vyhlaska"). SvyuzZzitim § 3 odst. 4 vyhlasky byly nékteré plochy s ohledem k jejich
specifickému charakteru dale podrobnéji Clenény. Jde o plochy bydleni, ob¢anského vybaveni,
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, dale o plochy zemédélské a pfirodni.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti vSech ploch v Uzemi s urcenim prevazujiciho Ucelu jejich
vyuziti, pokud to bylo Ucelné, stanovil podminky prostorového usporadani ploch, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

vyhodnoceni, jak byly spinény cile a ukoly dzemniho planovani, je uvedeno v kapitole I1.B3
vyhodnoceni, jak byly spinény pozadavky vyplyvajici z PUR CR je uvedeno v kapitole II.B1

- spinéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR Jm kraje_je uvedeno v kapitole I1.B2

vyhodnoceni vlivli UP Prace na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano.

vyhodnoceni pozadavku na Ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole II.I.

vyhodnoceni vymezeni ploch a koridorl nadmistniho vyznamu je uvedeno v kapitole IL.K.

Uzemni plan Prace je po strance obsahové v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy.

I1.B.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Reseni izemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.

Limity vyuziti Uzemi

Uzemni plan respektuje limity vyuZiti Gzemi, které vyplyvaji ze zvldstnich pravnich predpist na Useku
pamatkové péce, ochrany Zivotniho prostiedi, vodniho hospodarstvi, energetiky, ochrany pfirodniho
bohatstvi, dopravy, vCetné podminek jejich ochrany. Graficky zobrazitelné limity jsou vyznaceny ve
vykr.C. 4 Koordinacni vykres.

Na feSeném Uzemi jde o nasledujici limity:

Ochrana kulturnich hodnot

nemovité kulturni pamatky

- kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie v centralni ¢asti obce, socha sv.Jana Nepomuckého,
ktera je v souCasné dobé umisténa v kostele a plvodné je jeji misto mezi kostelem a silnici
od Prosiméfic a kaplicka sv.Anny na kfizovatce u hristé.

- V Uzemné analytickych podkladech byla vyhodnocena i vyznamna historicky a architektonicky
cenna stavba kulturniho domu na vychodnim okraji obce a vyznamna pohledova osa na
komplex kostela a zamku v Lechovicich tvorena silnici 1/53. Ve vztahu k pohledové ose je
nezbytné zachovani stavajici hladiny zastavby tak, aby nedoslo zejména k naruseni vnimani
dalkovych pohledll ve vztahu k této regionalni kulturni dominanté kostela v Lechovicich, ktery
dotvafi celkovy obraz krajiny v SirSim kontextu a jakékoli konkurencni dominanty by tuto
charakteristiku poskodily.

Archeologie

V feSeném Uzemi je vymezena jedna lokalita archeologického zajmu - stfedoveéké a novoveké jadro
obce. ReSené Uzemi je Uzemnim archeologického zajmu ve smyslu § 22 odst. 2 zak.c. 20/1987 Sb.,
v platném znéni. Pfi zemnich zasazich do terénu ve vymezenych Uzemich je nezbytny zachranny
archeologicky priizkum.
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Ochrana pfirody
- evropsky vyznamna lokalita
EVL JeviSovka CZ0623041
- lokalita zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichd s narodnim vyznamem
Dropi pole Boroticko, ktera pokryva jizni ¢ast reSeného Uzemi
- lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhd Zivocichd (sova palend), jejiz vyskyt je evidovan ve
vyrobnim aredlu zapadné od obce.
- vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pouze vyznamné krajinné prvky zakonné (§ 3 pism. b) zak.C.
114/1992 Sb., v platném znéni) — tj. lesy, vodni toky, rybniky.

Ochrana nerostného bohatstvi
V feSeném Uzemi neni evidovano zadné takové Gzemi

Ochrana dopravni infrastruktury
silnice I.tfidy — I/53 — Pohotelice — Znojmo, ochranné pasmo silnic I.tfidy mimo
zastavéné Uzemi Cini 50 m od osy prilehlého jizdniho pasu
IIL.tfidy — I11/41313 — silnice 1/53 — Prosiméfice, 11I/41314 — Prace Lechovice, ochranné
pasmo silnic III. tfidy mimo zastavéné Gzemi Cini 15 m od osy prilehlého jizdniho pasu

Ochrana siti tech. vybaveni a zafizeni na useku vodniho hospodarstvi
Resenym Gzemim prochazi vodovodni a kanalizacni fady.
Ochranné pasmo vodovodnich fadt do priméru 500 mm - 1,5 m od vnéjsiho lice

potrubi.
Ochranné pasmo kanalizacnich stok do prdméru 500 mm - 1,5 m od vnéjsiho lice
stoky.

Ochrana energetickych a telekomunikacnich siti
Redenym Gzemim probihd vedeni VN 22kV a NN
Ochranné pasmo vedeni VN 22kV - 10m od krajniho vodice, pro vedeni zfizovana
po 31. 12 1994 je 7 m od krajniho vodice

Redenym Uzemim jizné od silnice Lt¥idy je veden vysokotlaky plynovod VTL , z ndj
odbocuje v blizkosti stavajici kfizovatky silnice L.tfidy se silnici IIL.tfidy vedeni k obci a
tésné za silnici se toto vedeni rozdéluje na dvé Casti z nichz jedna vétev je vedena
jihozapadné od obce k zemédélskému aredlu do regulacni stanice. Druha vétev je vedena
jihovychodnim smérem do regulacni stanice na okraji zastavby. Odtud je veden STL a
NTL rozvod po celé obci, pfiCemz STL plynovod je veden jizné od silnice IILtfidy do
Lechovic.

Ochranné pasmo VTL plynovodu - 4 m

Bezpecnostni pasmo VTL do DN 100 véetné 10 m, nad DN 100 do DN 300 vcetné

20 m

Ochranné pasmo STL plynovodu - 1 m

ReSenym Gzemim prochazi sdélovaci kabely.
Ochranné pasmo sdélovacich kabell — 1 m.

ReSenym U(zemim, pfimo jeho zastavénou &asti, prochdzi radiové smérové vedeni
radiovych smérovych spoji verejné komunikacni sité spoleCnosti T-mobile, dalSi Ctyfi
radiova smérova vedeni této spoleCnosti prochazi jizni Casti FfeSeného Uzemi. VSechna
tato vedeni jsou vysildna paprskovité z vysilaCe umisténého v prostoru sila na
k.0.Tasovice nad Dyji. Dale je jizni Casti vedeno radiové smérové vedeni spolecnosti
Ceské radiokomunikace a kabelové komunikacni vedeni spolecnosti Telefonica 02 podél
silnice I/53 a po obci.
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Ochrana pred povodnémj
V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi feky JeviSovky zcela mimo zastavénou
Cast obce i zastavitelné plochy, aktivni zona stanovena neni. Dale je stanoveno zaplavové
Uzemi toku Skalicka vCetné aktivni zony, rovnéz zcela mimo zastavénou Cast obce i
zastavitelné plochy.

Ochrana obyvatelstva

Ochrana uzemi pred pridchodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni
ReSené Uzemi je CasteCné ohroZeno prdlomovou vinou vzniklou pfi zvlastni povodni (VD
JeviSovice/Vyrovice — feka JeviSovka)

Z0ny havarijniho plénovani
ReSené Uzemi je ohroZeno prichodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni - VD TéSetice —
Unanovka - ohroZeno cca 470 osob.

Ukryti obyvatelstva v ddsledku mimorddné udalosti
Uzemni plan nevymezuje plochy pro uvedeny ucel. V zadani Uzemniho planu nebyl Zadny
pozadavek tohoto druhu uveden.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Samostatnou plochu pro uvedeny ucel Gzemni plan nevymezuje. V pfipadé mimoradné udalosti
Ize pro potfeby nouzového ubytovani vyuzit stavajici objekty vefejného obcanského vybaveni
(kulturni, dd@m, skolska zafizeni...)
Evakuaci obyvatelstva fesi havarijni plan obce. Jeji organizace nema dopad na feSeni Uizemniho
planu.
V feSeném (zemi je zapotFebi pocitat jako s moznym zdrojem mimoradné udalosti VD TéSetice
(Unanovka) - v pripadé zvlastni povodné zplsobené protrzenim hraze VD TéSetice mlze byt
ohrozena Cast obyvatel obce (cca 420 osob — jejich evakuace bude provedena do nepostizené
jizni ¢asti Praci). Pro uvedenou obec neni stanovena ubytovaci povinnost z jinych obci.

Skiadovéani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Pro uvedeny Ucel nejsou vymezovany zadné plochy. Nebyl poZzadavek v zadani.

Wvezeni a uskladneni nebezpecnych latek mimo zastavené uzemi obce
V feSeném Uzemi nejsou nebezpecné latky skladovany. Vymezit plochy pro uvedeny ucel
nebylo ze strany dotCenych organi pozadovano. Podminky vyuZiti ploch, které fesi Gzemni
plan, neuvazuje s umisténim sklad nebezpecnych chemickych latek.

Zachranné, likvidacni’' a obnovovaci préace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucinkd kontaminace
Pro usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci vytvati dzemni plan nasledujici
predpoklady:

Plochy vyroby zapadné od sidla (vyrobni a skladovaci areal a navrhova plocha), plochy
jsou prostorové a provozné oddéleny od obytné zony

neni pripustna vystavba uzavrenych blokd

Uzemni plan umoznuje fesit dopravu na mistnich a obsluznych komunikacich tak, aby byl
umoznén prijezd zasahujicich jednotek a aby byla umoZnéna nouzova obsluha obce v
pripadé zneprijezdnéni Casti komunikaci v obci

Uzemni plan umoznuje zaokruhovani siti technické infrastruktury (vodovod, plynovod,
rozvod elektrické energie) a operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych zdrojll

Ochrana pred viivy nebezpecnych létek skladovanych v uzemi
Na feSeném Uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky.

Nouzové zasobovéani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Obec je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, voda je jimana ze dvou stavajicich
vrtl v feSeném Gzemi. Tyto stavajici vrty se nachazi v severovychodni Casti feSeného Uzemi
v blizkosti toku feky JeviSovky. Vyrobni a skladovaci aredl ma vlastni zdroj vody u polni cesty
severné od arealu.
V obci nejsou umistény zadné provozy vyzaduijici nepretrzitou dodavku el. energie. V pfipadé
nutnosti by dodavku bylo nutné fesit nahradnim zdrojem.
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Organizacni ani technické zabezpeceni nouzového zasobovani pitnou vodou a el. energii neni
Ukolem Gzemniho planu.

Pozarni ochrana

Jako zdroj poZarni vody slouZi vefejny vodovod v obci, ktery je vybaven podzemnimi hydranty.
Uzemni plan umoZziuje v pfipadé potieby provést technicka opatieni ke zvySeni tlaku vody nebo
v rdmci verejnych prostranstvi umisténi pozarni nadrze.

Ochrana verejného zdravi

Ochrana pred hlukem je zajiSténa tim, Ze moznost umisténi chranénych venkovnich prostor,
chranénych venkovnich prostor staveb a chranénych prostor staveb je podminkami vyuziti ploch
umoznéna, pokud bude v navazuijicich fizenich prokazano spinéni hygienickych pozadavkd hluku.
Hluk z ploch vyroby nesmi vzhledem k plocham bydleni pfesahnout stanovené hygienické limity.

Ochrana bezpecnosti statu

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:
- Vzdusném prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a dopInéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Gzemi lze vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napr.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vvn, rozsiteni stavajicich nebo
povoleni novych téZebnich prostor{l (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany - viz. jev UAP -102. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo
zakazana.

VySe uvedené zajmové Uzemi je zapracovano v koordinacnim vykresu dokumentace formou

poznamky pod legendou, feSeni Uzemniho planu omezeni vyplyvajici z jeho existence v podrobnosti

Uzemniho planu respektuje.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:
- Zajmové Uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti
BoZice (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona C. 222/1999 Sb. o zajiStovani
obrany CR, zdkona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich, zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V
tomto vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté BoZice Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu a zmény vyskovych staveb, vétrnych elektraren, prlmyslovych zén a
primyslovych staveb (vyrobnich hal, skladd, sil, hangar( apod.), vedeni vn a vvn, vykonnych
vysilacli, prevadécli, zakladnovych stanic mobilnich operatorli a podobnych technologii v
celém kmitoCtovém pasmu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Ve
vymezeném Uzemi do 5 km Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu a rekonstrukci
objektl s predpokladanym provozem zafizeni zpUsobujicich elektromagnetické ruseni
(svareni, velké elektromotory, generatory elektrického proudu a jiné vykonné zdroje
elektromagnetického zafeni) a staveb uvedenych ve vymezeném Uzemi do 10 km jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. — viz. UAP — jev 81. Vystavba a zmény
staveb mohou byt v uvedeném zajmovém Uzemi Ministerstva obrany omezeny nebo
vylouceny.

VySe uvedené zajmové Uzemi je zakresleno v koordinacnim vykresu dokumentace, feSeni Gzemniho

planu omezeni vyplyvaijici z jeho existence v podrobnosti izemniho planu respektuje.
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Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd

V ramci spolecného jednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a obci Prace byla na adresu
porizovatele dorucena nasledujici stanoviska dotéenych organd:

Hasicsky zachranny sbor ze dne 1.8.2019

Statni pozemkovy Ufad ze dne 6.8.2018

Ministerstvo priimyslu a obchodu ze dne 6.8.2018

Ministerstvo obrany CR ze dne 17.8.2018

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu ze dne
19.9.2018

Krajsky GUrad Jihomoravského kraje, odbor dopravy ze dne 21.9.2018

Krajska hygienicka stanice ze dne 24.9.2018

Ministerstvo dopravy ze dne 24.9.2018

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 24.9.2018

vihwn =

WwoKN

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni stanovisek (§172
odst.4 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni rad).

Vyhodnoceni

Stanoviska 1 — 3, 5 a 7 byla souhlasna bez pripominek, z tohoto dfivodu zde neni uveden ani jejich
obsah ani jejich vyhodnoceni.

Stanovisko 4 - Ministerstvo obrany CR

Obsah stanoviska: 5

Dotceny organ ve verejném zajmu zada o dopracovani limitd a zajmd MO-CR do navrhu Gzemné
planovaci dokumentace pred verejnym projednanim.

Konkrétné se jedna o upresnujici podminky ve vymezeném UGzemi do 5 km od elektronického
komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti BoZice do textové Casti od@vodnéni.

Reseni:

Podminka je zapracovana do kapitoly I1.B.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist v oddile
Limity vyuziti Gzemi a do kapitoly II.H 5.3 Koncepce technické infrastruktury.

Stanovisko 6 - Krajsky Urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy

Obsah stanoviska:

Dotceny organ souhlasi s feSenim silnic II. a III. tfidy za podminky splnéni nasleduijicich poZadavka:

1. Oznaceni navrhove plochy (koridoru) pro novou silnici IIL. tfidy mezi obcemi PraCe a Bantice bude
v grafické ¢asti navrhu UP opraveno a sjednoceno v souladu s oznacenim v textové ¢asti navrhu UP.
2. Pro novou silnici III. tfidy mezi obcemi PraCe a Bantice bude vymezen navrhovy koridor Sitky
minimalné 20 m s osou koridoru v ose stavajici komunikace. V misté napojeni koridoru na sousedni
k.U. Bantice bude koridor rozsifen tak, aby v ném bylo mozné umistit smérovy oblouk navazujici na
obchvat Bantic v souladu s CSN 736101 a novou kfiZzovatku PK v souladu s CSN 736102.

3. Silnice 111/41313 bude v Useku od kfiZzovatky se silnici I/53 po pfipojeni nové silnice III. tfidy mezi
obcemi Prace a Bantice vymezena jako navrh obsluzné komunikace.

Reseni:

Ad1) — Oznaceni pfedmétné plochy je opraveno, plocha je v grafické Casti oznacena D-5 v souladu
s textovou Casti.

Ad2) - pfedmétna plocha je upravena dle podkladu predaného vramci spoleCného jednni
Ministerstvem dopravy (respektive Reditelstvim silnic a dalnic), dle technické studie ,I/53 Znojmo —
Lechovice, provérfeni trasy stavajicich komunikaci v k. U. Prace a Bantice" (zhotovitel PK OSSENDORF
s.r.o., Cervenec 2018).

Ad3) — Akceptovano. Do vyrokové Casti, do kapitoly I.D 1.2 Silnicni doprava v oddile Mistni
komunikace bylo doplnéno - jako mistni komunikace je navrZzena Cast stavajici silnice 111/41313 od
stavajici kFizovatky se silnici I/53 po pripojeni nové navrzené silnice III. tfidy mezi obcemi Prace a
Bantice (plocha D-5). Jeji prevedeni do sité mistnich komunikaci bude mozné az po realizaci silnice v
plose D-5 a po zrusSeni stavajiciho dopravniho napojeni na silnici L.tfidy. SouCasné byl predmétny
navrh doplnén i do hlavniho vykresu dokumentace.
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Stanovisko 8.- Ministerstvo dopravy

Obsah stanoviska:

Dotceny organ podminéné souhlasi a pozaduje

1) U pripustného vyuziti koridoru D-1 plochy dopravni infrastruktury (strana 25 textové dcasti)
pozadujeme vypustit v textu ,,drobna architektura, mobiliaf informacniho systému vcetné turistického
a vefejné prostranstvi®.

2) V souvislosti s homogenizaci silnice I/53 je navrZena plocha dopravni infrastruktury D-5 pro novou
silnici III. tfidy, kterd umozni propojeni obci Prace a Bantice. Tato trasa nové silnice III. tfidy byla v
Cervenci 2018 provérena studii technicka pomoc ,I/53 Znojmo — Lechovice, provéreni trasy
stavajicich komunikaci v k. . Prace a Bantice" (zhotovitel PK OSSENDORF s.r.0.). Dle této studie,
konkrétné varianty €. 1, pozadujeme plochu dopravni infrastruktury D-5 upravit.

3) K plose D-5 rovnéZ upozoriiujeme, Ze v grafické Casti hlavniho a koordinacniho vykresu je chybné
tato plocha oznacena jako D2 misto D-5.

Reseni:

Ad1) - Zplsob vyuziti plochy D-1 je upraven podle pozadavku.

Ad2) - Akceptovano, rozsah vymezené plochy pro dopravni infrastrukturu je upraven dle pozadavku.
Ad3) — Oznaceni pfedmétné plochy je opraveno, plocha je v grafické Casti oznaCena D-5 v souladu s
textovou Casti.

Stanovisko 9. - Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi
Toto stanovisko obsahuje dil¢i stanoviska jednotlivych dotéenych organl hajicich zajmy podle
zvlastnich pravnich predpist z hlediska:

- zakona €.254/2001 Sb., o vodach — neni pfislusny k posouzeni

- zakona €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu — nesouhlasné stanovisko.
Z dlvodu nesouhlasu bylo feSeni konzultovano s dot¢enym organem na pracovnim jednani dne
18.1.2019 v Pracich a nasledné dne 1.4.2019 na krajském Ufadé. Vysledné feSeni bylo nasledné
dohodnuto. Dohoda byla dotCenym organem potvrzena a dorucena na podatelnu pofizovatele dne
28.5.2019. UpIné znéni dohody je pfilohou odtvodnéni UP.

- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli — poZaduje
zajisténi prosperity populace zvlasté chranéného druhu ZzivoCicha, sovy palené. Tento druh
prokazatelné hnizdi ve vyrobnim aredlu zapadné od obce. Z téchto dlivodl poZaduje, aby v
podminkach prostorového usporadani ploch VS a VS-1 byla doplnéna podminka omezeni
zastavitelnosti stavbami v souctu se zpevnénymi plochami. 1/2 plochy by méla z{stat nezpevnéna s
potencialem poskytnout potravni pfileZitosti v blizkosti hnizdicim zviasté chranénym druhdm.

Reseni:

Akceptovano. Iieléem’ bylo konzultovano s dotéenym organem a dohodnuté feseni ze dne 28.5.2019
zapracovano do UP nasledovné:

Plocha VS je ponechana beze zmén.

Plocha VS-1 je v podminkach prostorového usporadani doplnéna o podminku minimalniho podilu
zelené v plose 30%.

Nové je z dlvodu ochrany hnizdisté vzacnych druhl ptakd ve stavajici plose vyroby VS vymezena
v navaznosti na jeji jihozapadni okraj plocha smiSena nezastavéného Gzemi SN urcena k zatravnéni.

V ramci fizeni o navrhu Gzemniho planu podle §52 odst.3 stavebniho zakona byla na adresu
porizovatele dorucena nasledujici stanoviska dotéenych organt:

Verejné projednani — Ihdta pro doruceni do 5.8.2019

1. Statni pozemkovy Urad ze dne 24.6.2019

2. Ministerstvo priimyslu a obchodu ze dne 24.6.2019

3. Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu -
koordinované stanovisko ze dne 2.8.2019, doruceno 5.8.2019

Vyhodnoceni

Stanoviska 1 a 2 byla souhlasna bez pfipominek, z tohoto dlivodu zde neni uveden ani jejich obsah
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ani jejich vyhodnoceni.

Stanovisko ¢.3 — Krajsky Urad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu —
koordinované stanovisko

Toto stanovisko obsahuje dil¢i stanoviska jednotlivych dotéenych organl hajicich zajmy podle
zvlastnich pravnich predpistl z hlediska:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

- z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu - souhlasné
stanovisko k ,,Navrhu Gzemniho planu Prace®. V navaznosti na dohodu ¢. j. JMK 61399/2019 ze
dne 22.05.2019 Ize navrhové plochy z hlediska zajm{ ochrany ZPF akceptovat. U navrhovych
ploch byla Fadnym zplsobem prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuZiti,
rozsahem navrhové plochy odpovidaji skutecnym potfebam sidla. Svym tvarem a lokalizaci
navrhové plochy dotvari kompaktni pldorys sidla, aniz by vytvarely neZadouci proluky, Ci
naruSovaly organizaci a obhospodarovani priléhajicich pozemk{ ZPF.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem Ize akceptovat dotéeni zemédélskych p@d I. a II.
tfidy ochrany, které v feSeném Uzemi vykazuji majoritni zastoupeni a kterym se pfi dodrzeni
vySe uvedenych zasad ochrany ZPF nedalo zcela vyhnout. Dikce ust. § 4 odst. 3 zakona o
ochrané ZPF byla textovou Casti od@vodnéni fadné vyporadana a lze ji rovnéz z hlediska zajmd
ochrany ZPF akceptovat.

- z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich

predpisti nema k feSeni, které bylo od spole¢ného jednani zménéno, pfipominky.

B) stanovisko odboru rozvoje dopravy (ORD)

Souhlasi s fesenim silnic II. a III. t¥idy za podminky spinéni nasledujicich pozadavkd:

1. V hlavnim vykresu bude vypustén zakres navrhu trasy nové silnice III. t¥idy v koridoru D-5.

2. V koordinacnim vykresu bude upraven zakres navrhu trasy nové silnice III. tfidy v koridoru D-5
Upravou Useku od hranice k.U. Bantice k oblouku nové silnice III. tfidy jako mistni nebo ucelové
komunikace.

Reseni:

Ad1) — zékres navrhu trasy nové silnice IILtfidy ve vymezené ploSe dopravni infrastruktury D-5 je
nad rdmec podrobnosti zpracovani UP a z grafické Casti UP bude pred vydanim vypustén.

Ad2) - V koordinacnim vykresu bude zdkres trasy nové silnice III.tfidy ponechan jako informace o
typu uvazované silnice, na hranici s k.(. Bantice bude nové silnice navazovat obloukem pouze na
jihovychodni obchvat Bantic.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce (OKPP)
Konstatuje, ze nejsou dotceny zajmy v kompetenci OKPP.

D) stanovisko odboru uzemniho planovani a stavebniho Fadu

PoZaduje respektovat v graficke i textové Casti navrhu UP oznaceni nadregionalniho biokoridoru dle
ZUR JMK, tj. K 162T. K Castem feSeni, které byly v ,Navrhu UP Prace™ od spolecného jednani (§ 50)
zmeéngny, nema OUPSR z hlediska uvedené problematiky pfipominky.

Reseni:

Pfedmétny nadregionalni biokoridor K 162T (znaCeni dle ZUR IMK) je v UP Prae zpresnén v
podrobnosti zpracovani UP a rozdélen do tfi Casti s oznaCenim NRBK 01A, 01B a 01C. Jeho
identifikace je z grafické Casti UP, jakoz i ze samostatné textové Casti od(ivodnéni USES zfejma a
jeho ztotoZnéni s koridorem vymezenym v ZUR JMK je jednoznacné. Pozadavek na striktni dodrzeni
oznaCeni predmétného prvku USES dle ZUR JMK je neopodstatnény a krajskym (fadem
neodlvodnény. Pofizovatel je toho nazoru, Ze soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
odchylnym oznacenim neni narusen.

Vyhodnoceni vysledkl feSeni rozpor(
Rozpory feseny nebyly.
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I1.C. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Uzemi

Obec Prace se nachazi vychodné od Znojma v Uzemnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
Znojmo, cca 8 km od Znojma severné od silnice I.tfidy spojujici Znojmo s Brnem. Obec sousedi na
severu s obci StosSikovice na Louce, na severovychodé s méstysem Prosiméfice, na vychodé s obci
Bantice, na jihu s obcemi Tasovice a Hodonice a na vychodé s obci Lechovice.

Z hlediska Sirsich vztahl v izemi dokumentace respektuje tyto skutecnosti:

- vsSechny stavajici vazby v dopravni infrastruktufe — obec je dopravné obslouzena silnici 1/53
spojujici Brno se Znojmem. Pfimo obci je pak vedena silnice I1I/41313 ve sméru od silnice I/53
severné do obce Prosiméfice, kde se napojuje na silnici II/413. V centralni Cisti obce je na
silnici 1I1I/41313 napojena silnice III/41314, ktera spojuje obec Prate se sousedni obci
Lechovice a napojuje se zde na silnici I/53

- vyznamné regionalni sité technické infrastruktury (VN 22kV, vedeni VTL a STL plynovodu)

- evropsky vyznamnou lokalitu JeviSovka, lokalitu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd s
narodnim vyznamem — Dropi pole Boroticko a lokalitu vyskytu zvlasté chranénych druhd
Zivocichd - sova palena

- Koordinovéna byla navaznost izemniho systému ekologické stability na systémy na sousednich
katastralnich Uzemich a na systémy USES vymezené na regionalni a nadregionalni trovni.

Koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Uzemi posoudil ve svém stanovisku Cislo
jednaci JMK 75157/2019 ze dne 12.6.2019 krajsky Ufad podle § 50 odst.7 stavebniho zakona. V
zavéru stanoviska konstatuje, Ze Navrh UP Prace neovliviiuje negativnim zplsobem koncepci ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot Uzemi obce. Koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na SirSi Uzemni vztahy je zajisténa.

I1.D. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani

Podkladem pro zpracovani navrhu UP Prace bylo zadani UP Prace, které Zastupitelstvo obce Prace
schvalilo na svém zasedani dne 14.12.2017.
Splnéni jednotlivych poZadavkl uvedenych v zadani je uvedeno dale.

a) PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadrené v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Zakladni principy urbanisticke koncepce

Uzemni" plan navdze na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnou uzemné planovaci
dokumentaci, tj. uzemnim plénem obce Prace a naslednych zmen. Pri stanoveni zékladni koncepce
rozvoje uzemi je nutno vychazet z charakteristiky reseného tzemi,

Pozadavek je spinén.

- Uzemni plan svym feSenim navazuje na urbanistickou koncepci zaloZzenou dosavadnim
uzemnim planem a jeho nasledné schvalenymi a vydanymi zménami ¢.1 — 4 a déle ho rozviji.

- Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy tak, aby byl zajistén harmonicky rozvoj Gzemi

- Pfi zpracovani navrhu byla provéfena aktudlni vyuzitelnost dfive navrzenych ploch, tyto
nasledné byly s drobnymi Upravami prevzaty do navrhu a soucasné byly vymezeny i nové
rozvojové plochy a plochy prestavby.

Respektovat jevy nadmistniho vyznamu, které byly vymezeny od doby schvaleni uzemniho planu
obce.

PoZadavek je splnén.
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- L:Jzemm’ plan respektuje Uzemi soustavy Natura 2000
- Uzemni plan respektuje zaplavové Uzemi Feky JeviSovky
- Uzemni plan respektuje vSechny zakonné vyznamné krajinné prvky

V feseném uzemi se predpokidada vymezeni ploch zejména pro:
- Bydleni

- Obcanskou vybavenost, verejné prostranstvi, sport

- Rekreaci

- VWrobu

PoZadavek je splnén.

Plochy bydleni

- V novém uzemnim plénu se predpokiada predevsim provereni moznosti prevzeti navrhovych
ploch pro bydleni vymezenych v platné tzemné planovaci dokumentadi.,

Pozadavek je splnén. S ohledem k potfebé zastavitelnych ploch a redlnosti jejich zastavéni v
dohledném Casovém horizontu byly provéfeny zastavitelné plochy z dosavadniho Gzemniho planu,
které nebyly dosud vyuzity. VSechny dosud nezastavéné plochy byly do UP Prace prevzaty.

- V souvislosti s timto provéfenim se pak predpokiadd i mozné vymezeni ploch bydleni v novych
lokalitach. Demograficky vyvoj je zde dle uzemné analytickych podkiadi hodnocen pozitivné,
vroce 1971 Zilo vobca 325 obyvatel, vroce 1989 637 a k31.12.2016 812. Lze tedy
konstatovat, Ze pocet obyvatel se neustdle zvysuje. K tomuto stavu pfispiva zajisté dobrd
dopravni obsluznost obce, jakoZ i prijemna dojezdova vzdalenost do mésta Znojma. Z hlediska
vékové struktury obyvatelstva je obec Prace razena mezi tri obce s nejpriznivéjsi dosazenou
hodnotou indexu stari. Na tento vyvoj je potreba reagovat a zamérit se tak na pripravu lokalit
pro novou bytovou vystavbu a paraleiné renovovat soucasny bytovy fond (panelové domy),
ktery z didvodu stari casto nespiriuje obecné poZadavky na kvalitni a moderni bydleni. Nové
rozvojové plochy pro bydleni by mély byt navrhovany citlivé s ohledem na ochranu
nezastavéného uzemi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury a s ohledem na obecné
poZadavky na vystavbu. Zejména by mél byt kladen diiraz na takové reseni, které by co nejvice
podporovalo socidlni soudrznost obyvatel.

PoZadavek je splnén. Po provéreni jiz vymezenych ploch pro bydleni byly k doplnéni urbanistické
koncepce vymezeny i nové zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech a to na vychodnim okraji
obce v lokalité na prfijezdu do obce od Lechovic, kde byla jedna plocha vymezena plvodné jako
plocha rezervy pro bydleni. Naopak plocha jizné od hfisté, u silnice do Prosiméfic byla mirné
zmensena.

- Je potreba respektovat zakladni charakteristiku reseného uzemi a zejména zachovalé zastavby,
pripadné by mélo byt ve vybranych pfipadech povinnosti zpracovat uzemni studii ¢i regulacni
plan.

Pozadavek je spinén. Zakladni charakteristika fe$eného Uzemi je respektovéna. Uzemni plan
umoznuje prestavbu a dostavbu stavajicich ploch bydleni (Bv, Br a Bd) v zastavéném U(zemi.
Provéreni vyuziti Uzemni studii je stanoveno pro plochy bydleni Bv-5, Bv-6a a 6b, Br-9 a Br-10.
Zéroven jsou v Uzemnim planu stanoveny i Ukoly pro jejich reSeni.

- Soucasti nové navrhovanych ploch pro bydleni budou i plochy zelene, které budou oddélovat
stavajici i navrhové plochy od okolni voiné krajiny a budou tvofit soucasné i funkci izolacni' a
protierozni (zeleny prstenec).

Pozadavek je splnén. Uzemni plan vymezuje na styku ploch bydleni s volnou krajinou plochy zahrad a
to samostatné u ploch Bv-3 a Br-10. Pro ostatni plochy budou plochy zahrad na styku s volnou
nezastavénou krajinou feSeny v jednotlivych Uzemnich studiich. Tato podminka na oddéleni ploch
bydleni od volné krajiny je zakotvena i v urbanistické koncepci Uzemniho planu.

Plochy obcanskeého vybaveni a verejnd prostranstvi

- S vymezovanim ploch pro obcanskou vybavenost nadmistniho vyznamu zde uvaZovéno neni.
Uzemni pldn nevymezuje zadné plochy pro ob¢anskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

- Naopak je treba stabilizovat vsechny stavajici plochy mistn/ verejné infrastruktury slouZici
52



Uzemni plén Préce - odidvodnéni

predevsim obyvateldm obce a prispivajici k posileni socidlni’ soudrznosti obyvatel a zvysovani
kvality a pohody bydleni' v obdi,

Stavaijici plochy obcanské vybavenosti jsou respektovany. Mezi plochy obcanské vybavenosti byla
vzhledem k charakteru Uzemi podfazena i plocha stavajiciho sportovisté se zazemim.

- Provérena by ale méla potreba vymezeni ploch verejnych prostranstvi a verejné zelené a to
zejména v souvislosti s pripadnym navrhem ploch bydleni, ale i ve stavajicich plochach
predevsim hromadného bydlen.

Po provéreni potfeby vymezeni téchto ploch je vymezena plocha vefejného prostranstvi u hibitova,
respektive v ploSe mezi stavajici obytnou zastavbou a hrbitovem. DalSi mensi plocha je pak vymezena
v zastavitelné ploSe pro bydleni Br-9. Provérena byla i potfeba vymezeni ploch vetejnych prostranstvi
— verfejné zelené uvnitf zastavéného Uzemi v lokalité u stavajicich bytovych domd.

—  Wznamnou plochu obcanské vybavenosti predstavuje v obci plocha kulturniho domu
s prilehlymi  byvalymi kanceldremi druzstva. Plocha kanceldari by méla byt provérena i
Z hlediska mozného vyuZiti pro bydleni.

Po provéfeni je plocha stavajiciho kulturniho domu s navazujicimi objekty byvalych kanceldfi
vymezena jako plocha stavajici obCanské vybavenosti s tim, Ze je zde jako pfipustné vyuziti navrZzeno
i ubytovani. Mozné vyuziti plochy pro bydleni bylo provéreno jako nevhodné, zejména s pfihlédnutim
k multifunkénimu vyuzivani kulturniho domu.

Rekreace, sport

- V platném dzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy sportovist. Tyto budou prevzaty i do
nového uzemniho planu. Soucasné je v platné dokumentaci vymezena i rozvojova plocha
s timto vyuzitim. V soucasné dobé je uvazovano o jejim vyuZiti spise pro bydleni. Tato moznost
zmeény zplsobu vyuZiti bude predmeéetem provereni v novém uzemnim plénu. S navrhem novych
ploch s timto funkcnim vyuzitim uvazovéno neni, ale mize tato potreba vzniknout v pribéhu
zpracovani navrhu a to zejména v souvislosti s navrhem novych rozvojovych ploch bydleni a
predpokidadanému demografickému vyvoji.

Jak je vySe popsano, je nové stavajici plocha sportovniho aredlu zafazena do ploch obcCanského
vybaveni. Jde o plochu, ktera byla, v platném UPO vymezena jako Uzemi sportu a rekreace. Soucasné
bylo provéreno, Ze neni potfeba vymezovat Zadné nové plochy s timto zplsobem vyuZiti. Naopak bylo
provéreno, tak jak bylo uvedeno jiz v zadani, Ze pdvodni rozvojovou plochu pro sport je Zadouci
vymezit nové jako plochu pro bydleni.

Plochy vyroby

- Na zdpadnim okraji obce se nachazi rozsahly zemédélsky aredl, ktery dodnes slouZi castecné
svému pivodnimu vyuZiti a castecné i pro jiné druhy vyroby a skladovéni. Tato plocha je
v Uzemi stabilizovand a novy uzemni plan ji bude akceptovat jako vyrobni plochu, pricemZ se
wvazuje, Ze pro plochu bude v Uuzemnim planu navrzeno takové vyuZiti, které rozsiri moznost
VyUZiti | na jiné neZ zemédélské druhy vyroby, skladovani ¢i jinou podnikatelskou cinnost.

PoZadavek je spinén. Stavajici aredl je v novém Uzemnim planu stabilizovan. Vzhledem k charakteru
jeho soucasného vyuzivani jsou v Uzemnim planu stanoveny podminky, pro jeho vyuZiti nejen pro
zemédélskou vyrobu, ale i pro jiné druhy vyroby a skladovani. Je tak naplnén pozadavek zadani, aby
plocha umoznovala takové vyuziti, které rozsifi moZnost vyuZiti i pro jiné druhy vyroby.

- Dalsi plochy tohoto typu se nachazeji na vychodnim okraji obce pri prijezdu od Lechovic. Tyto
plochy jsou vyhodnoceny jako brownfildy a je Zadouci aby jim byl navrzen novy, vhodnéjsi
zZplsob vyuZiti tak aby nedochazelo k negativnimu oviivnéni funkci bydleni a obcanské
vybavenosti v pfilehlych plochach. Soucasné je treba rovnéz prihlédnout k vysledkdm rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi, které radi tuto obec mezi obce s vyssi mirou nezamestnanosti
S nedostatkem pracovnich prileZitosti,

PoZadavek je splnén. Plochy vymezené plivodné jako stavajici vyrobni plochy — zahradnictvi na

vychodnim okraji obce jsou nové vymezeny jako plocha prestavby pro bydleni. Soucasné je tato

plocha pro bydleni, po provéreni mistnich podminek v Uzemi, rozsifena vychodnim smérem do plochy
jez na areal zahradnictvi bezprostfedné navazovala a byla s nim i funkéné provazana, tak i zapadnim
smérem, kde plvodni Gzemni plan vymezoval plochu pro bydleni v bytovych domech.
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- S vymezovanim dalsich novych zastavitelnych ploch pro vyrobu se neuvaZuje.

Tento poZadavek neni napinén. Po provéfeni bylo zjiSténo, Ze je i nadale Zadouci vymezit, respektive
prevztit navrh z platného UPO, plochy pro vyrobu, ktera byla vymezena v navaznosti na stavajici areal
na zapadnim okraji obce.

Plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti

- Uzemi bude v uzemnim plénu clenéno na plochy s rozdinym zpidsobem vyuZiti.
S prihlédnutim k dcelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez
2000 n7.
- plochy bydleni, pripadné plochy smisené obytné
- plochy rekreace a sportu
- plochy obcanského vybaveni
- plochy verejnych prostranstvi
- plochy vyroby a skladovani respektive plochy smisené vyrobni
- Nezastavéné vzemi bude clenéno zejména na tyto plochy:
- plochy pfirodni, zemédélské
- plochy lesni, vodni a vodohospodarské
- plochy smisené nezastaveného uzem/i
- plochy specifické
Tam, kde to bude ucelné, budou samostatné vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury.

Pozadavek je spinén.

Uzemni plan uvedené podminky v podstaté respektuje. Vzhledem k charakteru Gzemi je plocha pro
hristé podfazena pod plochy ob¢anského vybaveni. Do ploch rekreace jsou zarazeny stavajici plochy s
vinnymi sklepy.

- Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji clenit dle & 3 a §4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Pozadavek je spinén. Uzemni plan ¢leni Gzemi obce na plochy s rozdilnym zp@isobem vyuZiti, a to
podle stavajiciho nebo poZzadovaného vyuZiti a s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi.
Podle vyznamu je rozdéluje v urbanizovaném Uzemi na plochy stabilizované, plochy zastavitelné,
plochy prestavby.

Svyuzitim § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni (dale jen ,vyhlaska“) byly
s ohledem k mistnim podminkdm a charakteru Gzemi dale clenény plochy bydleni, obcanského
vybaveni, vyroby, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, dale plochy zemédélské a plochy
prirodni. Plochy nad ramec ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou uvedeny v § 4 — 19
vyhlasky, vymezovany nejsou.

- V uzemnim plénu budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
S urcenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného  vyuZziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18/ odst.5
stavebniho zakona). V pfipadé potreby bude stanoveno i podminéené pripustné vyuZiti téchto
ploch.

PoZadavek je splnén. V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud bylo mozné jej
stanovit, bylo stanoveno i pFipustné vyuZiti. Nepfipustného vyuZiti (vCetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouc¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v §18/ odst.5
stavebniho zakona) bylo stanoveno.

- Z hlediska ochrany verejného zdravi bude v regulativech funkcniho vyuziti jednotlivych ploch
stanoveno, Ze se jedna o plochy podminéné vyuzitelne, a to pouze za predpokiadu, Ze bude
dokladovano spinéni poZzadavkd pravnich predpisd v oblasti hluku a vibraci pro realizaci
uvazovanych zamérd, tzn.dodrZeni hygienickych limitd pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor;, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitrni prostor staveb.

Pozadavek je splnén. VyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni, které jsou umistény v polohach s
potencidlnim ohrozenim hlukem ¢i vibracemi, je podminéno prokdzanim spinéni pfislusnych
hygienickych limitd v navazujicich Fizenich.
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- Uzemni plén bude déle stanovovat podminky prostorového usporadani’ véetné zékladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
intenzity jejich vyuziti).

Pozadavek je splnén. Tam, kde to bylo Ucelné, byly stanoveny i podminky prostorového usporadani

vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napt. u ploch bydleni, smiSenych obytnych,

obcanského vybaveni, vyroby a skladovani)

- Nové zdstavba bude resena v souladu s méfitkem pdvodni historické zadstavby. Bude
respektovan a chranén venkovsky charakter sidla. Budou vytipovany hodnotné urbanistické
celky a stanoven zpdsob jejich regulace. Podminky prostorového usporadani’ uzemi’ budou
vychazet ze zakladnich charakteristik reseného uzemi, V pripadé navrhu ploch pro
ekonomicky rozvoj budou rovnéz stanoveny prostorové regulativy (zejména vyskové a plosné
parametry).

PoZadavek je spin&n. Tyto podminky jsou promitnuty zejména do stanovené urbanistické koncepce
vyjadrené v kapitole I.C.

- Zastavitelné plochy budou feSeny v navaznosti na zastavéné uzemi sidla. Pokud budou
navrhovany plochy bydleni respektive plochy smisené obytné plosné vymery nad 2 ha, budou
Jejich soucasti pinohodnotna verejna prostranstvi véetné verejné zelené; komunikace vsech
kategorii budou dostatecné dimenzované,

Pozadavek je splnén. Zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi. Pro plochy
bydleni o vyméfe nad 2 ha je respektovana podminka na vymezeni plnohodnotného vefejného
prostranstvi vcetné verejné zelené. Konkrétné pro plochy Br-5, Br-6a a 6b, Br-9, Br-10 a Ov-1 je
zména jejich vyuZiti podminéna zpracovanim Uzemni studie, jejiz soucasti budou i dostatecné
kapacitni mistni komunikace. Samostatna plocha vefejného prostranstvi — vefejné zelené je
vymezena ve dvou zastavitelnych plochach (viz vyse) a v zastavéném U(zemi v navaznosti na stavajici
bytové domy.

2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na proveren/ usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Soucasti verejné infrastruktury v reseném uzemi je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura,
obcanska vybavenost a verejna prostranstvi,

Dopravni infrastruktura

Silnicni doprava

- Resenym uzemim prochdzi ve sméru vychod — zdpad, jizné od obce, silnice 1/53 spojujici
Brno se Znojmem. Primo obci je pak vedena silnice III/41313 ve sméru od silnice 1/53
severné do obce Prosimérice, kde se napojuje na silnici II/413. V centraini cisti obce je na
silnici IIl/41313 napojena silnice III/41314, kterd spojuje obec Prace se sousedni obci
Lechovice a napojuje se zde na silnici I/53. Zakladni koncepce feseni dopravy v obci bude,
v souvislosti s budovanym obchvatem silnice 1I/53 u obce Lechovice, nové navrZzena. Uzemni
plan bude predevsim navrhovat plochy pro dopravu v souvislosti s novym resenim dopravniho
napojeni obce Prace na silnici I/53 prostrednictvim nove navrhovanych silnic IILtridy. Lze
predpokiadat, Ze timto resenim bude vyznamné oviivnéna doprava pfimo v zastavéné casti
obce a to predevsim z hlediska bezpecnosti provozu. Z tohoto divodu bude treba
identifikovat kolizni plochy a navrhem eliminovat pripadné budouci dopravni zavady. Jednim
Z predpokiadanych koliznich mist se predpokiadd predevsim v centralni casti obce
v kfiZovatce u zakladni skoly. )

Pozadavek je splnén. VSechny stavajici silnice jsou v UP respektovany. Zakladni koncepce feSeni

dopravy v obci je navrZzena nové v souvislosti s probihajici a navrhovanou homogenizaci silnice 1/53.

Nové je navrzena plocha pro dopravu — pro silnici IILtfidy z Praci do Bantic, severné od vyrobniho

arealu v trase stavajici mistni komunikace. Uzemni plan umoznuje svym feSenim pfipadné Upravy

stavajicich silnic v sidle tak, aby byly minimalizovany negativni dopady zmény koncepce dopravniho
napojeni obce na silnici I.tfidy. Reaguje na to predevsim tak, Ze plochy s rliznym zplsobem vyuZiti,
priléhajici ke stavajicim dopravnim plochdm, umozfuji svym vyuzitim jejich rozsiteni, &i zfizeni

55



Uzemni plén Préce - odidvodnéni

chodnikd. Dale pak navrhem dvou ploch pro nemotorovou dopravu podél stavajici silnic IIL.tFidy
mimo zastavéné Gzemi obce.

Zeleznicni doprava

- Resenym uzemim neprochdzi 7édna Zeleznicni trat.
Tutu skutecnost Uzemni plan respektuje.

Mistni komunikace

- Mistni komunikace jsou napojeny na stavajici silnici IIl/41315 a protkavaji celé zastavené
Uzemi obce.

PoZadavek je splnén. VSechny stavajici mistni komunikace jsou tzemnim planem respektovany.

- Nawrh novych mistnich komunikaci se predpokiada predevsim v souvislosti s navrhem
novych zastavitelnych ploch. Tyto komunikace pak budou prednostné navrhovany v
prodlouZeni stavajicich mistnich komunikaci ¢i napojenim na né.

Pozadavek je spinén. UP nevymezuje 7adné nové plochy dopravy v souvislosti s ndvrhem novych
zastavitelnych ploch. VSechny zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v bezprostifedni navaznosti
na stavajici komunikacni sit’ v obci. Konkrétni feSeni vSak bude upfesnéno v nasledné zpracovanych
Uzemnich studiich. Soucasné je umoznéno vymezeni nezbytnych ploch dopravy v rdmci i ostatnich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

-V souvislosti s poZadavkem Hasicského zdchranného sboru Jihomoravského je v uzemi
treba provérit zajisteni reseni mistnich komunikaci tak, aby byl v pripadé zviastni udalosti
umoznen pristup k jejich likvidaci.

PoZzadavek je spinén.
Turistika

- Resenym uzemim prochdzi po silnici IILtiidy ve sméru od Lechovic na Prosiméfice
znacend mistni cyklotrasa, ktera se v Prosiméricich napojuje na Znojemskou vinarskou
stezku. Trasa je v uzemi stabilizovana a uzemnim planem bude respektovana. Soucasné
bude umozZnéno znaceni ¢i realizace dalsich pfipadnych turistickych ¢i cykloturistickych
tras.

Pozadavek je spinén. UP respektuje véechny stavajici znacené cyklotrasy a umoziiuje znaceni novych
cyklistickych i turistickych tras a hipotras v ramci zastavéného i nezastavéného Uzemi, pricemz
prednostné budou vyuzivany plochy dopravy a vefejnych prostranstvi.

- Kromé vyse jmenovanych jevd bude uzemni plan ddle resit:
- koncepci dopravy v klidu

Pozadavek je spInén. Samostatné neni v navrhu UP vymezena 7adné plocha pro odstavovani vozidel v
obci. Odstavovani vozidel se predpoklada v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti dle
jejich charakteru.

- navrh dopravni infrastruktury, jejiz potreba vyplyne v navaznosti na nové vymezené
zastavitelné plochy a plochy prestavby. Nove navrzené dopravni plochy (plochy vymezené
pro umisténi komunikaci) budou navazovat na stavajici komunikacni sit’” a budou
dostatecné dimenzované pro vsechny funkce.

Pozadavek je spinén. Uzemni plan navrhuje pro obsluhu rozsahlejdich zastavitelnych ploch bydleni
provéreni vhodného dopravniho feSeni v konkrétni plose konkrétni Gzemni studii.

- vymezeni pfipadnych turistickych tras a to jak pro pési, tak i pro cyklisty.

Samostatné nejsou v UP tyto plochy vymezeny. Uzemni plan pfipousti znaceni dalSich cyklotras po
stavajicich sinicich, ucelovych komunikacich i nezpevnénych cestach.
- bude provéreno reseni zastavek verejné linkové dopravy a v pripadé potreby navrzena
prislusna opatreni na drovni UP .
Pozadavek je spinén. Bylo provéreno, Ze po dokonceni akce homogenizace silnice 1/53 a zruSeni
dopravniho napojeni obce v misté stavajici kfiZzovatky jizné od obce, dojde i ke zruseni stavajicich
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zastavek hromadné dopravy v tomto misté. Zastavky v samotném sidle budou zachovany. Nové
zastavky lze v sidle zfidit v ramci stavajicich ploch dopravy a vefejnych prostranstvi v souvislosti s
jejich potfebou po pfechodu na novou dopravni obsluhu Gzemi.

- bude provéreno stavajici otaceni autobusi v obci, pokud se prokdze nevyhovujicim,
budou navrZena opatreni na drovni UP (napf. plochy na rozsifeni nebo nové obratisté).

Pozadavek je splnén. Bylo provéfeno, Ze v obci zadna z linek verejné dopravy nema konecnou stanici
a obci pouze projizdi. Potfeba otaCeni autobusl v sidle tedy neni. Z tohoto dlvodu neni tfeba
navrhovat Zadné konkrétni plochy. Uzemni plan umoziuje v ramci plochy verejného prostranstvi i
navazujicich ploch pfipadné Upravy.
- Dopravni napojeni pro zajisténi pristupu k navrhovym plocham ze silnic I11. tridy bude
navrhovano v souladu s CSN 736101, 736102 a 736110.

Pozadavek je spInén. Uzemni plan navrhuje pfistup k ndvrhovym plochdm pro bydleni prostiednictvim
stavajicich sjezdl. Pfipadna dalsi napojeni budou feSena v ramci zpracovani jednotlivych Gzemnich
studi.

- navrhové plochy priléhajici k silnicim III. tfidy, ve kterych je pripustné realizovat

chrénéné prostory podle zakona o ochrané verejného zdravi, budou navrhovany tak, aby

na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zékona o
ochrané verejného zdravi,

PoZadavek je splnén. Je oSetfeno podminkami vyuZiti ploch.

Technickd infrastruktura

-V navrhu dzemniho planu budou zohlednéna stavajici zarizeni stavajicich vedeni
vodovodj, kanalizace, plynu a elektrické energie, sdélovacich kabeli apod, vietné
prislusnych ochrannych pasem. PFi pripadném stretu nové navrhovanych rozvojovych
ploch se sitémi technické infrastruktury, pripadné jejich ochrannymi pasmy, je mozZné
navrbnout jejich preloZeni.

PoZadavek je splnén.

Zasobovani vodou

- Obec je zdsoboviana pitnou vodou z verejného vodovodu, voda je jimana ze dvou stavajicich
vrtd v feseném uzemi, Tyto stavajici vrty se nachazi v severovychodni casti reseného tzemi
v blizkosti toku reky Jevisovky..

Stavajici zafizeni systému zasobovani vodou jsou v UP respektovany.

V soucasné dobé byl zaznamenan pokles kvality pitné vody a z tohoto divodu se pripravuje
novy posilujici vrt, ktery bude kvalitu vody zlepsovat. Tento vrt je uvaZovan jihozapadné od
obce b blizkosti silnice 1/53. Pri reseni navrhu UP bude tato skutecnost zohlednéna a bude
umoznéna zmeéna zakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou. Problémy v zasobovani
obce pitnou vodou tykajici se kvantity zaznamenany nejsou.

Pozadavek je spinén. Zakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou mdze byt zménéna ve smyslu
zasobovani z jiného vodniho zdroje.

- Pro nové navrZzené zastavitelné plochy bude navrZeno zésobovani pitnou vodou
prodlouZenim stavajicich verejnych vodovodnich radd.

Pozadavek je splnén. Pro zasobeni zastavitelnych ploch bydleni vodou Uzemni plan predpoklada
prodlouzeni stavajicich vodovodnich fadd.

Odkanalizovani

- Obec je odkanalizovéna prostrednictvim nove vybudovanych fadd splaskové kanalizace s
odvadénim splaskovych vod na cistirnu odpadnich vod v obci Lechovice.

PoZzadavek je spInén. Stavajici zafizeni systému odkanalizovani jsou v UP respektovany.
- Zména zakladni koncepce odkanalizovani obce se nepredpokiada.

Pozadavek je spInén. Zakladni koncepce odkanalizovani obce je respektovana.
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- Pro nové navrZené zastavitelné plochy bude navrZeno odkanalizovani prodlouZenim
stavajicich kanalizacnich radad.

Pozadavek je splnén. Pro odkanalizovani zastavitelnych ploch Uzemni plan predpoklada prodlouzeni
stavajicich kanalizacnich fadd. V lokalitich mimo samotné sidlo, je navrzena likvidace splaskovych
vod samostatné.

- Aby nedochazelo ke zhorsovani odtokovych pomérd, odnosu pddy erozni cinnosti vody a
bylo zajisténo zlepsovani retencni’ schopnosti krajiny, budou destové vody v maximaini
mozné mire zdrZovany na pozemku a vsakem odvadeny do pddy. V uzemnim plénu to
bude uvedeno.

Pozadavek je spInén. Podminky jsou uvedeny v koncepci technické infrastruktury UP.

Zasobovani plynem

- Resenym tzemim jizné od silnice L tfidy je veden vysokotlaky plynovod VTL , z néj odbocuje
v blizkosti stavajici kriZovatky silnice Ltridy se silnici IILtridy vedeni k obci a tésné za silnici
se toto vedeni rozdéluje na dve casti z nichZ jedna vetev je vedena jihozapadné od obce
k zemédélskému arealu do regulacni stanice. Druha vétev je vedena jihovychodnim smérem
do regulacni’ stanice na okraji zastavby. Odtud je veden STL a NTL rozvod po celé obci
pricemz STL plynovod je veden jizné od silnice IILtridy do Lechovic.

Pozadavek je splnén. Toto stavajici zafizeni je respektovano véetné ochrannych a bezpecnostnich
pasem.

- Stavajici koncepce zasobovani plynem bude respektovana. Pro nové navizené rozvojové
lokality bude navrZeno zdsobovani plynem prodiouZenim stavajicich plynovodd.

Pozadavek je splnén. Stavajici koncepce zasobovani plynem je respektovana. Pro nové navrzené
rozvojové plochy Uzemni plan predpoklada prodlouzeni stavajicich fadd.

Zasobovani elektrickou energii

- Zafizeni nadmistniho vyznamu:
- Resenym uzemim neni vedena Z3dna trasa nadmistniho vyznamu.
Bez dopadu na koncepci feseni.
- Zafizeni mistniho vyznamu:

- Sidlo je zdsobovéno elektrickou energii prostrednictvim venkovniho vedeni vysokého
napéti K35. Na toto vedeni jsou napojeny tri trafostanice slouzici pro obsluhu obce (jedna
zdéna véZova a advé zdéné mestské). Dalsi verejna trafostanice typu TSB je umisténa
v prostoru byvalého zemédélského arealu. V uzemi jsou evidovény jesté dalsi tri
neverejné trafostanice, z nichZ dvé typu TSB jsou umisteny v zapadni casti zemédélského
arealu a jedna Zelezna v blizkosti vyrobni plochy u kulturniho domu.

Pozadavek je spInén. UP respektuje vSechna stavajici zafizeni distribucni sité elektrické energie.

-V ndvrhu UP budou respektovany stavajici trasy vedeni a zafizeni véech napétovych
hiadin.

PoZadavek je spinén.

- Pro nové navrZené zastavitelné plochy bude navrZeno napojeni na stavajicr sit€, pripadné
vybudovani nové trafostanice.

Pozadavek je splnén. Pro zasobeni zastavitelnych ploch elektrickou energii Uzemni plan predpoklada
prodlouzeni stavajicich siti.

Opatreni proti zaplavam, vétrné a vodni erozi

e Obec Price se dle Rozboru udrZitelného rozvoje uzemi (soucdst UAP) radi k obcim s nizkym
vyskytem svazitych pozemkd s ornou pidou (bodové hodnoceni +2 coZ znamena, Ze na tzems
obce se nachazi méné neZ 1ha sklonité orné pddy), coZ sniZuje riziko vzniku extrémnich
odtokovych pomérid a pfispivé k pfirozenéjsimu vodnimu reZimu v krajin€, Oproti tomu jako
hrozba v uzemi je v uzemné analytickych podkiadech uvedena skutecnost Ze resené uzemi je
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razeno mezi ekologicky nestabilni uzemi, které je dano predevsim velmi nizkym koeficientem
ekologické stability uzemi (bodové hodnoceni -2 s hodnotou KES pod 0,4 — uzemi nestabilni).

o Zdlvodu zjistené eroze jiZzné od zastavéné casti (mezi obci a silnici 1/53) bude provérena
mozZnost rozcleneni zemédélskych pozemkd napriklad travnatymi mezemi, pripadné jinym
vhodnym opatrenim, zamezujicim obcasnym splachim pddy viivem privalovych sréZek do
centraini casti obce. V severovychodni casti obce, pri toku Unanovky byly v neddvné dobé
zaloZeny mensi prirodni vodni” plochy, které vhodné prispivaji’ k pozitivnimu oviivnéni vodniho
reZzimu v tomto Uzemi,

eV navrhu uzemniho plénu bude resen navrh i dalsich vhodnych opatreni typu navrhu souvislych
pasd luk podél vodoteci a zatravnéni’ UuZlabi ohroZenych vodni erozi. V navrhu bude provérena
moznost rozsiteni ploch krajinné zelené na ,,chudsi™ zemédeélské pddeé a v plochach nevhodnych k
zemeédeélskému obdéldvani, Soucasné je treba zvazit a pfipadné navrhnout i dalsi plochy urcené k
retenci povrchovych vod,

- Jako dalsi hrozba v uzemi je v uzemné analytickych podkladech uvedena skutecnost, Ze
severni cast reseného uzemi je soucdsti vymezeného zaplavového uzemi Jevisovky.
Kromé tohoto zaplavového uzemi je resené uzemi castecné ohroZeno zvidstni povodni,
vznikilé prichodem prdlomové viny v pripadé poruseni hrdze VD Vyrovice — Jevisovka a
VD Tésetice — Unanovka. V této souvislosti, je treba proveéfit, zda je treba v uzemnim
plénu navrhnout opatieni na ochranu majetku statu, obci a obyvatel, potazmo stavajicich
zastavénych ploch. Uzemni plan nebude rozsifovat zastaviteiné uzemi do téchto ploch,
aby nedochazelo k dalsim nakladidm na nové nakladné protipovodriové opatreni.

Pozadavek je splnén. Vyse uvedené skutecnosti jsou tizemnim planem akceptovany. V navrhu UP jsou
pro ochranu Uzemi a pro zvyseni ekologické stability navrzeny plochy pro realizaci zejména prvké
USES, i pro vefejné prospésnou zelen.

Zviastni zdjmy
- Celé resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letiste — letovy koridor (LK TRA 84
Unanov) pro [éténi v malych a prizemnich vyskdch. Celé resené uzemi je pokryto
zdajmovym uzemim elektronického komunikacniho zarizen/ Ministerstva obrany na
stanovisti BoZice. Tato uzemi jsou zdajmovym uzemim Ministerstva obrany.

PoZzadavek je spInén. Tato skutecnost je Uzemnim planem akceptovana.

- ReSenym uzemim, pfimo jeho zastavénou cdsti prochdzi radiové smérové vedeni
radiovych smérovych spoji verejné komunikacni sité spolecnosti T-mobile, dalsi Ctyri
radiovd smerova vedeni této spolecnosti prochazi jizni casti reseného uzemi. Vsechna
tato vedeni jsou vysilana paprskovité z vysilace umisténého v prostoru sila na
k.u.Tasovice nad Dyji. Déle je jizni casti vedeno radiové smerové vedeni spolecnosti
Ceské radiokomunikace a kabelové komunikacni vedeni spolecnosti Telefonica O2 podél
silnice 1/53 a po obdi.

PoZzadavek je spInén. Tato skutecnost je izemnim planem akceptovana.

-V navrhu dzemniho planu je treba dale konkretizovat opatreni ochrany obyvatelstva
obce, predevsim navrh ploch pro poZadované potreby:

- ochrany Gzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvladtni povodni. VySe uvedené zajmové
Uzemi je Castecné ohroZeno zvlastni povodni, (VD TéSetice — Unanovka - ohroZzeno cca 470 osob).

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrZzeni ploch a objektd pro pfipad nouzového
ubytovani pri vzniku neocekavané mimoradné udalosti. V feseném uzemi je zapotrebi
pocitat jako s moZnym zdrojem mimoradné udalosti VD Tésetice (Unanovka) - v pfipadé
zvidstni povodné zpidsobené protrZzenim hrdze VD TéSetice miZe byt ohroZena cast
obyvatel obce (cca 420 osob — jejich evakuace bude provedena do nepostizené jizni casti
Praci). Pro uvedenou obec neni stanovena ubytovaci povinnost z jinych obci.

Pozadavek je splnén. PFislusna opatteni jsou feSena v ramci havarijniho planu. Z tohoto dokumentu
nevyplyva potfeba vymezeni ploch zvlastniho urceni.

Investice do pidy
- Témeé¥ celd jizni casti reseného uzemi, od silnice I/53 je evidovéno rozsahlé melioracni
zarizen/ s hlavnim odvodriovacim zarizenim vedenym pri vychodnim okraji katastru
s vyustenim do toku Unanovka na hranici s k.u.Lechovice.

59



Uzemni plén Préce - odidvodnéni

Pozadavek je splnén. VSechny stavajici plochy melioracnich zafizeni jsou v Gzemnim planu
akceptovany. Nové vymezené zastavitelné plochy jsou vymezeny zcela mimo tato zafizeni.

Obcanska vybavenost

- K zakladni obcanské vybavenosti v obci patfi obecni urad, kulturni dim, hasicskd
zbrojnice, knihovna, zakladni skola (prvni stuperi), materska skola, ordinace praktického
lékare, fotbalové hriste, obchod se smisenym zboZim (2x) a dvé hospody. Pro zdjmové
spolky slouzi tii klubovny. Tyto plochy jsou v dzemi stabilizovany a uzemnim plénem
budou respektovany bud’ jako samostatné plochy obcanské vybavenosti nebo jako
soucast ploch bydleni, nebo ploch smisenych obytnych. S vymezenim novych ploch
obcanské vybavenosti se neuvazuje. Ostatni zarizeni jsou dostupna v okolnich obcich.

Pozadavek je spinén. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro ob&anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu. Stavajici plochy obCanské vybavenosti jsou akceptovany. Mezi plochy obcanské vybavenosti
byla vzhledem k charakteru Uzemi podfazena navrzena plocha hfisté.

-V souvislosti s poZzadavkem Hasicského zachranného sboru Jihomoravského je v Uzemi
treba upresnit poZadavky obce vyplyvajici z jejiho havariiniho planu

Pozadavek je splnén. Z havarijniho planu obce vyplyva, Ze neni potfeba v UP vymezovat plochy pro
tyto potreby.
Vereinag prostranstvi

- Nejvyznamnéjsim verejnym prostorem v obci je prostranstvi vymezené kostelem,
obecnim uradem, zakladni skolou a obchodem, kde je i venkovni prostor pro prileZitostné
kulturni a spolecenské akce a détské hristé. Dalsim vyznamnym verejnym prostorem
v obci je prirodni plocha na zapadnim okraji s nové vybudovanymi rybnicky a vysazenou
stromovou zeleni. Jiné vyznamnéjsi ucelené plochy v obci nejsou. Je zde vsak rada ploch,
zejména v okoli stavajicich panelovych a bytovych domd, kterym bude treba vénovat
pozornost a navrhnout jim vhodné vyuZiti tak aby se tyto plochy mohly stat
plnohodnotnou soucdasti ploch verejné zelenée v obdi,

- Vprpadé potreby je mozné navrhnout nové plochy verejnych prostranstvi a verejné
zelené v ramci zastavéného uzemi nebo zastavitelnych ploch.

Pozadavek je splnén. Stavajici plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené jsou akceptovany. Nové
jsou vymezeny dvé plochy pro vefejna prostranstvi — vefejnou zelefi mimo zastavéné Uzemi a drobné
plochy uvnitf zastavéného Uzemi.

3 PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provereni moznych zmeén, vcetné provereni, ve
kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v & 18 odst. 5 stavebniho zakona,

- Podminky ochrany hodnot uzemi budou respektovat zejména prostorové usporadani
krajiny a sidla, jejich historicky pddorys, charakter a méfitko zastavby v jednotlivych
castech sidla. Budou zachovény stavajici panoramatické pohledy, chranén krajinny raz a
zajisténa prichodnost krajiny i zastaveného uzemi a jejich vzajemnd provazanost.

- bude stanoveno vhodné rozcleneni nezastaveného uzemi do ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti uzemi, zohledriujici potreby ochrany krajinného rézu uzemi

- budou vytipovany plochy, na kterych bude vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- budou respektovdna uzemi chrénéna dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a
krajiny, v platném znéni

- bude respektovano uzemi soustavy Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita Jevisovka

- bude respektovano uzemi zvidsté chranénych druhd s narodnim vyznamem Dropi pole
Boroticko

- bude aktualizovan navrh uzemniho systému ekologické stability z platného uzemniho
plénu. Podkladem pro reseni nadregiondlniho a regionalniho USES bude dokumentace
navrhu Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (pro verejné projednani). Uzemni
plan bude tento materidl zpresriovat v méritku a podrobnosti uzemniho plénu. Dle tohoto
materialu jsou navrZeny k vymezeni prvky uzemniho systému ekologické stability na
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regiondini a nadregionalni” drovni (NRBK K 162T a RK JMO0235). Soucasné je treba
vénovat pozornost prvkdm vymezenym na téchto drovnich v sousednich katastralnich
uzemich ) )

- pii zpracovani planu USES bude zajisténa navaznost na vymezeni prvkd USES na
sousednich katastrech a to zejmena v pripade, Ze zde byl porizen Ci je porizovan novy
uzemni plan, ktery reflektuje vyse zminéné koncepcni vymezeni prvkd USES

Pozadavky jsou spinény. Uzemni plan respektuje svym fedenim vechny vyde uvedend zajmova Gzemi
ochrany pfirody a krajiny. Soucasti dzemniho planu je feSeni USES. Jeho feSeni respektuje vyse
uvedené poZadavky. Textova ¢ast USES je samostatnou prilohou odtivodnéni UP Prace.

- pH Zzpracovani celkové koncepce usporadani krajiny bude soucasné navizena i
prichodnost krajiny a propojeni volné krajiny se sidlem

- v této souvislosti bude provérena sit” ucelovych komunikaci a navrZeno jejich pfipadné
dopinéeni’ a to zejména s ohledem na potreby pési a cyklistické turistiky a na potreby
zemédelského a lesniho hospodareni v krajiné.

Pozadavek je spinén. Reseno v ramci USES a navrh@ krajinné zelené v podobé ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi (interakéni prvky).

- v navaznosti na stavajici zeméedelské a vyrobni aredly budou navrzeny vhodné plochy
zelené zajistujici zmirnéni dopadu jejich existence zejména na krajinny raz. Soucasné by
vsak tyto plochy méli sniZit i dopady hluku, prachu a zdpachu. Tyto plochy budou
prednostné vymezovany na pozemcich téchto areald

Pozadavek je spinén. V Uzemnim planu jsou vymezeny samostatné plochy smiSené nezastavéného
Uzemi a to mimo jiné i na styku zastavénych a zastavitelnych ploch vyroby s volnou krajinou.
Realizace této zelené je upravena i podminkami vyuziti (podminkami prostorového usporadani a
zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu) ploch pro vyrobu a skladovani.

- bude respektovan vyznamny vodni tok Jevisovka pri vychodnim okraji feseného dzemi,
JakoZ i drobny vodni tok Skalicka tamtéZ a tok Unanovka, ktery protéka resenym uzemim
od zdpadu k vychodu a protinad v tomto sméru i celou zastavénou cast obce.

- bude respektovano stanovené zaplavové uzemi toku Jevisovka (zcela mimo zastavenou
cast obce) a uzemi zviastni povodné pod vodnim dilem Vyrovice (zcela mimo zastavénou
cast obce)

PoZadavek je spinén.
- V feseném uzemi budou dale respektovany stavajici plochy geologickych zajmd:

- - bodove evidované poddolované uzemi (Zelezna ruda) cca 250m jizné od silnice 1I/53.
PoZadavek je spinén.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorl tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti které
bude nutno provérit

- Wymezeni plocha a koridord uzemnich rezerv se nepredpokidda.

Pozadavek neni spInén. Pfi provéreni moznosti prevzeti zastavitelnych ploch pro vyrobu bylo zjisténo,
Ze s prihlédnutim k ochrané Uzemi je vhodné prevzit rezervni plochu z platné Uzemné planovaci
dokumentace a to zejména z hlediska zajisténi ochrany Gzemi pro budouci zajisténi navaznosti na
stavajici urbanistickou koncepci obce.

Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje

Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z uzemné plénovaci dokumentace vydané krajem
Pozadavky jsou spinény (viz vyhodnoceni souladd s nadfazenou dokumentaci v kap.II.B vyse)
Vwhodnoceni ve vztahu k aktualizovanym UAP JMK

V této dokumentaci je jako slaba stranka reseného tzemi konstatovano pretizeni a nevyhovujici stav
silnice /53 Znojmo — Brno.
Pozadavek je spInén. UP navrhuje plochy umoziujici jeji homogenizaci.
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c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejneé prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni prévo

- Jako verejné prospésné stavby, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni, budou
uzemnim plénem vymezeny pozemky, stavby a zarizeni pro verejnou infrastrukturu
urcené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, coZ je zejména nové navrhovana dopravni
Infrastruktura, technicka infrastruktura vcetné ploch obcanského vybaveni a plochy pro
verejna prostranstvi, V soucasné dobé Ize predpokiddat vymezeni verejné prospésnych
staveb predevsim pro realizaci zaméru Homogenizace silnice 1/53 Pohorelice — Znojmo
(plochy jsou takto vymezeny platnou zménou UPO) a déle pro realizaci nové silnice
LI tridy umozriujici nové dopravni napojeni obce na silnici 1/53, jakoZ i nasledné dopravni
napojeni zemédélskych pozemkd jiZzné od stavajici silnice 1/53 prostrednictvim jejiho
podjezau.

Pozadavek je spInén. Up vymezuje jako verejné prospésné stavby plochy pro dopravni infrastrukturu
— homogenizace silnice 1/53. Po dohodé s obci jsou vymezeny jesté dalSi vefejné prospésné stavby
s moznosti vyvlastnéni. Jde o plochy pro vedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury — nova
silnice IILtfidy Prace — Bantice, pristupova komunikace a parkovaci plochy u hrbitova a dvé plochy
pro nemotorové mistni komunikace Prace — Lechovice a Prace - Prosiméfice. Jejich plosné vymezeni
je znazornéno ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatreni.

- Jako verejiné prospesna opatreni, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni, je mozné
uzemnim planem vymezit opatreni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohroZeni
uzemi a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to
predevsim za ucelem sniZovani ohroZeni tzemi povodnémi a jinymi katastrofami,
zvysovani  retencnich schopnosti uzemi, snizovani ohroZeni erozemi, zaloZeni prvkd
uzemniho systému ekologické stability.

- Asanace, pro které by bylo mozné uplatnit vyviastnéni, se nepredpokiada.

- Wmezeni ploch pro stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se
nepreapoklada.

- Jako verejné prospésna opatreni, pro které bude mozZné uplatnit predkupni pravo, mohou
byt uzemnim planem vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy
pro verejna prostranstvi a to v pripade, Ze bude uplatnén poZadavek obce, kraje nebo
statu.

Pozadavek je spInén. Po provéreni bylo zjisténo, Ze plochy pro verejné prospésna opatteni, pro které
by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni, asanace, plochy pro stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecCnosti statu ani plochy pro verejné prospésna opatfeni, pro které by bylo mozné uplatnit
predkupni pravo, vymezeny nebudou.

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

- Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, bude posouzena projektantem Uzemné planovaci
dokumentace. V pripadé potreby bude jeji vhodnost pred zapracovanim do navrhu
dokumentace dzemniho planu projednana se zastupci obce a porizovatele.

Pozadavek je splnén. Po vzajemné dohodé projektanta, uréeného zastupitele a pofizovatele bylo
posouzeno, Ze neni tfeba takovéto plochy vymezovat.

- Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovéni o zménach v dzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, bude posouzena projektantem uzemné planovaci
dokumentace. V pripadé potreby bude jeji vhodnost pred zapracovanim do navrhu
dokumentace tzemniho planu projednana se zastupci obce a porizovatele.

Pozadavek je splnén. Po vzajemné dohodé projektanta, uréeného zastupitele a pofizovatele bylo
posouzeno, Ze je vhodné zpracovat Uzemni studie pro vybrané zastavitelné plochy bydleni, konkrétné
pro plochy Bv-5, Bv-6a a 6b, Br-9 a Br-10 a pro zastavitelnou plochu obCanské vybavenosti Ov-1.

- UP bude obsahovat Ihitu pro porizeni uzemni studie, jeji schvdleni pofizovatelem
a vioZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci cinnost.
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PoZadavek je splnén. Lhdta je stanovena.

- Podminka dohody o parcelaci miZe byt vyuZita na zastavitelnych plochach se sloZitymi
viastnickymi vztahy po dohodé s obcr a porizovatelem.

Pozadavek je splnén. Po vzajemné dohodé projektanta, uréeného zastupitele a pofizovatele bylo
posouzeno, Ze neni tfeba takovéto plochy vymezovat.

e)  pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

- PoZadavek na zpracovéni variant nebyl uplatnén. Uzemni plén tedy bude zpracovén
invariantné. Varianty nejsou reseny.

PoZadavek je splnén.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéeni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni

UP Préce bude zpracovan v souladu se zékonem ¢&183/2006 Sb.,, o vzemnim plénovani a
stavebnim fadu, ve zneni pozdéjsich predpisti a jeho obsah bude vychazet z obsahu, ktery je
stanoven v priloze c.7 vyhlasky c.458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska c¢.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci cinnosti,

V souladu s ustanovenim §43 stavebniho zakona, nebude uzemni plan (textova a graficka cast)
obsahovat podrobnosti néleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim
rozhodnutim.

Plén mistniho USES bude v souladu s ust.§2 odst.3 provddéci vyhldsky &395/1992 Sb.
aktualizovan odborné zplisobilou osobou.

V obvodu k.u.Prace nebyla zahdjena Jednoducha pozemkova uprava ani Komplexni pozemkova
uprava.

- Obsah Uzemniho plénu:

Textova cast v rozsahu uvedeném v uvodu této kapitoly

Grafickad cast

- Wkres zakladniho Cdclenéni dzemi obsahujici vyznaceni hranic rfeseného uUzemi,
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord uzemnich
rezerv a ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
uzavrenim dohody o parcelaci, zpracovanim udzemni studie nebo vydanim regulacniho
planu

- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti, zastavéneého uzemi, Zzastaviteinych ploch a ploch prestavby, dale koncepci
usporadani krajiny vcetné ploch s navizenou zménou VvyuZiti koncepci verejiné
infrastruktury vcetné vymezeni ploch a koridord pro dopravni' a technickou infrastrukturu,
ploch a koridord pro dzemni rezervy

- do samostatnych vykresi Ize v pripadé potreby vyclenit urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury

- wykres vereiné prospesnych staveb, opatreni a asanaci

- dle potreby schéma poradi zmen v uzemi (etapizace)

- graficka cast mizZe byt dopinéna schématy

- vsechny vykresy grafické casti budou zpracovany nad mapovym podkladem v méritku
katastralni mapy a vyhotoveny v méfitku 1:5000, pfipadna dopiriujici schémata mohou
byt zpracovana v méritku 1:10 000 ¢i 1:25 000.

- vykresy budou obsahovat jevy zobraziteiné v daném meéritku

- Obsah odivodnéni Uzemniho plénu:

Textova cast v rozsahu uvedeném v uvodu této kapitoly

Graficka cast

- koordinacni vykres

- Wkres sirsich vztahd, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci

- Vwykres predpokiadanych zabord pddniho fondu

- wkresy grafické casti oddvodnéni, kromé vykresu sirsich vztahd, budou zpracovany nad

v v/, v v/,

mapovym podkladem v méritku katastralni mapy a vyhotoveny v méritku 1:5000. Vykres
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sirsich vztahd bude zpracovan a vydan v meéritku vykresu ploch a koridord zasad
uzemniho rozvoje nebo véetsim.

- Bude vyhotoven vyrez koordinacniho vykresu, ktery bude obsahovat detaily jednotlivych
zastavenych cast a zastavitelnych ploch reseného uzemi. Tento vykres bude vyhotoven v
méritku 1:5000.

PoZadavek je spinén. V Casti odlvodnéni je po dohodé s obci a pofizovatelem doplnén Koordinacni
vykres - vyfez v méf. 1:2500. Ten zobrazuje zastavénou Cast obce s navazujicimi zastavitelnymi
plochami.

- Pocet vyhotoveni Uzemniho plénu:

- Pro potreby spolecného jednani bude kompletni dokumentace uzemniho plénu, vcéetné
pripadného vyhodnoceni viivid tzemniho plénu na Zivotni prostredi, odevzdina 1x v
tistené podobe, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf
textové casti ve formatu doc, docx, apod.

PoZadavek je splnén.

- Pro potreby fizeni o vydani bude dokumentace tzemniho planu odevzdana 2x v tisténé
podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formétu .pdf textové
casti ve formatu doc, docx, apod.

- Po ukoncenr fizeni o vydani bude vyhotovena konecna verze dokumentace, kterd bude
odevzdana 4x v tistené podobe, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve
formatu .pdf textové casti ve formatu doc, docx, apod. a 2x CD (DVD) ve formatu dle
~Pravidel pro digitalizaci uzemnich pland Jihomoravského kraje". Od téchto pravidel miZe
byt upusténo v pripadé, Ze obci nebude poskytnuta krajska dotace na zpracovani UP,

Pozadavek trva. Pozadavek bude spinén po projednani navrhu podle §50 SZ

- Zpdsob vyhotoveni uzemniho planu:

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé podle ust. §
158 odst. 1 stavebniho zakona. Vibrané cinnosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze
fyzické osoby, které ziskaly opravneni k jejich vykonu podle zvidstniho pravniho predpisu
- v tomto pripadé dle zak.c. 360/92 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o
vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikd cinnych ve vystavbé, ve zneni
pozdéjsich predpisd.

- Wkresy, které jsou soucdsti grafické casti uzemniho pldanu, budou zpracovany nad
mapovym podkladem v méritku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

- Dokumentace bude vytistena barevnym plotterem. Velikost jednotlivych vykresd (listd)
bude dohodnuta v pribéhu praci. Dale bude uzemni plan objednateli predan téZ v
digitaini formé ve formatu .pdf (textova cast), .pdf (tabulkova cast), a dwg (AutoCAD) a
pdf — vykresova cast.

- Dokumentace bude opatrena tabulkou pro provedeni zaznamu o ucinnosti s obsahem dle
ust. & 14 odst. 1 vyhldsky.

- Ve vsech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou casti. Vyznam vsech entit
ve vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendeé prisiusného vykresu.

- Wkresy musi byt jasné, jednoznacné a upiné, musi vyjadrovat vsechny graficky
vyjadriteiné regulativy. )

- KaZdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu reseného uzemi, obsahu a
meéritku.

- Dokumentace Ccistopisu vzemniho planu bude podepsdna a opatrena autorizacnim
razitkem projektanta.

Pozadavek je spinén.

Na zdkladé poZadavku Krajského dradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostred), organu
ochrany zemédélského pddniho fondu ze dne 16.11.2017 je nutno pri zpracovani navrhu UP Prace
postupovat v souladu s ust. § 5 odst, 1 a 2 zakona o ochrané ZPF.

Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. & 4 zakona o ochrané
ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zdidvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zékonem chraneénych obecnych zdjmid nejvyhodnéjsi. Pritom musi  vyhodnotit
predpokiladané ddsledky navrhovaného reseni na ZPE a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
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resenim. Obsah vyhodnoceni’ predpokiladanych disledkd navrhovaného reseni na ZPF je uveden v
pfiloze c. 3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

V74

OZP ddle sdéluje, Ze ve Véstniku MZP cdstce 8-9 ze zari 2011, bylo zverejnéno spolecné metodické
doporuceni Odboru vzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pidniho prostredr
MZP k ,Vyhodnoceni predpokidadanych disledki navrhovaného rfeseni na zemédelsky pidni fond
v dzemnim planu', které je dale zverejnéno na webové strance Ustavu uzemniho rozvoje
(http.//www.uur.cz).

OZP jako dotceny orgén ochrany ZPF prisiusny dle ust. § 17a odst. a) zékona o ochrané ZPF uplatni
stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k Navrhu uzemniho plénu Préce na zaklade
zpracovaného Vyhodnoceni predpokiadanych ddsledkd navrhovaného reseni UPD na ZPF obsaZeného
v odidvodneni ndvrhu dzemniho planu.

V souladu s cl. II odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a piddy MZP CR ze dne
01.10.1996 ¢. j. OOLP/1067/96 k odnimani pddy ze ZPF podie zdkona o ochrané ZPF, projednavéd OZP
lokality s vymérou nad 10 ha s organem ochrany ZPF Ministerstva Zivotniho prostredi (MZP).

Vzhledem k této skutecnosti se doporucuje navrh predmeétné uzemné planovaci dokumentace, ktery
navrhuje lokalitu (pripadné néekolik lokalit spolu souvisejicich a tvoricich jeden celek) o vymére nad 10
ha, prediozit OZP v dostatecném predstihu pred spolecnym jednanim (na CD). Bez projednani s MZP
neni' mozné stanovisko uplatnit.

OZP upozorriuje, Ze podle ust, § 4 odst. 3 zdakona o ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015 Ize
zemédélskou pddu I. a II. tridy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevysuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se
nepouzije pri posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné uzemné planovaci dokumentaci,
pokud pri nové dzemné planovaci cinnosti nemd dojit ke zmené jejich vyuZiti. Vzhledem k vyse
uvedenému poZaduje OZP aby v tabulce zéborl ZPF bylo u ploch prebiranych z platné uzemné
planovaci dokumentace v poznamce uvedeno pdvodni funkcni vyuZiti a pdvodni vymeéra.

PoZadavek je spInén. V navrhu Uzemniho planu je navrzeno a zddvodnéno takové feSeni, které je z
hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm@ nejvyhodnéjsi. Soucasné byly
vyhodnoceny predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond. Nebyla
navrzena zadna plocha, jejiz vymeéra by presahla 10 ha. Podrobné je vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrzeného FeSeni na zemédélsky pldni fond uvedeno v samostatné kapitole tohoto
oddvodnéni — v kapitole II.].

Na zdkladé poZadavku Ministerstva obrany budou informace o existenci zdajmovych uzemi (viz vyse)
uvedena v textové casti odidvodnéni a v koordinacnim vykrese.

Pozadavek je splnén. VySe jmenovana zajmova Uzemi byla pfi zpracovani navrhu respektovana. Dle
pozadavku jsou zapracovana do odlvodnéni Gzemniho planu.

Na zdklade poZadavku Krajskeho uradu Jihomoravskeho kraje, odboru Zivotniho prostredi ze dne
16.11.2017 je z hlediska ochrany ovzdusi pri zpracovani navrhu UP Prace postupovat v souladu se
zakladnim poZadavkem na sniZovani drovné znecisteni i znecistovani vnejsiho ovzdusi. Obecné plati,
Ze neni' vhodna tésna navaznost obytné zdstavby a ploch pro vyrobu, pridmysl nebo cinnosti omezujici
okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu predchazeni problémidm obtéZovani obyvatel hlukem,
emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisteni objektd pro stalé bydleni v
dostatecné vzdalenosti od stavajicich zdrojid znecistovani ovzdusi, primyslovych aredld, smisenych
vyrobnich areald apod. Dale OZP upozorriuje na vyskyt vétré eroze v této oblasti a pfi zpracovani
navrhu uzemniho planu poZaduje navrh pasu izolacni zelené jako opatreni k omezeni vétrné eroze.

Pozadavek je spInén. V feSeném Uzemi se nenachazi zadny vyznamnéjsi zdroj znecisténi ovzdusi.

Na zdklade poZadavku Krajskeho uradu Jihomoravskeho kraje, odboru Zivotniho prostredi ze dne
16.11.2017 je z hlediska ochrany prirody a krajiny je nezbytné v navrhu UP Zzajisteni uzemniho
zabezpeceni funkcnosti prvkd USES, a to nadregiondliniho biokoridoru NRBK K 1627, ktery je dle
podkiadd Agentury ochrany prirody a krajiny CR soucasti dalkového migracniho koridoru, zajistujiciho
prichodnost krajiny pro velké savce. V dotceném k. u. Prace je tato prdchodnost omezena.

Pozadavek je spinén. Uzemni plan svymi prosttedky zabezpedil Gzemni funkénost prvkd USES.

g)  poZadavky na vyhodnoceni predpokiladanych viivid uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
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- Z hlediska zdkona c.114/1992 Sb,, o ochran€ prirody a krajiny, ve zneni pozdejsich
predpisi prislusny dotceny organ sdélil, Ze predioZeny navrh zadani UP resi uzemi, ve
kterém se nachazi Cast evropsky vyznamné lokality Jevisovka. Vzhledem k tomu, Ze tento
navrh zadani UP respektuje tuto lokalitu jako limit vyuZiti uzemi' a neuvazuje s novymi
rozvojovymi plochami v blizkosti tohoto uzemi, Ize konstatovat, Ze zamér svou veécnou
povahou nema potencial zpdsobit primée, nepfimé ¢i sekundarni Viivy na jejich celistvost a
priznivy stav predmeétd ochrany.

- Z hlediska zékona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovéni Viivid na Zivotni prostredi a o zméné
nekterych souvisejicich zdkond ve znéni pozdéjsich predpisi pfislusny dotceny orgdn
saelil, Ze Navrh zadani UP Prace miiZe stanovit ramec pro budouci povoleni zémeérd
uvedenych v priloze ¢. 1 zaékona o posuzovani viivid na Zivotni prostredi, a je tedy
koncepci ve smyslu ustanoveni & 10a odst, 1 zakona o posuzovani Viivid na Zivotni
prostredi, Na zaklade posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze c¢. 8 tohoto zdkona
vsak odbor Zivotniho prostredi neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni viivd uzemniho
planu na Zivotni prostredy.

PoZadavek je splnén. PFislusny dotCeny organ neuplatnil pozadavek na posouzeni vlivi UP Prace na
Zivotni prostredi, neni zpracovano posouzeni vliivd UP Prace na udrzitelny rozvoj Uzemi. Samostatné
odlvodnéni je uvedeno v kapitole II.E.tohoto odlvodnéni.

II.E. Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi a tedy i vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na Zivotni
prostredi neni zpracovano. Zadani UP Prace neobsahovalo pozadavek na posouzeni.

V navrhu zadani bylo uvedeno:

Navrh zadani predpokiada prevzeti stavajici plochy byvalého zemédeélského arealu v jihozapadni casti
obce. Ddle predpokiada zménu zpdsobu vyuZiti stavajici plochy byvalé zemeédélské vyroby na
vychodnim okraji obce na plochu nevyrobni. S vymezovanim novych ploch pro bydleni uvaZovano
nen.

Soucasné se uvazuje, Ze pro plochu byvalého zemédélského arealu bude v uzemnim planu navrZeno
takové vyuZiti které rozsifi moZnost vyuZiti i na jiné neZ zemedélské druhy vyroby, skladovani ci jinou
podnikatelskou cinnost.

V této souvislosti je treba rovnéZ prihlédnout k vysledkdm rozboru udrZitelného rozvoje uzemi, které
rady tuto obec mezi obce s vysSsi mirou nezaméstnanosti, s nedostatkem pracovnich prileZitosti,

Nové rozvojové plochy se uvaZuje vymezit pro bydleni, a to vyhradné v navaznosti na stavajic/
zastavéné uzemi obce. Z platné tzemneé planovaci dokumentace bude prevzat navrh plochy dopravy
pro realizaci zaméru homogenizace silnice 1/53,

Na zékladé vyse uvedenych skutecnosti se porizovatel domniva, Ze tim sice mize byt stanoven ramec
pro budouci povoleni zamérid uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na
Zivotni prostredi @ o zméné néekterych souvisejicich zékond (zakon o posuzovéni viivid na Zivotni
prostred]), ve znéni pozdéjsich predpisd, ale s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze stavajici plocha vyroby
Jje v uzemi stabilizovdana a nové plochy vyroby navrhovany nejsou, predpokladame, Ze poZadavek
prislusného dotceného organu na posuzovani viivid UP Préce na Zivotni prostredi nebude uplatnén.

V feSeném uzemi je vymezena lokalita soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamnd lokalita
Jevisovka. Tato lokalita se nachazi na severovychodnim okraji feseného dzemi a od zastavené casti
obce je vzddlena priblizné 1 km vzdusnou carou. Uzemi jizné od silnice 1/53 je soucasti lokality
zviasté chranénych druhd s narodnim vyznamem — Dropi pole Boroticko. V této souvislosti a
s prihlédnutim je skutecnosti Ze v blizkosti téchto uzemi neni uvaZovano s vymezovénim novych
zastavitelnych ploch, se porizovatel domniva, Ze uvaZovand koncepce nebude mit vyznamny negativni
vilv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000 a
dotceny organ na useku ochrany prirody a krajiny ve svém stanovisku mdze tento viiv vyloucit.

Pokud vsak, i pres vyse uvedené skutecnosti, dospéje dotceny organ k nazoru, Ze nelze vyznamny
viiv vyloucit a bude poZadavek na posouzeni Viivid koncepce UP Prace na Zivotni prostredi uplatnén,
bude zpracovéno i vyhodnoceni uzemnihio planu na udrZitelny rozvoj uzemi, PricemZ poZadavky na
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vyhodnoceni predpokiadanych viivid dzemniho plénu na udrZitelny rozvoj uzemi' budou dopinény aZ na
zaklade vysledkd projednani’ a obsahu stanoviska prislusného dotceného organu.

Stanoviska prislusnych dotéenych organd k uvaZzovanym zamériim:

Krajsky Urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ ochrany pfirody, pfislusny
podle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. n) a x) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisd vyhodnotil na zakladé Zadosti Méstského Gfadu Znojmo v postaveni
porizovatele Uzemniho planu, podané dne 25.10.2017 moznosti vlivu ,Navrhu zadani Gzemniho planu
Prace™ na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 45i odstavce 1) téhoz zakona v
tom smyslu, Ze predlozeny navrh nemiiZe mit vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000.

Navrh zadani uzemniho planu (dale jen ,UP") FeSi Uzemi, ve kterém se nachdzi Cast evropsky
vyznamné lokality JeviSovka. Vzhledem k tomu, Ze tento navrh zadani UP respektuje tuto lokalitu
jako limit vyuZziti Gzemi a neuvazuje s novymi rozvojovymi plochami v blizkosti tohoto Uzemi, Ize
konstatovat, Ze zamér svou vécnou povahou nema potencial zpdsobit pfimé, neprimé ¢i sekundarni
vlivy na jejich celistvost a ptiznivy stav predmétl ochrany.

Toto odlivodnéné stanovisko se vydava postupem podle ¢asti Ctvrté zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad a nejednd se o rozhodnuti ve spravnim fizeni. Tento spravni akt nenahrazuje jind spravni
opatfeni a rozhodnuti, ktera se k hodnocené aktivité vydavaji podle zvlastnich pravnich predpist.

Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivdi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfed), ve znéni pozd&jsich predpist:
»Navrh zadani UP Prace" mlze stanovit ramec pro budouci povoleni zamérd uvedenych v priloze €. 1
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, a je tedy koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 tohoto zdkona vsak odbor Zivotniho
prostredi neuplatfiuje poZzadavek na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostredi.
Odtivodnéni:

OZP jako dotceny organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi posoudil uvedenou koncepci a ptitom
zjiStoval, zda a v jakém rozsahu miZe uvedena koncepce vazné ovlivnit Zivotni prostiedi a
obyvatelstvo. Pouzil pfitom kritéria, ktera charakterizuji na jedné strané vlastni koncepci a pfislusné
zajmové Uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na obyvatelstvo a
Zivotni prostredi.

I1.F. Stanovisko krajského uUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

ProtoZe se nezpracovava posuzovani vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostfedi, nebylo stanovisko
krajského Ufadu vydano.

II.G. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s
uvedenim zdvaznych dlvod@, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

I1.H. Komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty

II.H.1. Koncepce rozvoje uzemi a vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrzeného
feSeni_ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi obce PraCe vytvafi v souladu s Ukoly Uzemniho planovani podminky pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, a to tak, aby
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byly vytvoreny predpoklady pro uspokojeni potfeb souCasné generace, aniz by byly ohrozeny
podminky Zivota generaci budoucich.

Podle rozboru udrZitelného rozvoje v UAP ORP Znojmo (aktualizace 2016) byly pro obec Prace
hodnoceny kladné vSechny tfi pilite udrZitelného rozvoje — tedy environmentalni pilif (Zivotni
prostredi), sociodemograficky pilif (soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi) a ekonomicky pilif
(hospodarsky rozvoj).

podminky pro priznivé Zivotni prostredi

V obci Prace je environmentdlni oblast hodnocena kladné a to i pres skuteCnost, Zze celkové
hodnoceni tohoto pilife velmi snizuje nizky koeficient ekologické stability a kvalita pitné vody. Na
druhou stranu je pozitivné hodnocena plocha sklonité orné pldy, ktera se zde vyskytuje pouze
minimalné. Koeficient ekologické stability krajiny (dale jen ,KES") vyjadfuje podil ploch ekologicky
stabilnich a ploch ekologicky nestabilnich. Tento ukazatel umoznuje ziskat zakladni informaci o stavu
krajiny daného Gzemi a mife problém{, které se v ni vyskytuji. Mezi plochy ekologicky stabilni pat¥i
obecné lesy, louky, pastviny, zahrady, vinice, ovocné sady, rybniky, ostatni vodni plochy, doprovodna a
rozptylena zelef, prirodni plochy. Plochy ekologicky nestabilni pfedstavuje orna plida, chmelnice,
zastavéné plochy a ostatni plochy. Na katastralnim Gzemi obce Prace dosahl KES hodnoty 0,05. Uzemi
je zarazeno do krajinného typu A — krajina zcela pfeménéna Clovékem — Uzemi nestabilni —
nadprdimérné vyuZivané Uzemi s jasnym poruSenim prfirodnich struktur (klasifikace dle Ing. Igora
Michala, 2003).

Obecné Ize charakterizovat feSené Gzemi jako mirné clenitou, zemédélsky obdélavanou krajinu s
velmi malym podilem lesnich ploch. Obec se rozkldada v mélkém Sirokém Udoli na brezich
feka JeviSovka a vléva se zde do ni potok Skalicka. Nadmoiska vyska je zde 195 m n.m. Naopak
nejvyssim mistem je prostor jihozapadné od silnice Znojmo — Brno, kde je vySka 252 m n.m.

Zajmové Uzemi je zcela zemédeélsky vyuzivano a pouze minimalné clenéno systémem polnich cest.
OhrozZeni zemédélskych plid spociva zejména v plisobeni vodni a vétrné eroze. V odlesnéném Gzemi
chybi predevsim byvalé meze a lucni porosty podél vodnich tokd, rovnéz alejové vysadby. Na druhou
stranu je tu vybudovana sit’ vétrolamd, které vétSinou provazeji polni cesty. Ve vztahu k ekologické
stabilité krajiny maji zasadni vyznam pouze trvalé vegetacni formace.

V feSeném Uzemi je evidovano celkem 15,8 ha lesa z toho 9,2 ha jako les hospodarsky a 6,6 jako les
zvlastniho urceni. Rozptylena drevinna vegetace se mimo plochy lesa vyskytuje pouze v nékolika
mensich lokalitdch rozmisténych v prostoru mezi zastavénym (zemim obce PracCe, Lechovicemi a
silnici 53. Jedna se vétSinou o spiSe liniové prvky, predevsim pruh drevin prfi okraji zastavéného
Uzemi, ktery navazuje na zelen hrbitova u silnice na Lechovice, pfipadné dvé linie naletd drevin
(pfevazuje akat) po stranach drobné udolnice a pramenisté drobné kratké vodotece.

Zahrady a sady zde nezaujimaiji pfilis rozsahlou plochu a je jimi obklopeno pouze bezprostfedni okoli
sidla. Vyznam téchto ploch je z ekologického nizky. Vétsinu ploch v feSeném Gzemi zaujimaiji plochy
orné plidy zemédélské velkovyroby.

Vzhledem k navrhovanému zaboru zemédélské pldy pro zastavitelné plochy bude mit feSeni
Uzemniho planu ¢astecné nepfiznivy vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi. Zastavéné Uzemi
je az na nékolik proluk souvisle zastavéno, a proto pres veskerou snahu nebylo mozné se zaboru
zemédélské pldy vyhnout. Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné ve vazbé na zastavéné Gzemi
v rozsahu odpovidajicimu predpokladanému rozvoji obce.

podminky pro hospodarsky rozvoj
Jako celek byl hospodarsky pilit hodnocen v rozboru udrzitelného rozvoje kladné, pfiCemzZ negativné
jsou hodnoceny pfirodni predpoklady rekreace, podil nezaméstnanych osob a podil pracovnich
prilezitosti v misté rekreace.
Na tyto zjisténé skutecnosti reaguje Uzemni plan predevsim stabilizaci plochy stavajiciho vyrobniho
aredlu s navrhem vhodnéjsi skladby podminek pro jeji vyuziti a navrhem rozvojové plochy
v navaznosti na ni. PrileZitosti ke zlepSeni tohoto stavu je zcela jisté i pfizniva dopravni obsluznost
obce (blizkost silnice I.tfidy) a dalSi technicka pfipravenost a vybavenost vyrobnich ploch.
DalSi podnikatelskou c¢innost umoZiiuje pFi dodrZeni zasad uvedenych v podminkach vyuziti
prislusnych ploch i v plochach pro bydleni ¢i obc¢anskou vybavenost. Tento navrh miZe soucasné
svym FeSenim prispét i k navySeni poctu dokoncenych byt ¢i doml a obnové stavajiciho bytového
fondu navrhem novych zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach, pficemz umoznény jsou i
dostavby proluk v zastavéném Uzemi.
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podminky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel

V této oblasti je obec PraCe hodnocena rovnéz kladné, soucasné nejlépe z hodnocenych oblasti v
obci. Prispiva k tomu zejména pozitivné hodnoceny index stafi a pozitivni narlist poctu obyvatel a
pokryti Uzemi technickou infrastrukturou a dobra dopravni obsluznost Uzemi. Negativné je v této
oblasti hodnocen pouze nizsi podil stfedoskolsky a vysokoskolsky vzdélanych obyvatel.

Vzdélanost obyvatel patfi mezi sledované indikatory, predstavuje vyznamny rozvojovy predpoklad,
faktor ovliviiujici hospodarské podminky i soudrznost obyvatel obce. S rostouci vzdélanosti vyznamné
klesa nezaméstnanost a je posilovan obc¢ansky a individualisticky charakter socialnich vazeb mistnich
komunit. Podle statistickych Gdajli dochazi v poslednich letech k migraci této skupiny obyvatel do
vesnickych sidel situovanych pobliz mést s dobrym technickym a obCanskym vybavenim. Pfedpoklady
pro posileni podilu vysokoskolsky vzdélanych osob vytvafi dzemni plan navrhem ploch pro bydleni v
rozsahu, ktery zabezpedi rozvoj této slozky v dlouhodobém horizontu.

I1.H.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

DleZitym Ukolem Uzemniho planovani, na ktery Uzemni plan reaguje, je ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

Ochrana pfirodnich hodnot

Uzemni plan respektuje prirodni hodnoty Uzemi, které se nachazeji na Gzemi obce. Jednak jde o

hodnoty, jejichz ochrana vyplyva z prislusnych pravnich predpisl, dale o hodnoty, které byly na

feSeném Uzemi identifikovany a jejichz ochrana neni pravné zajiSténa. Krajinné hodnoty tato

dokumentace respektuje. Jejich ochrana je zajiSténa jednak stanovenymi zasadami pro zakladni

koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a dale podminkami usporadani

jednotlivych ploch.

Pfirodni hodnoty chranéné pravnimi predpisy, které se nachazeji na Uzemi obce, jsou vyjmenovany v

kapitole I.B 5 Soulad s poZadavky zviastnich pravnich predpist v odstavci Ochrana prirody. Graficky

zobrazitelné hodnoty jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu.

Dale byly na Uzemi obce identifikovany tyto pfirodni hodnoty:
bfehové porosty kolem Feky JeviSovky, doprovodna vegetace podél cest a dalsi
rozptylend zelen v krajiné. Vzhledem k nizké ekologické stabilité (zemi obce Prace je
ddlezité zelen v krajiné zachovat. Graficky zobrazitelné plochy v méfitku 1 : 5000 jsou
vymezeny zpravidla jako plochy smiSené nezastavéného UGzemi. Tedy plochy
nezastavitelné, jejichz podminky vyuZiti zajiStuji stabilizaci krajinné zelené. Ochrana
zelené v krajing, kterou neni mozné zakreslit, je =zajiSténa poZadavkem jejiho
respektovani.
hnizdisté zvlasté chranénych druhd Zivocichd (sova palena), evidované ve vyrobnim
aredlu zapadné od obce. Pro zajiSténi prosperity populaci chranéného druhu je nezbytné
zachovat pfip. rozsifit potravni nabidku a zabranit jejich Ubytku na Ukor zpevnénych
ploch. Z téchto dlvodd je pro zastavitelnou plochu vyroby VS-1 stanoveno minimalni
plosné zastoupeni zelené v ploSe, soucasné je v navaznosti na jihozapadni okraj
stavajiciho vyrobniho arealu navrzena plocha smiSena nezastavéného Uzemi SN urCena
k zatravnéni. Tato plocha ma spolecné s nové navrzenou plochou zahrad vychodné od
aredlu potencial vhodné kompenzovat nevyhovujici podil zelené ve stavajicim arealu.

Ochrana kulturnich hodnot

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty, které se nachazeji na Uzemi obce. Jde o nemovité kulturni
pamatky a Uzemi s archeologickymi nalezy, které jsou vyjmenovany v kapitole I.B 5 Soulad
s poZadavky zvidstnich pravnich predpisd v odstavcich Nemovité kulturni pamatky a Archeologie.
Ochrana uvedenych kulturnich hodnot vyplyva z pfislusnych pravnimi predpisd. Jsou zakresleny
v koordina¢nim vykresu.

Na Uzemi obce byly zjiStény jesté dalsi kulturni hodnoty, jejichZz ochrana neni pravné zajisténa.
Podminky jejich uchovani urCuje Uzemni plan jednak stanovenymi zasadami pro zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot zasadami pro urbanistickou koncepci a
podminkami prostorového uspofadani ploch zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch. Graficky
zobrazitelné hodnoty jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu. Jednd se o nasledujici kulturni
hodnoty:
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architektonicky nebo historicky vyznamné stavby, stavby vyznamné z hlediska identity sidla:
kulturni ddm na vychodnim okraji obce. Je nutné predevSim respektovat vyznam a
jedinecnost této stavby pro obec.

Vyznamna pohledova osa na komplex kostela a zamku v Lechovicich tvofena silnici I/53. Ve
vztahu k pohledové ose je nezbytné zachovani stavajici hladiny zastavby tak, aby nedoslo
zejména k naruseni vnimani dalkovych pohledd ve vztahu k této regionalni kulturni
dominanté kostela v Lechovicich, ktery dotvafi celkovy obraz krajiny v SirSim kontextu a
jakekoli konkurencni dominanty by tuto charakteristiku poskodily.

drobné stavby v krajiné (kfize, poklony, kaplicky). Uzemni plan umoZznuje ddstojnou Upravu
jejich okoli a zd@raznéni jejich existence v krajiné.

Ochrana civiliza¢nich hodnot
Civilizacni hodnoty predstavuji na Uzemi obce Prace sité a zafizeni technického a dopravniho vybaveni
Uzemi. Uzemni plan je respektuje.

I1.H.3. Zastavéné Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v ust. § 58 zak.C. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisQ. Zobrazuje stav
k 01/2018. Jako podklad pro vymezeni zastavéného Uzemi byla pouZita katastralni mapa, kterou
projektantovi poskytl pofizovatel.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (tj. v ¢asti obce vymezené k 1. zafi 1966

a vyznacené v mapach evidence nemovitosti) a dale pozemky vné intravilanu, mezi které patfi:

e zastavéné stavebni pozemky, kterymi se rozumi pozemky evidované v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym oplocenim, které tvofi se
stavebni parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek,

e pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Uzemi,

e ostatni vefejna prostranstvi,

e do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty i stavebni pozemky na nichz byla v dobé zpracovani navrhu
vydano pfislusné povoleni k zahajeni vystavby, respektive zahajena vystavba. V této souvislosti je
nezbytné konstatovat, Ze se jedna vyhradné o stavby rodinnych domd. Jejich vymezeni v UP jako
zastavitelné plochy pro bydleni, vypocet predpokladaného zaboru ZPF jakoz i odlvodfovani
vhodnosti a potfeby by bylo jiz v téchto konkrétnich pfipadech bezpredmétné.

V feSeném Uzemi je vymezeno jedno souvislé zastavéné Uzemi samotného sidla a dalSi dvé
samostatnd mensi Uzemi stavajici technické infrastruktury a plochy s vinnymi sklepy. Hranice
zastavénych Uzemi je vedena prevazné po hranicich parcel, ve vyjimecnych pfipadech je tvori
spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodd na téchto hranicich.

I1.H.4. Urbanisticka koncepce

I1.H 4.1 Demograficky vyvoj

Z demografickych Udajl je patrné, Ze pocet obyvatel v obci od roku 1971 postupné narlstal a to az
do roku 1997, kdy zacal poCet obyvatel stagnovat. V roce 1971 méla obec 325 obyvatel, v roce 1997,
kdy byl pocet obyvatel dosud maximalni s poctem. Od této doby Ize konstatovat, Ze pocet obyvatel
osciluje kolem hodnoty 820 obyvatel. Pocet obyvatel k 31.12.2017 byl 822.

Lze tedy konstatovat, ze demograficky vyvoj obce je mirné pozitivni. K sou¢asnému poctu obyvatel
pfispiva predevsim skuteCnost, Zze obec se nachazi v oblasti nezatizené primyslem ¢i tranzitni
dopravou (silnice I.tfidy vede jiZzné od sidla) a souCasné dobrou dopravni dostupnosti center vyssi
obcanské vybavenosti, kterymi jsou predevsim mésta Znojmo a sousedni obec Prosiméfice. DalSim
pozitivnim faktorem je i skutecnost, Ze doslo k plynofikaci obce, byl vybudovan vodovod i kanalizace.

Jak je jiz vySe uvedeno, obec se nachazi v ptijemné dostupné vzdalenosti od center vyssi obcanské
vybavenosti a tato skuteCnost byla pfi zpracovani navrhu izemniho planu respektovana a zohlednéna
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s tim Ze spojeni s nimi je dlleZité zejména v oblasti pracovnich piileZitosti, Skolstvi, vyssi obcanské
vybavenosti a kulturniho vyZiti.

Vzhledem dobré poloze, vic¢i centrlim vyssi obCanské vybavenosti ma obec potencidl i nadale se
rozvijet. Lze tedy predpokladat, ze dostatecna nabidka ploch pro bydleni ve vhodnych lokalitach
prispéje k pokracovani pozitivniho demografického vyvoje.

Uzemni plan obce, ktery byl schvalen v roce 2001, uvaZoval s tim, Ze do roku 2015 bude mit obec
850 obyvatel. Tomuto predpokladu byl pfizpdsoben i navrh ploch pro bydleni a nezbytnou vefejnou
vybavenost. Jak je vySe uvedeno Zije v obci v souasné dobé 822 obyvatel, coZ sice neodpovida
plvodnimu predpokladu, ale z demografického vyvoje je patrny neustaly mirny narlst pocCtu trvale
bydlicich obyvatel.

Na zakladé analyz a s ohledem k dosavadnimu a predpokladanému vyvoji je mozné ocekavat, ze
pocet obyvatel obce vzroste v obdobi do roku 2028 na 850 obyvatel.

Zastavéné Uzemi je pomérné souvisle zastavéno. Lze predpokladat zastavéni pouze nékolika proluk ¢i
zahrad za rodinnymi domy. Déle je nezbytné konstatovat, Ze fada obyvatel bydli v bytovych domech,
které nemohou slouzit jako vicegeneracni bydleni a poptavka po bydleni v rodinnych domech se proto
predpoklada i z fad mistnich mladSich obyvatel Zijicich s rodiCi v bytech. Proto bylo nutné hledat
vhodné plochy pro obytnou zastavbu mimo zastavéné Uzemi obce.

I1.H 4.2 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce spociva ve skladbé, usporadani, vzajemnych vztazich a vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti a s rozdilnymi pozadavky na kvalitu prostfedi. Jedna se napriklad o
vztah mezi jiz urbanizovanym (zastavénym) Gzemim, pfeménénym stavebni Cinnosti nebo k zastavéni
uréenym (zastavitelné plochy) a Uzemim obce, které by mélo byt pred stavebni ¢innosti chranéné.

Urbanisticky vyvoj sidla:

Prvni pisemna zminka o obci je z roku 1190 a byla soucasti majetku louckého klastera, kdy knize

Konrad Ota daroval Louckému klasteru lan v Pracicich (némecky Pratsch). Z map prvniho vojenského

mapovani (1763 — 1787), jakoZ i z map stabilniho katastru (Cisarské otisky 1824) Ize vysledovat do

dnesnich let jen torzo plvodni zastavby. Jedna se pouze o nékolik domd soustfedénych kolem potoka

a jeho premosténi cestou vedouci od Prosiméfic do Lechovic.
s T T T =

",

Zdroj: www.mza.cz — Stabilni katastr — indikacni skici (1824 — 1830)

71



Uzemni plén Préce - oddvodnéni

Zdroj: http.//archivnimapy.cuzk.cz/uazk/pohledy/archiv.html - Mapa stabilniho katastru 1824

Tuto plivodni zastavbu, jen minimalné rozsifenou Ize sledovat jesté i po roce 1950.

Skola v obci byla zaloZena v roce 1901. Kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie, ktery dnes tvori
dominantu obce, byl vysvécen v roce 1905. Mistni hibitov byl zaloZen v roce 1916. V roce 1934 byl
pak opraven a rozsiren.

Z topografické mapy v systému S-1952 je patrna prevazné pravidelna ulicova zastavba jen mirné
pozménéna a rozvinuta a plvodni zastavbu Ize sledovat obdobné jako v mapé stabilniho katastru. Z
mapového podkladu je patrny rozvoj predevsim zemédélské vyroby zapadné od obce. Obytna
zastavba v obci se mirné zahustila a rozsifila vychodnim smérem. Stdle je vSak vyrazné patrna
zastavba podél potoka a zatacky silnice z Lechovic do Prosiméfic.
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Zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz/uazk/pohledy/archiv.htm/ - Topo-S-1952
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Zdroj: https://kontaminace.cenia.cz/ - letecky snimek 1953

Po roce 1970 vSak doslo doslova k celkovému pretvoreni sidla v souvislosti s rozvojem zemédélského
druzstva. V této dobé se stala obec zemédélskou s rozsahlymi intenzivné obhospodafovanymi
pozemky. Prace se tak staly soucasti stfediskové soustavy osidleni, jejimZz cilem bylo predevsim
koncentrovat obyvatelstvo, bytovy fond, obCanské vybaveni a vyrobni sily. Vzniklo zde postupné velké
mnoZstvi pracovnich prileZitosti a tim i potfeba nového bydleni pro zaméstnance. Pro vystavbu
novych bytd byla zcela nevhodné zvolena centralni ¢ast obce a po roce 1980 zde byly vystaveny nové
byty formou panelové vystavby. Toto mélo negativni dopad na tradi¢ni obraz vesnice. Zajimavou
stavbou v obci z tohoto obdobi je budova kulturniho domu postavena ve stylu moderni architektury

60. letech 20. stoleti.
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Zdroj: scan archivu Méstského uradu Znojmo — Zékiadni mapa CSSR 1982
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Dnesni obec ma prevazné strukturu ulicové zastavby, se stavajicim mensim navesnim prostorem
zapadné od kostela. Jak je zminéno vySe doslo v minulosti k negativnimu naruseni urbanistické
struktury pCvodni vesnice novou zastavbou bytovych dom(, které méfitkové a hmotové necitlivé
znehodnotily centralni ¢ast obce.
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Zdroj: www.cuzk.cz - Soucasny stav uzemi ZABAGED®

Po porovnani vySe uvedenych mapovych podkladd zachycujicich rdmcové urbanisticky vyvoj obce Ize
konstatovat, Ze zakladni struktura zastavby v obci byla od jejiho zaloZeni zasadné zménéna.

Obec ma snahu v poslednich letech tento stav napravit. Dochazi k postupnému uvolfiovani verejného
prostoru a jeho celkové revitalizaci, zejména pak doplfiovanim zelené a parkovych Uprav. Lze
konstatovat, Ze tim dochazi k postupnému napravovani negativniho naruseni urbanistické struktury
vesnice a zelen zde v tomto pripadé hraje nezastupitelnou roli, nebot’ ma schopnost nevhodné prvky
izolovat od okoli a zjemnit ostré prechody mezi vyrazné odliSnymi strukturami. Volna nezastavéna
krajina pIni ryze zemédélskou funkci a velké celky zemédélské pldy jsou rozdéleny pouze zeleni
vétrolam{ v jizni asti Gzemi. Vyznamna zelefi v feSeném (zemi je pak tvofena predevsim bfehovymi
porosty Unanovky a na severovychodnim okraji porosty v okoli JeviSovky a Skalicky.

Navrhovana urbanisticka koncepce:

Urbanisticka koncepce stanovuje podminky vyuZiti a usporadani Uzemi, urCuje zakladni ramec
regulace Uzemi a vymezuje, s ohledem na pozadavky udrzitelného rozvoje, hranice zastavitelného a
nezastavitelného Uzemi obce. Stanovuje podminky vyuZiti a uspofadani Uzemi obce s ohledem na
miru zmén v Gzemi uskutec¢novanych.

Navrzena urbanistickd koncepce vychazi z potfeb uvedenych v zadani Uzemniho planu. Novou
vystavbou a prestavbou Uzemi zabezpecuje posileni kontinualniho rozvoje obce. S pfihlédnutim ke
stavajicimu zplsobu vyuZiti Uzemi je rozvoj prednostné zaméfen na rozvoj bydleni v rodinnych
domech.
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NavrZzenym feSenim je dan zaklad pro provazani vsech prvkd zelené uvnitf sidla a jejich navaznosti na
stavajici prirodni a krajinotvorné prvky ve volné krajing, véetné propojeni s funkénimi i navrzenymi
prvky Uzemniho systému ekologické stability.

Redeni Uzemniho plénu Prade respektuje stavajici urbanistickou koncepci a vychazi z ni.
V dokumentaci jsou stanoveny podminky k ochrané casti dochované urbanistické struktury v okoli
kostela a zapadné od centra, k obnoveni charakteru vesnické zastavby, jeji vyskové hladiny, tak aby
nedoslo k naruseni ¢i zhorSeni vnimani dalkovych pohledd, které dotvafi celkovy obraz krajiny v SirSim
kontextu.

Stabilizované plochy byly vymezeny a jejich vyuZiti bylo stanoveno na zakladé Udajd z katastru
nemovitosti, leteckych snimkd a z terénnich priizkumd. Do ploch vyuziti Gzemi byly zahrnuty stavebni
objekty a pozemkové parcely, které s nimi funkiné souviseji a jsou zpravidla pod jednim oplocenim.
UP vymezuje stabilizované plochy bydleni venkovského, bydleni v rodinnych domech, bydleni
v bytovych domech, plochy obéanského vybaveni, rekreace — vinnych sklepll, dopravy, technické
infrastruktury a vyroby a skladovani. Soucasti zastavéného Uzemi jsou i plochy vefejnych prostranstvi
a verfejné zelené.

Zastavéné Uzemi je pomérné kompaktné zastavéno. Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny
zasadné ve vazbé na zastavéné Uzemi. Podle pokynl zadani byly ve spolupraci s obci vyhodnoceny
plochy urcené dosavadnim Uzemnim planem pro bydleni, které nebyly dosud vyuZity. Byl provéren
realny predpoklad jejich zastavéni v dohledném casovém horizontu vzhledem k narocnosti
zainvestovani nebo komplikovanym vlastnickym vztah@im. Po tomto zhodnoceni byly dfive vymezené
plochy prevzaty i do nového navrhu feSeni. Nékteré z prebiranych zastavitelnych ploch byly zahrnuty
do zastavéného Uzemi, nebot’ jsou jiz zastavény, nebo se jednalo o proluky ve stavajici zastavbé. Po
provéreni doSlo ke zmenseni zastavitelné plochy pro bydleni jizné od hfisté, na pfijezdu do obce od
Prosiméfic. Plocha pro bydleni vymezena v platném UPO na jiznim okraji zastavby byla po
pfehodnoceni v ramci vyporadani nesouhlasného stanoviska organu ochrany zemédélského pddniho
fondu prevedena do ploch rezerv pro bydleni.

Vzhledem k vysledku vyhodnoceni Gcelného vyuzZiti zastavéného Uzemi a predpokladané potrebé
vymezeni zastavitelnych ploch (viz kapitola II.I) byly vymezeny jesté dalsi plochy pro bydleni.

Nové je vymezena mensi zastavitelna plocha s oznaCenim Bv-3 na severnim okraji stavajici zastavby
v navaznosti na sklepni ulicku. Dalsi nové vymezenou plochou je vychodni ¢ast zastavitelné plochy
Br-9, ktera byla dfive vymezena jako plocha rezervy pro bydleni a novy navrh ji navrhuje jako
zastavitelnou. DalSi nové vymezovanou zastavitelnou plochou pro bydleni je plocha Bv-6, ktera je v
grafické Casti rozdélena na ¢ast ,a" a Cast ,b". Cast oznaCenad Bv-6a se nachazi v intravilanu a tudiz je
vymezena jako soulast zastavéného Uzemi. Tato plocha je navrzena pro prestavbu. Plvodné byla
tato plocha zahradnictvim mistniho zemédélského druZstva a takto byla vymezena i v UPO. Rozsahly
areal svému plivodnimu Gcelu uz delSi dobu neslouzi a v UAP ORP Znojmo je tato plocha evidovana
jako brownfields. Cast plochy s oznacenim Bv-6b se nachazi jiz mimo zastavéné Uzemi a jeji zapadni
Cast byla rovnéz vyuzita jako zahradnictvi, nebyla ale zastavéna objekty. Posledni nové vymezenou
zastavitelnou plochou je plocha Br-10, ktera je vymezena vychodné od stavajiciho sportovniho arealu
v ploSe ktera byla v UPO vymezena pro sport. Tato plocha je vymezena pro bydleni na zakladé
pozadavku obce, nebot dotéené pozemky jsou vyhradné ve vlastnictvi obce. V souvislosti
s vyporadanim nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF byl rozsah této plochy pfed vefejnym
projednanim upraven tak, Ze po okrajich zastavitelné plochy jsou vymezeny nové plochy zahrad
s bydlenim souvisejicich.

VyuZiti ploch Bv-5, Bv-6a a 6b, Br-9 a Br-10 je vSak nezbytné provéfit Uzemni studii, tak jak je
stanoveno ve vyrokové Casti této dokumentace.

Z hlediska ochrany krajinného razu a k podpore zajisténi harmonického prechodu zastavby do volné
krajiny je ve vyrokové Casti dokumentace, respektive ve zplsobu vyuziti jednotlivych ploch
stanoveno, Ze oploceni pozemkl na styku s volnou nezastavénou krajinou je mozno pouze
jednoduchym plotem. Za jednoduchy plot se v tomto pfipadé povazuje prlihledné oploceni bez
podezdivky do vysky 180 cm.

Kromé ploch pro bydleni je do Uzemniho planu pfevzata i plocha pro vyrobu a skladovani. Tato plocha
je vymezena na jihovychodnim okraji stavajici vyrobni a skladovaci plochy. Pfehodnocovan byl rovnéz
navrh rezervni plochy pro vyrobu vychodné od stavajici vyrobni plochy. Jeji potfeba vymezeni jako
zastavitelné plochy vsak zjiSténa nebyla a z tohoto divodu je plocha i v novém navrhu vymezena
jako plocha rezervy. Zadné dalsi nové plochy vyrobniho charakteru vymezeny nebyly a nejsou. U
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stavajicich ploch vyrobnich doSlo pfi pfehodnoceni pouze ke zpfesnéni navrhu zplisobu jejich vyuZiti.
Stavaijici areal vyroby je v platném UPO vymezen jako plocha zemédélské vyroby. V souvislosti s
provérenim jejich vyuZiti je provedena zména navrhu zplsobu vyuziti. Nové je plocha vymezena jako
plocha vyroby a skladovani. Timto je dana moznost jejiho Sirsiho a variabilnéjSiho vyuZiti.

Na zakladé pozadavku obce a v souvislosti s vyporadanim nesouhlasného stanoviska organu ochrany
ZPF byla zastavitelna plocha pro bydleni Bv-7 zmensSena a jeji zplisob vyuZiti je nové vymezen pro
obcanskou vybavenost s oznacenim Ov-1.

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi Uzemni plan respektuje a vymezuje je jako plochy
stabilizované. V ramci zastavitelnych ploch pro bydleni navrhuje plochy vefejnych prostranstvi, které
jsou potfebné s ohledem k poZadavkdm ust. § 7 vyhl.C. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpis. Uzemni plan navrhuje nové zastavitelnou plochu pro
vefejné prostranstvi — verejnou zelen VPz-1v ploSe mezi stavajici zastavbou a hrbitovem. Dalsi mensi
plochy s timto zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v zastavéném Uzemi v okoli stavajicich bytovych
dom(. Tam kde je to UcCelné, jsou ve vybranych zastavitelnych plochach pro bydleni (Bv-6 a Bv9)
vymezeny plochy verejnych prostranstvi samostatné. Dalsi plochy vefejnych prostranstvi budou
v téchto plochach vymezeny az v rdmci zpracovani konkrétnich tzemnich studii.

Sidelni zelen neni ploSné samostatné vymezena, je soucasti ploch vefejnych prostranstvi.
Stanovenymi podminkami je zajiSténa jeji ochrana a rozvoj.

I1.H 4.3 Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, zastavitelné plochy, plochy prestaveb, systém
sidelni zelené

- plochy bydleni:

V zastavéném Uzemi vymezuje Uzemni plan tfi typy ploch bydleni, které se lisSi svym charakterem.
Plochy Bv bydleni — venkovské - zabiraji ¢ast obce prevazné s tradicnimi venkovskymi stavenimi Casto
s hospodarskym pfislusenstvim. Snahou feSeni Uzemniho planu je tento typicky charakter zastavby v
téchto plochach zachovat. Dalsim typem ploch jsou plochy oznacené Br — bydleni v rodinnych
domech. Tyto plochy jsou vymezeny v Castech s novéjsi zastavbou rodinnych domd, zpravidla bez
hospodafskych casti. Tretim typem ploch bydleni jsou plochy Bd — bytové domy, které zahrnuji plochy
vSech stavajicich bytovych dom{ v obci.

Vzhledem k charakteru obce jsou i navrhové plochy bydleni vymezeny v odliSnych kategoriich a to ve
vztahu k jejich poloze v Uzemi. Zastavitelné plochy Bv-2, Bv-3, Bv-4, Bv-5 a Bv-6, které jsou
vymezeny v tésném sepjeti se stavajici zastavbou je nanejvys vhodné, aby v nich byl maximalné
respektovan stavajici charakter staveb a navaznost na okolni zastavbu. Z tohoto dfivodu jsou
vymezeny jako plochy pro bydleni — venkovské. Zastavitelné plochy Br-9 a Br-10 jsou vymezeny v
lokalitach prevazné navazujicich na novéjsi zastavbu v obci. Z tohoto dlvodu jsou tyto plochy
vymezeny jako plochy pro bydleni — rodinné domy. V téchto novych plochach se uvazuje sice rovnéz
s vystavbou novych rodinnych dom@ vesnického charakteru, ale bez hospodarského zazemi, tedy
nemusi jit pfimo o charakter hospodarskych usedlosti. Zastavitelné plochy pro bydleni v bytovych
domech vymezeny nejsou.

UP vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy bydleni:

- Bv-2 - jizné od sportovniho arealu, pfi silnici IIL.tfidy do Prosiméfic. Tato plocha je prebirana z
platného UPO. Uzemni plan tuto plochu prevzal a soucasné navrhl zmenseni jeji zastavitelné Casti
tak, aby jeji zapadni okraj navazoval na hranici zastavéného Uzemi severné od silnice. Zastavba v
této ploSe bude situovana podél stavajici silnice IILtFidy, tedy pfi jejim severovychodnim okraji.
VSechny v obci dostupné sité technické infrastruktury se nachazi ve vefejném prostoru
priléhajicimu k jiznimu okraji silnice. OrientaCni kapacita plochy je uvaZzovana max. pro 4 rodinné
domy. Nezbytné je vsak doplnit, Ze pfed vefejnym projednanim bylo ovéreno, Ze tato plocha je
aktualné jiz ¢astené konzumovana a proto zde Ize nyni uvazovat s kapacitou pro max. 3 rodinné
domy.

- Bv-3 — severné od centra obce, jihozapadné od silnice do Prosiméfic — zastavitelna plocha v
bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi. Jejim navrhem je umoznéno doplnéni oboustranné
zastavby podél stavajici mistni komunikace vedouci k lokalité vinnych sklepl. Jedna se o nové
navrzenou zastavitelnou plochu, kterd umozni logické oboustranné obestavéni jizné prilehlé mistni
komunikace. K eliminaci pfipadnych negativnich dopadd zastavby na krajinny raz. jsou v severni
Casti plochy, na styku s volnou nezastavénou krajinou, navrzeny plochy zahrad. Jeji dopravni
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napojeni se predpoklada na prilehlou mistni komunikaci a jejim prostfednictvim na silnici IIL.tfidy
v misté stavajici kfizovatky. VSechny v obci dostupné sité technické infrastruktury se nachazi ve
vefejném prostoru priléhajicimu k jiznimu okraji plochy. OrientaCni kapacita plochy je uvaZovana
max. pro 2 rodinné domy. )
Bv-4 — zapadni kraj obce, severné od toku Unanovka — zastavitelnd plocha v bezprostredni
navaznosti na zastavéné Uzemi. Tato plocha je prebirana z platného UPO. Uzemni plan tuto
plochu prevzal a soucasné navrhl zmensSeni jeji zastavitelné Casti tak, aby byl zachovan verejny
prirodni prostor rekreacni louky s vodnimi plochami zbudovany obci v minulych letech. Zastavba v
této ploSe bude situovana pfi jejim jiznim okraji tak, aby severnim smérem byl dan prostor vzniku
zahrady a byl tak zajiStén vhodny prechod do volné nezastavéné krajiny. Dopravné bude tato
plocha obslouzena prodlouzenim stavajici mistni komunikace. VSechny v obci dostupné sité
technické infrastruktury se nachazi ve verejném prostoru pfiléhajicimu k jiznimu okraji plochy.
Orientacni kapacita plochy je uvaZovana max. pro 1 rodinny dim. Nezbytné je doplnit, Ze pred
vefejnym projednanim bylo ovéreno, Ze tato plocha je aktudlné jiz zcela konzumovana.
Bv-5 — zapadni okraj obce, severné od stavajiciho vyrobniho aredlu — zastavitelna plocha je v
celém rozsahu prebirana z platného UPO. Vyuziti této plochy je vSak nezbytné provéfit uzemni
studii, tak jak je stanoveno ve vyrokové Casti této dokumentace. Jako podminka pro zpracovani
studie je rovnéz zakotvena povinnost vymezeni odpovidajiciho verejného prostranstvi a vhodného
propojeni s centralni ¢asti obce. VSechny v obci dostupné sité technické infrastruktury se nachazi
v dosahu plochy. Pro novou zastavbu bude nezbytné tyto stavajici fady prodlouzit. OrientaCni
kapacita plochy je uvazovana max. pro 15 rodinnych domd. Tato Uvaha vSak bude upfesnéna po
provéreni Uzemni studii a zejména po vymezeni verejnych prostranstvi a komunikaci.
Bv-6a a Bv-6b — vychodni okraj obce, severné od silnice III.tfidy do Lechovic, naproti kulturnimu
domu — zastavitelna plocha, jejiz zapadni Cast se nachazi v zastavéném Uzemi a vychodni mimo
zastavéné Uzemi. Jak je jiz vySe popsano jedna se Castené o plochu prestavby v misté byvalého
zahradnictvi. VyufZiti této plochy je vSak nezbytné provéfit Gzemni studii, tak jak je stanoveno ve
vyrokové Casti této dokumentace. Jako podminka pro zpracovani studie je rovnéZz zakotvena
povinnost vymezeni odpovidajiciho vefejného prostranstvi. VSechny v obci dostupné sité technické
infrastruktury se nachazi v pfilehlé silnici. Dopravni napojeni na silnicni sit' se predpoklada
prostrednictvim nové navrzené vnitfni dopravni sité na pfilehlou silnici IIL.tfidy v misté stavajiciho
sjezdu do plochy. Vylou¢eno neni ani mozné dalSi napojeni na stavajici silnici a umoznéni
zokruhovani dopravy v plose, konkrétni feSeni je nezbytné proveéfit v Uzemni studii. Orientacni
kapacita plochy je uvazovana max. pro 12 rodinnych domd. Tato Uvaha vsak bude upfesnéna po
provéreni Uzemni studii a zejména po vymezeni verejnych prostranstvi a komunikaci.
Br-9 — vychodni okraj obce, jizné od silnice do Lechovic, vychodné od hrbitova. Zastavitelnd
plocha je prebirana z platného UPO, kde byla jeji zapadni Cast vymezena jako zastavitelna plocha
bydleni a vychodni ¢ast jako plocha rezervy pro bydleni. Vyuziti této plochy je vSak nezbytné
provéfit Uzemni studii, tak jak je stanoveno ve vyrokové Casti této dokumentace a to i pres
skutecnost, Ze vlastnik pozemkl v predmétné plose nechal jiz dfive zpracovat zastavovaci studii
pro Cast plochy. Jako podminka pro zpracovani studie je rovnéz zakotvena povinnost vymezeni
odpovidajiciho vefejného prostranstvi a to predevSim v ¢asti plochy, kteréd neni dosud pokryta
Zadnou podrobnéjsi dokumentaci. V &asti, kde je jiz podrobnéjsi dokumentace zpracovana je jiz
vymezené verejné prostranstvi prevzato do Uzemniho planu. Jedna se o plochu VP-1 v severni
Casti plochy Br-9, pfi silnici z Pra¢i do Lechovic. VSechny v obci dostupné sité technické
infrastruktury se nachazi v dosahu vymezené lokality. Dopravni napojeni na silnicni sit’ se
predpoklada prostfednictvim nové navrzené vnitfni dopravni sité na prilehlou silnici IILtfidy v
misté, které bude nezbytné provérfit pfi zpracovani Uzemni studie. Orientacni kapacita plochy je
uvazovana max. pro 36 rodinnych domd. Tato Uvaha vSak bude upfesnéna po provéreni Uzemni
studii a zejména po vymezeni vefejnych prostranstvi a komunikaci. )
Br-10 — severni okraj obce, vychodné od sportovniho aredlu. Tato plocha byla v UPO vymezena
jako plocha ro rozvoj sportu. V souCasné dobé bylo provéreno, Ze ponechani navrhu pro sport
neni podlozeno potfebou, a to zejména s prihlédnutim ke skuteCnosti, Ze stavajici plocha z
hlediska plosného vymezeni umoznuje i pfipadny rozvoj aredlu. Nové bylo vybudovano
samostatné sportovni zafizeni u Skoly a nékolik mensich sportovné rekreacnich ploch na rliznych
mistech obce. S prihlédnutim ke skuteCnosti, 7e pozemky v dané plose jsou ve vyhradnim
vlastnictvi obce, a na zakladé vySe uvedeného provéreni, je plocha navrzena pro jiny zplsob
vyuziti, pro bydleni. Vyuziti této plochy je vSak nezbytné provéfit Uzemni studii, tak jak je
stanoveno ve vyrokové Casti této dokumentace. Z dlvodu eliminace pfipadnych negativnich
dopadli nové zastavby na krajinny raz jsou po okrajich plochy, na styku s volnou nezastavénou
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krajinou, navrZeny plochy zahrad. Jako podminka pro zpracovani studie je rovnéz zakotvena
povinnost vymezeni odpovidajiciho vefejného prostranstvi. VSechny v obci dostupné sité technické
infrastruktury se nachazi v dosahu vymezené lokality. Dopravni napojeni na silnicni sit’ se
predpoklada prostiednictvim pfilehlé mistni komunikace na silnici III.tfidy do Prosiméfic v misté
stavajici kfizovatky. Orientacni kapacita plochy je uvazovana max. pro 16 rodinnych domd. Tato
Gvaha vSak bude upfesnéna po provéreni Uzemni studii a zejména po vymezeni vefejnych
prostranstvi a komunikaci.

- plochy obcanského vybaveni:

Jako plochy obcanského vybaveni vymezuje GUzemni plan vSechny stavajici plochy s objekty tohoto
charakteru. V centralni Casti obce je samostatné vymezena plocha kostela, obecniho Gfadu, obchodu,
hostince a spolecna plocha zakladni Skoly a nové hasicské zbrojnice. Ve vychodni Casti obce je
samostatné vymezena plocha kulturniho domu se zdazemim a plocha materské Skoly. Zcela na
vychodnim okraji stavajici zastavby je vymezena plocha hibitova. V severni Casti obce je pak
samostatné vymezena plocha stavajiciho sportovisté se zazemim a plocha staré hasicské zbrojnice.

UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy ob&anského vybaveni:

- Oh-1 - vychodni okraj obce. Jedna se o plochu pro rozsifeni hibitova a je vymezena v navaznosti
na jizni okraj stavajici plochy htbitova. Navrh plochy je prevzat z platného UPO.

- Ov-1 - vychodni okraj obce, severné od toku Unanovka — zastavitelna plocha, ktera je, jak je jiz
vySe uvedeno, vymezena v ploSe, ktera byla v platném UPO vymezena jako soucast stavaijicich
ploch bydleni v zastavéném Uzemi. Pfi vymezovani zastavéného Uzemi dle pfislusnych ustanoveni
stavebniho zakona vSak bylo prokazano, Ze tato plocha nespliuje zakonné pozadavky kladené na
plochy uvnitf zastavéného Uzemi, Ztohoto dlvodu je plocha vymezena jako zastavitelna.
Soucasné byl jeji zplisob vyuZiti, na zakladé poZzadavku obce, navrZzen pro rozvoj obcanské
vybavenosti. Vyuziti této plochy je vSak nezbytné provérit Uzemni studii, tak jak je stanoveno ve
vyrokové Casti této dokumentace. Jako podminka pro zpracovani studie je rovnéz zakotvena
povinnost vymezeni odpovidajiciho vefejného prostranstvi. VSechny v obci dostupné sité technické
infrastruktury se nachazi v mistni komunikaci pfi jiznim okraji plochy, respektive na konci stavajici
zastavby. Dopravni napojeni plochy na silnicni sit’ se predpoklada prostrednictvim stavajici mistni
komunikace.

- plochy verejnych prostranstvi — verejné zelené:

Jako plochy verejnych prostranstvi vymezuje Uzemni plan vSechny stavaijici plochy tvoficich verejny
prostor v obci. Jedna se o plochy silnic v zastavéném Uzemi, mistnich komunikaci, chodnik{, zelené
apod. Tyto plochy jsou pfistupné kazdému bez omezeni.

UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené:

- VPz-1 — vychodni okraj obce. Jedna se o plochu mezi stavajici obytnou zastavbou a stavajici
plochou hfbitova. V pdvodnim UPO byla tato plocha vymezena jako soucést zastavitelné plochy
pro bydleni. Zménou ¢.1 UPO vSak doslo ke zmenseni navrhu plochy pro bydleni v jeji vychodni
Casti tak, aby zastavba nebyla pfimknuta bezprostiedné k plose stavajiciho hrbitova. Zménou ¢.4
pak byla vymezena nova zastavitelna plocha pro bydleni vychodné od hrbitova a tato plocha
vytvofila volnou nezastavitelnou proluku jejiz zpdisob vyuZiti byl ponecham jako orna pdda. PFi
prehodnoceni plvodni UPD dospél zpracovatel po dohodé s uréenym zastupitelem k zavéru, ze
bude vhodné tuto plochu navrhnout k vyuZiti pro verejné prostranstvi a nastavit tak moznost
vytvoreni podminek vhodného propojeni stavajiciho a navrhovaného bydleni a souc¢asné vytvorit
prostor pro dlstojné zhodnoceni bezprostiedniho okoli hibitova.

- VP-1 — vychodni okraj obce, plocha je navrZena jako soucast zastavitelné plochy pro bydleni Br-9.
Poloha jejiho vymezeni vyplynula z dfive zpracované podrobnéjsi dokumentace (zastavovaci
studie) pro Cast plochy pro bydleni. Na zakladé vyporadani nesouhlasného stanoviska organu
ochrany ZPF dospél projektant po dohodé s obci, Ze bude vhodné v Gzemnim planu tuto plochu
vymezit samostatné jako verejné prostranstvi a to zejména s prihlédnutim ke skuteCnosti, Ze o
jeho umisténi v ramci plochy bydleni bylo pfredmétem jednani zastupitelstva obce, které jejim
konkrétnim vymezenim podminilo svlij souhlas s realizaci budouciho zaméru v ploSe. V neposledni
fadé je o tuto plochu zmensena navrhovana plocha zabord ZPF pro bydleni.
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- plochy dopravni infrastruktury:
Jako plochy dopravni infrastruktury vymezuje Gzemni plan vsechny stavajici plochy silnic, mistnich a
Ucelovych komunikaci.

UP vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy dopravni infrastruktury:

- D1 —jizn€ od sidla. Jedna se o plochu pro homogenizaci silnice Ltfidy. Jeji navrh je prevzat z
platného UPO. Tato zastavitelna plocha je soucasné vymezena i jako verejné prospésna stavba.

- D2 - zapadné od hbitova. Jedna se o plochu mezi stavajici zastavbou a hrbitovem. Jeji navrh je
prevzat z platného UPO. Divodem jejiho vymezeni je zajiSténi bezpecného a komfortniho pfistupu
z obce ke hrbitovu a moznost zfizeni odpovidajicich parkovacich stani pro navstévniky hrbitova.
Tato zastavitelna plocha je soucasné vymezena i jako verejné prospésna stavba.

- D3 - vychodné od hibitova. Jedna se o plochu mezi hibitovem a obci Lechovice. Tato plocha je
vymezena nové pro vedeni dopravni a technické infrastruktury — nemotorova mistni komunikace
Prace — Lechovice. Timto navrhem je dana moznost vybudovat bezpecnou dopravni spojnici mezi
obcemi, pro pohyb chodcd, cyklistd, apod. pfedevsim z fad mistnich obyvatel. K tomuto Ucelu je v
soucasné dobé vyuZzivana stavaijici silnice IIIL.tfidy, coZ je znatné nebezpecné. Tato zastavitelnd
plocha je soucCasné vymezena i jako verejné prospésna stavba.

- D4 - severovychodné od hfisté. Jedna se o plochu mezi hfistém a obci Prosiméfice. Tato plocha je
vymezena nové pro vedeni dopravni a technické infrastruktury — nemotorova mistni komunikace
Prate — Prosiméfice. Timto navrhem je dana moznost vybudovat bezpetnou dopravni spojnici
mezi obcemi, pro pohyb chodcd, cyklistd, apod. predevsim z fad mistnich obyvatel. K tomuto
Ucelu je v souCasné dobé vyuzivana stavajici silnice IIItfidy, coZ je znaCné nebezpecné. Tato
zastavitelna plocha je soucasné vymezena i jako verejné prospésna stavba.

- D5 — v misté stavajici mistni komunikace vedouci od kiZzovatky se silnici 111/41313 na jiznim okraji
obce, dale severné od vyrobniho aredlu az do obce Bantice. Tato plocha je navrZzena pro novou
silnici IIL.tridy, kterou bude nezbytné zbudovat v souvislosti se zrusenim stavajiciho pfimého
dopravniho napojeni na silnici Ltfidy jizné od obce, ke kterému dojde v ramci stavby
homogenizace silnice I.tfidy. Toto feSeni umozni odpovidajici dopravni spojeni se silnici I.tfidy
pfes obec Bantice ve sméru na mésto Znojmo.

- plochy technické infrastruktury:

Jako plochy technické infrastruktury jsou samostatné vymezeny stavajici plochy pozemkd pro tuto
infrastrukturu a to jak v zastavéném U(zemi, tak i v nezastavéném Uzemi. Podle charakteru
jednotlivych typd technické infrastruktury jsou rozliSeny jednotlivé plochy a samostatné oznaceny
jako plochy Tz — vodni zdroj, Tv — vodojem, Ts — plynova regulacni stanice VTL/STL, Te — objekt
trafostanice a To — technické zazemi obce.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy technické infrastruktury.

- plochy vyroby a skladovani:

Jako plochu vyroby a skladovani vymezuje Uzemni plan stavajiciho vyrobniho arealu na jihozapadnim
okraji obce. U této stavajici plochy, kterd je v platném UPO vymezena jako plocha zemédéiské vyroby
doslo pfi pfehodnoceni jejiho zplsobu vyuziti ke zpfesnéni navrhu tak, aby byla dana moznost jejiho
SirSiho a variabilnéjSiho vyuziti a soucasné byly minimalizovany dopady provozu arealu na obytnou
zastavbu.

UP vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy vyroby a skladovani:

- Vs-1 — jihovychodni okraj stavajici plochy vyroby. Jednd se o plochu jejiz navrh je pfevzat z
platného UPO. PFi zpracovani navrhu feSeni bylo po provefeni zjisténo, Ze je i nadale Zadouci
vymezit, respektive prevzit navrh této plochy z platného UPO a to zejména s prihlédnutim ke
skute¢nosti, Ze v minulosti byl postupné spiSe obnovovan provoz v objektech a prostorach byvalého
zemédélského aredlu, coZ bylo z hlediska hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi velmi vhodné.
V soucasné dobé Ize vSak konstatovat, Ze tato stdvajici plocha je jiz naplnéna a uspokojeni
pfipadného nového zajmu by bylo vzhledem k vyuZiti stavajici plochy, znemoznéno. Pro prevzeti
plochy do nového navrhu hovofi mimo jiné i jeji vhodna poloha u stavajiciho arealu a v blizkosti
silnice I.tfidy, jako i jeji dopravni obsluznost s minimalnim dopadem na obytné prostiedi. Z ddvodu
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nezbytnosti zajiSténi prosperity populace zvlasté chranéného druhu Zivocicha, sovy palené, hnizdici
prokazatelné ve vyrobnim arealu zapadné od obce je v podminkach prostorového uspofadani plochy
VS-1 doplnéna podminka minimalniho podilu zelené v plose 30%. Soucasné je dlvodu ochrany
hnizdisté vzacnych druhl ptakd ve stavajici ploSe vyroby VS vymezena v navaznosti na jeji
jihozdpadni okraj plocha smiSena nezastavéného Gzemi SN urcena k zatravnéni.

plochy prestaveb
Jako plocha prestavby je vymezena plocha pro bydleni Bv-6a na vychodnim okraji obce v lokalité
byvalého zahradnictvi jihozapadnim okraji obce. Podrobnosti vymezeni jsou uvedeny vySe v této
kapitole v oddile ,,plochy bydleni™. Jako dalSi plocha prestavby je vymezena pro verejné prostranstvi —
vefejnou zelen VPz-2 na jihozapadnim okraji zastavby. Podrobnosti jsou uvedeny vyse v této kapitole
v oddile ,verejna prostranstvi — verejna zeleri".

- systém sideini zelene a plochy verejnych prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi a systém sidelni zelené zlistanou zachovany. Jedna se o stavajici ulicni
plochy a dalSi vefejné pristupné prostory v ramci zastavéného Gzemi.

Uzemni plan navrhuje dvé nové zastavitelné plochy s timto vyuZitim. Jejich vymezeni je podrobné
popsano vyse v této kapitole v oddile ,verejna prostranstvi — verejna zeleri".

Dalsi plochy verejnych prostranstvi budou podle potfeby vymezovany v podrobnéjsi dokumentaci
(napf. Uzemni studie, dokumentace pro Uzemni rozhodovani) v navrhovych plochach bydleni v
souladu s odst.2 § 7 vyhl. 501/2006Sb.

II.H 5 Koncepce verejné infrastruktury

II.H 5.1 Koncepce verejného obcanského vybaveni

Verejné obCanské vybaveni je vybaveni uZivané a zfizované ve vefejném zajmu a svym zplsobem za
néj odpovida verejnd sprava. Mezi verejné obCanské vybaveni je proto v obci Prade zarazen objet
kostela, obecniho Ufadu, hostince, zakladni Skoly, nové hasicské zbrojnice, obchodu, mateiské Skoly,
hrbitova, sportovisté a staré hasi¢ské zbrojnice.

Vzhledem k velikosti obce je nabidka zakladniho vefejného obcanského vybaveni dostatecna.
Uzemnim planem je pro rozvoj obcanské vybavenosti vymezena plocha pro rozsifeni hibitova na
jiznim okraji stavajici plochy hrbitova — Oh-1 a plocha pro rozvoj oblanského vybaveni Ov -1 na
vychodnim okraji obce.

I1.H 5.2 Koncepce dopravni infrastruktury

= Silni¢ni a motorova doprava

Statni silnice
ReSenym Uzemim prochazi sméru vychod — zapad, jizné od obce, silnice 1/53. Stavajici silnice je
v Uzemi stabilizovana. V souvislosti s navrhem jeji homogenizace jsou vymezeny nové zastavitelné
plochy s oznaCenim D1 severné a jizné od stavajici silnice jako plocha dopravni infrastruktury.
Krajske silnice
Resenym Gzemim prochazi tyto krajské silnice:

111/41313 — silnice I/53 — Prace — Prosimérice

111/41314 — Prace — Lechovice — silnice 1/53

Pfimo obci je vedena silnice 111/41313 ve sméru od silnice I/53 severné do obce Prosiméfice, kde se
napojuje na silnici 1I/413. V centralni Casti obce je na silnici 11I/41313 napojena silnice I11/41314,
ktera spojuje obec Prace se sousedni obci Lechovice a napojuje se zde na silnici I/53. Na silnice
IIL.tFidy je napojena veskera sit’ mistnich komunikaci v obci.

Zakladni koncepce feseni dopravy v obci zlstane i nadale zachovana.
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V souvislosti s budovanym obchvatem silnice I/53 u obce Lechovice a homogenizaci silnice 1/53 dojde
ke zruSeni stavajiciho pfimého dopravniho napojeni obce Prace na silnici I.tfidy. V této souvislosti je
Uzemnim planem v misté stavajici mistni komunikace vedouci od kfiZovatky se silnici 11I/41313 na
jiznim okraji obce, dale severné od vyrobniho arealu az do obce Bantice navrzena nova zastavitelna
plocha dopravni infrastruktury D-5 pro novou silnici III. Toto feSeni umozni odpovidajici dopravni
spojeni se silnici I.tfidy pres obec Bantice ve sméru na mésto Znojmo. Tato trasa nové silnice III.
tfidy byla v Cervenci 2018 provéfena studii technicka pomoc ,1/53 Znojmo — Lechovice, provéreni
trasy stavajicich komunikaci v k. 4. Prace a Bantice" (zhotovitel PK OSSENDORF s.r.0.). Na zakladé
prislusnych dotCenych organd na Useku dopravy je plocha D-5 vymezena dle této studie. Silnice III.
tfidy bude na hranici s k.U. Bantice navazovat obloukem pouze na jihovychodni obchvat Bantic.

Krajské silnice, které prochazi feSenym Gzemi, jsou respektovany ve stavajicich trasach. Jsou soudcasti
ploch dopravni infrastruktury, které zahrnuji cely silnicni pozemek. Silnice III. tfidy jsou mimo
zastavéné Uzemi uvaZzovany v kategorii S 6,5. Podminkami Uzemniho planu je stanoveno, Ze
v pfipadé potreby Upravy dopravné technickych parametrli odpovidajicich kategorii silnic je pripustny
i zasah mimo silnicni pozemek.

Dopravni napojeni a obsluha navrhovych ploch ze silnic III.tfidy bude feSeno v souladu se zakonem o
pozemnich komunikacich a v souladu s pfisluSnymi normami.

] Stosikovice
A na Louce
1l

:: 53_:=n_—=—_'=——_—"r"‘§¢,l._echovice p
_‘}‘___.__,_7____.—_—:—_ = A
( =

Stav silnicni sité
Zdroj: https.//geoportal.rsd.cz/webappbuilder/apps/7
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Mistni komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi predevsim prijezdni Usek stavajicich silnic IILtfidy. V
prljezdnim Useku obci, budou jejich Upravy, provadény ve funkéni skupiné C. Tyto silnice zajiStuji
v prlichodu obci pfimou dopravni obsluhu okolnich objektd. Ostatni mistni komunikace v obci jsou
soucasti verejnych prostranstvi a na silnice dopravné navazuiji.

Mistni komunikace pro obsluhu novych rozvojovych lokalit budou navrzeny v kategorii funkcni tfidy
D1 (se zklidnénym provozem) s minimalnim uli¢nim prostorem Sitky 8 m pfi obousmérném provozu,
pfi jednosmérném provozu musi byt minimalni Sifka ulicniho prostoru 6,5 m.

Uzemni plan nenavrhuje jako mistni komunikaci ¢ast stavajici silnice 111/41313 od stavajici kfizovatky
se silnici I/53 po pfipojeni nové navrzené silnice III. tfidy mezi obcemi Prace a Bantice (plocha D-5).
Jeji prevedeni do sité mistnich komunikaci bude mozné aZ po realizaci silnice v plose D-5 a po zruseni
stavajiciho dopravniho napojeni na silnici I.tfidy. Dale se predpoklada, Zze nové mistni komunikace
budou feSeny v zastavitelnych plochach bydleni a to v ramci zpracovani jednotlivych Gzemnich studii.
Dalsi mistni komunikace je mozné realizovat v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Parkovani

a) osobni automobily

Uzemni plan vymezuje jednu samostatnou plochu pro odstavovani vozidel vychodné od kulturniho
domu. Dalsi stavajici parkovaci plochy jsou soucasti ploch verejnych prostranstvi, popfipadé ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a Uzemni plan je respektuje.

Nové parkovaci plochy Ize zfizovat v ramci vefejnych prostranstvi a i ostatnich ploch zastavéného
Uzemi v souladu s podminkami, které pro tyto plochy Gzemni plan stanovuje.

Odstavna stani v souvislosti se zastavitelnymi plochami budou feseny vzdy v ramci navrZzené plochy
vyuziti Gzemi.

b) nakladni automobily a autobusy
V ramci vefejnych prostranstvi se mohou objevit jen kratkodoba stani pro zasobovani, nastoupeni a
vystoupeni osob apod.

Verejna autobusova doprava

Hromadna autobusova doprava je vedena po silnicich III. tfidy. Pfimo v obci jsou dvé autobusové
zastavky. Obé jsou situovany v centralni Casti obce v prostoru u obecniho Ufadu, zakladni skoly a
obchodu. Jedna pod ndzvem Prace — Skola a druha PraCe — Obecni Ufad. Vybaveni zastavky u
obecniho Ufadu je dostatecné. Ve sméru od Prosiméfic do Lechovic je zfizen zaliv pro zastaveni
autobus@ mimo prljezdni Usek silnice, ¢ekarna je opatném sméru vedle obecniho Ufadu a nastupni
misto je na chodniku. Vybaveni zastavky Prace — Skola je nedostacujici. Ve sméru od Prosiméfic do
Lechovic i v opacném sméru od Lechovic k silnici I.tfidy je nastupni misto na chodniku, bez zalivu
pro zastaveni autobusu i bez Cekarny. Vzhledem k Cetnosti linkovych spojli a mistnim Sitkovym
pomérlim verejného prostoru v tomto misté Ize vSak toto FeSeni povaZzovat za dostatecné. Podminky
vyuziti sousedicich ploch umoznuji pfipadnou Upravu na normové parametry a potfebné vybaveni
(plocha pro zaliv, nastupni hranu, ¢ekarnu ¢i pristfeSek pro cestujici). V této souvislosti je nezbytné
konstatovat, Ze po zruseni pfimého dopravniho napojeni obce na silnici I.tfidy, nebude tato zastavka
potfebna a dojde k jejimu zaniku.

Mimo sidlo, jizné od néj pfi silnici I.tfidy je situovana zastavka hromadné dopravy s ndazvem Prace —
rozcesti 0,7. Jeji vybaveni Ize povazovat za dostatecné. V obou smérech jsou zfizeny zalivy pro
zastaveni autobusl mimo pridjezdni Usek silnice, ¢ekarna je pouze ve sméru na Znojmo. V této
souvislosti je rovnéz nezbytné konstatovat, Ze po zruseni pfimého dopravniho napojeni obce na silnici
L.tfidy, nebude tato zastavka potfebna a dojde k jejimu zaniku.

Zastavky verejné linkové dopravy maji byt dle CSN 73 6425-1 (4) umistovany tak, aby dochazkova
vzdalenost z vychozich a cilovych mist v obci nebyla vétsi nez 500m, pfitemz v od@vodnénych
pfipadech mohou byt vzdalenosti pfimérené upraveny podle mistni potreby.

V ptipadé dopravni obsluznosti kraje zajiStované u meziméstské verejné linkové dopravy byva
dochazkova vzdalenost Casto vyssi nez 500 m.

Zpracovatel UP proved| priméfeny odborny odhad dochazkovych vzdalenosti dle vyse uvedené normy,
prizplsobeny mife podrobnosti zpracovani Uzemniho planu a konstatuje, Ze jak je jiZz vySe uvedeno,
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nachazi se pfimo v obci dvé zastavky hromadné dopravy. Tyto zastavky se nachazi v dochazkové
vzdalenosti do 500m. Neékteré nové zastavitelné plochy pro bydleni se pak nachazi ve vzdalenosti
pouze mirné nad tuto vzdalenost.

Z tohoto dlvodu neni v Gzemnim planu proveden Zadny navrh dalSi autobusové zastavky.

Bylo provéfeno, Ze v obci zadna z linek verejné dopravy zde nema konecnou stanici a obci pouze
projizdi. Pfima potfeba otaceni autobusll v sidle tedy neni. Z tohoto dlivodu neni tfeba navrhovat
Zadné konkrétni plochy. Uzemni plan umoZziiuje v rdmci plochy verejného prostranstvi i navazujicich
ploch pfipadné Upravy.

V soucasné dobé umoznuje pfipadné otaceni autobusu prostor u sportovniho arealu.

Uelové komunikace

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemk( je zajiSténa stabilizovanymi Ucelovymi komunikacemi.
Dlvodem pro vymezeni téchto ploch je predevsim snaha vytvorit podminky pro posileni ekologické
stability Uzemi. Navrh obnovy systému cest v krajiné, které ji vhodné rozCleni a jejich postupné
osazovani vzrostlou dievinnou vegetaci pfispéje nejen ke snizeni rizika vétrné eroze, ale i ke zvySeni
estetiCnosti predevsim jizni Casti feSeného Uzemi. Soucasné navrh vyrazné napomize prostupnosti
krajiny a zvysi tim i jeji atraktivitu.

Nemotorova doprava

Reseni Uzemniho planu podporuje nemotorovou dopravu, kterou v Uzemi predstavuji cyklisté, jezdci
na konich a pési.

Uzemni plan navrhuje dvé nemotorové mistni komunikace podél silnic III. téidy (D-3 a D-4):

- nemotorovou mistni komunikaci spojujici zastavbu Praci se sousednimi Lechovicemi

- nemotorovou mistni komunikaci spojujici zastavbu Praci se sousednimi Prosiméficemi

Tyto plochy jsou vymezeny nové pro vedeni dopravni a technické infrastruktury — nemotorova mistni
komunikace Prace — Lechovice a Prace - Prosiméfice. Timto navrhem je dana moZnost vybudovat
bezpecnou dopravni spojnici mezi obcemi, pro pohyb chodcli, cyklistl, apod. predevsim z fad
mistnich obyvatel. K tomuto Gcelu jsou v soucasné dobé vyuzivany stavajici silnice IIL.tfidy, coz je
znacné nebezpelné. Tato zastavitelna plocha je soucasné vymezena i jako vefejné prospesna stavba.
Uzemni plan respektuje stavaijici cyklotrasu mistniho vyznamu ve sméru od Lechovic na Prosiméfice.
Jeji trasa je znacena po silnici IILtfidy a v Prosiméficich se napojuje na Znojemskou vinarskou
stezku.

V feSeném Uzemi nejsou dosud znaceny Zadné turistické trasy pro pési a jezdce na konich. Pro
turistiku vSeho druhu je mozné vyuzivat stavajici polni a lesni cesty, UcCelové komunikace,
v nezbytnych pfipadech i silnice a turistické trasy vseho druhu véetné cyklotras po nich znacit.

Navrh novych jednostrannych chodnikll v zastavéném Uzemi je tfeba FeSit v souladu s platnou
legislativou.

I1.H 5.3 Koncepce technické infrastruktury

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny pouze hlavni stavajici trasy siti technické infrastruktury
slouzici k obsluze obce. Zafizeni navrhované technické infrastruktury bude fesSit pfislusna projektova
dokumentace, ve které bude zpracovan prlibéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektd.

I1.H 5.3.1 Zasobeni vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, voda je jimana ze dvou stavajicich vrtl
v feSeném Uzemi. Tyto stavajici vrty se nachazi v severovychodni Casti feSeného (zemi v blizkosti
toku feky JeviSovky. Uzemni plan tuto zakladni koncepci respektuje. Pokud to bude nutné, bude
vefejny vodovodni fad pro potfebu zasobeni zastavitelnych ploch prodlouZzen a veden zejména
v plochach vefejnych prostranstvi. Uzemni plan rovnéZz umoZziuje napojeni stavajiciho systému
vodovodnich fadll na nové vrty, které se predpokladaji v souvislosti se zhorsujici se kvalitou vody ze
stavajicich vrtl. Z tohoto dlvodu pfipravuje obec v soucasné dobé novy posilujici vrt, ktery bude
kvalitu vody zlepSovat. Tento vrt je uvazovan jihozapadné od obce v blizkosti silnice 1/53. Konkrétni
plochu Uzemni plan nevymezuje. Zfizeni nového vrtu neni znemoznéno v zadné z ploch
nezastavéného Uzemi.

Problémy v zasobovani obce pitnou vodou tykajici se kvantity zaznamenany nejsou.
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Zdroj: Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci IMK

I1.H 5.3.2 Odkanalizovani

Obec je odkanalizovana prostrednictvim nové vybudovanych fadl splaskové kanalizace s odvadénim

splaskovych vod na Cistirnu odpadnich vod v obci Lechovice.
Stavaijici zafizeni systému odkanalizovani jsou v UP respektovany.

V pfipadé potfeby bude kanaliza¢ni fad prodlouZzen do zastavitelnych ploch. Dalsi fady splaskové

kanalizace budou vedeny pfedevsim v plochach verejnych prostranstvi.

Odkanalizovani zastavénych a zastavitelnych ploch VS a VS-1 bude feSeno individualné.
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Zdroj: Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci IMK
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Koncepce dest'ové kanalizace:

V obci bude zachovana stavajici destova kanalizace, ktera pokryva Cast obce a odvadi destovou vodu
do Unanovky. Dilezité je zachovat funkCnost vSech vodnich koryt, struh a dest'ové kanalizace zvlasté
pro pfipad pfivalovych destl. V rozvojovych lokalitdch bude dle moZnosti podloZi upfednostnéna
likvidace desSt'ovych vod vsakem Ci zajisténo vsakovani alespon Casti destovych vod. V pripadg, ze
vsaky nebudou vzhledem k podloZi mozné, budou budovany zdrze Ci retence.

II.H 5.3.3 Zasobeni plynem

ReSenym UGzemim jizné od silnice I.tfidy je veden vysokotlaky plynovod VTL , z né&j odbocuje
v blizkosti stavajici kfizovatky silnice I.tfidy se silnici III.tfidy vedeni k obci a tésné za silnici se toto
vedeni rozdéluje na dvé Casti z nichZ jedna vétev je vedena jihozapadné od obce k zemédélskému
arealu do regulacni stanice. Druha vétev je vedena jihovychodnim smérem do regulacni stanice na
okraji zastavby. Odtud je veden STL a NTL rozvod po celé obci, pficemz STL plynovod je veden jizné
od silnice III.tfidy do Lechovic.

Stavajici koncepce zasobovani plynem je v Uzemnim planu respektovana. Pro nové navrZené
rozvojové lokality je navrZzeno zasobovani plynem prodlouzenim stavajicich plynovodd.

II.H 5.3.4 Zasobeni elektrickou energii
Rozvody VN a VVN

Zarizeni nadmistniho vyznamu:
ReSenym Uzemim neni vedena Zadna trasa nadmistniho vyznamu.

Zarizeni mistniho vyznamu:

Sidlo je zasobovano je zasobovano elektrickou energii prostfednictvim venkovniho vedeni vysokého
napéti K35. Na toto vedeni jsou napojeny tfi trafostanice slouzici pro obsluhu obce (jedna zdéna
véZova a dvé zdéné meéstské). Dalsi verejna trafostanice typu TSB je umisténa v prostoru byvalého
zemédélského arealu. V Uzemi jsou evidovany jesté dalsi tfi neverejné trafostanice, z nichz dvé typu
TSB jsou umistény v zapadni Casti zemédélského arealu a jedna Zelezna v blizkosti vyrobni plochy u
kulturniho domu.

Kapacitni moznosti stavajicich trafostanic pokryji pozadavek veSkerych stavajicich a castecné i
navrhovanych zastavitelnych ploch. V pfipadé potieby je mozné stavajici transformatory vymeénit za
vykonné&jsi, poptipadé je doplnit v plochach, ve kterych to podminky stanovené Gzemnim planem
pripousti. V nové zastavbé bude rozvodna sit’ provadéna vyhradné zemnimi kabely.

II.H 5.3.5 Telekomunikace a radiolokace

Katastralnim Uzemim obce prochazi sdélovaci kabely. Tyto jsou FeSenim Uzemniho planu
respektovany. Sdélovaci vedeni jsou vedena zemnim kabelem. Rozvody v novych lokalitdch budou
;v)rovedeny zemnim kabelem.

ReSenym Uzemim, pfimo jeho zastavénou Casti, prochazi radiové smérové vedeni radiovych
smérovych spoji vefejné komunikacni sité spolecnosti T-mobile, dalsi Ctyfi radiova smérova vedeni
této spoleCnosti prochazi jizni Casti feSeného Uzemi. VSechna tato vedeni jsou vysilana paprskovité
z vysilate umisténého v prostoru sila na k.d.Tasovice nad Dyji. Dale je jizni Casti vedeno radiové
smérové vedeni spoleCnosti Ceské radiokomunikace a kabelové komunikacni vedeni spolec¢nosti
Telefonica 02 podél silnice I/53 a po obci

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:
- Vzdusném prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Gzemi lze vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napr.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vvn, rozsiteni stavajicich nebo
povoleni novych téZebnich prostorl (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
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uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany - viz. jev UAP -102. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo
zakazana.
VySe uvedené zajmové Uzemi je zapracovano v koordinacnim vykresu dokumentace formou
poznamky pod legendou, feSeni Uzemniho planu omezeni vyplyvajici z jeho existence v podrobnosti
Uzemniho planu respektuje.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:
- Zajmové Uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti
Bozice (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona C. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR, zdkona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich, zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V
tomto vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté Bozice Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu a zmény vyskovych staveb, vétrnych elektraren, prémyslovych zén a
prdmyslovych staveb (vyrobnich hal, skladd, sil, hangarli apod.), vedeni vn a vvn, vykonnych
vysilacli, prevadécli, zakladnovych stanic mobilnich operatorli a podobnych technologii v
celém kmitoCtovém pasmu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz. UAP — jev 81. Ve vymezeném Uzemi do 5 km Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu a rekonstrukci objektd s predpokladanym provozem zafizeni zplsobujicich
elektromagnetické ruseni (svareni, velké elektromotory, generatory elektrického proudu a jiné
vykonné zdroje elektromagnetického zareni) a staveb uvedenych ve vymezeném Uzemi do 10
km jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a zmény staveb
mohou byt v uvedeném zajmovém Gzemi Ministerstva obrany omezeny nebo vylouceny.

VySe uvedené zajmové Uzemi je zakresleno v koordinacnim vykresu dokumentace, feSeni Gzemniho

planu omezeni vyplyvaijici z jeho existence v podrobnosti Uzemniho planu respektuje.

I1.H 5.3.6 Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady se neméni. Komunaini odpad je ukladan do nadob k tomu urcenych a
pravidelné odvaZen specializovanou firmou na skladku do obce Unanov. V obci je zajiSténo i tfidéni
odpadu umisténim kontejnerll na tfidény odpad. Velkoobjemovy a nebezpecny odpad je sbiran
dvakrat rocné do velkoobjemovych kontejnerd a odvazen.

I1.H 5.4. Koncepce verejnych prostranstvi a verejné zelené

Stavajici vefejna prostranstvi (zemni plan respektuje. Stanovené podminky zajistuji jeji zachovani a
zkvalitiiovani. Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu vefejného prostranstvi — verejné zelené VPz-
1 a jednu plochu vefejného prostranstvi VP-1, které jsou blize popsany v kapitole II.H 4.3. Dalsi
vefejna prostranstvi Ize fesit, pokud to bude potfebné, podrobnéjsi dokumentaci v ramci usporadani
zastavitelnych ploch pro bydleni o velikosti nad 2 ha dle poZadavkd uvedenych v ust. § 2 odst. 7
vyhl.¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisll. Tato
povinnost je souCasné stanovena pro zastavitelné plochy bydleni, jejichz zplisob vyuziti bude
provéren zpracovanim Uzemnich studii.

II. H. 6. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny spociva v komplexnim feSeni usporadani krajiny, vymezuje plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje podminky pro zménu jejich vyuziti, navrhuje Uzemni
systém ekologické stability, feSi prostupnost krajiny, protierozni a protipovodnova opatfeni, vytvari
predpoklady pro rekreacni vyuzivani krajiny a pro ochranu hodnot krajiny.

Stabilizované plochy ve volné krajiné jsou plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni,
pfirodni, pfirodni vodni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi. PFi jejich vymezeni vychazel
projektant z Udaji katastru nemovitosti, z leteckych snimkd a z prdzkumu Gzemi.
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Redené (izemi lezi vychodné od mésta Znojma. Celkova plocha fe$eného lzemi je 742 ha. Resené
Uzemi spada do soustavy Vnékarpatské sniZeniny, podsoustava Zapadni vnékarpatské snizeniny, celek
Dyjsko-svratecky Uval, podcelek Drnholecka pahorkatina, okrsek JeviSovicka niva, Hrabéticka plosina
(dominantni).

Obecné se jedna prevazné o intenzivné zemédélsky vyuzivanou krajinu s dominanci orné pddy ve
velkych blocich, maloploSné obdglavani se témér nevyskytuje (mensi bloky orné plidy se vyskytuiji
mezi Unanovkou a silnici na Bantice, drobna drzba ve formé zahumenk( pak pfi sev. a sv. okraji
zastavby). Nadmorska vyska osciluje v rozpéti od 193 m n. m. (v sv. cipu hranice k.0. na soutoku
JeviSovky, Unanovky a Skalicky) az po 253 m n. m. (zap. okraj Uzemi v misté kde silnice 53 u Cerpaci
stanice vstupuje do k. 0. Prace).

Zajmové Uzemi je zcela zemédélsky vyuzivano a pouze minimalné clenéno systémem polnich cest.
Ohrozeni zemédélskych pdd spociva zejména v plisobeni vodni a vétrné eroze.

V odlesnéném Uzemi chybi pfedevsim byvalé meze a lu¢ni porosty podél vodnich tokd, rovnéz alejové
vysadby. Na druhou stranu je tu vybudovana sit’ vétrolamd, které vétSinou provazeji polni cesty. Ve
vztahu k ekologické stabilité krajiny maji zadsadni vyznam pouze trvalé vegetacni formace.

V feSeném Uzemi je evidovano celkem 15,7 ha lesa z toho 902 ha jako les hospodarsky a 606 jako les
zvlastniho urceni. Rozptylena dfevinna vegetace se mimo plochy lesa vyskytuje pouze v nékolika
mensich lokalitdch rozmisténych v prostoru mezi zastavénym (zemim obce Prace, Lechovicemi a
silnici 53. Jedna se vétSinou o spiSe liniové prvky, predevsim pruh drevin prfi okraji zastavéného
Uzemi, ktery navazuje na zelen hrbitova u silnice na Lechovice, pfipadné dvé linie naletd drevin
(pfevazuje akat) po stranach drobné udolnice a pramenisté drobné kratké vodotece.

Zahrady a sady zde nezaujimaji prilis rozsahlou plochu a je jimi obklopeno pouze bezprostiedni okoli
sidla. Vyznam téchto ploch je z ekologického nizky. VétSinu ploch v feSeném Uzemi zaujimaiji plochy
orné pldy zemédélské velkovyroby.

Obecné se jedna prevazné o intenzivné zemédélsky vyuzivanou krajinu s dominanci orné pddy ve
velkych blocich, maloplosné obdélavani se v podstaté nevyskytuje. Plddy mohou byt  pfi
velkoploSném obdglavani ohrozeny erozi. Louky a pastviny se témeF nevyskytuji. Vodni plochy tvofi
predevsim tok JeviSovky a Unanovky, u které se nalézaji na sz. okraji obce dva mensi rybniCky/tdné.
Lesni porosty jsou z v&tSi Casti tvofeny siti vétrolaml v rozsahlych blocich orné pldy. Mensi
kompaktnéjsi porosty jsou pouze dva. Jeden okolo toku Unanovky v sz. okraji Uzemi. Druhy porost se
pfimyka k zastavénému Gzemi obce od jihu. Vétrolamy maji pestrou druhovou skladbu. Jinak se v
feSeném Uzemi nepravidelné objevuji pouze mensi plochy zelen€, pfevazné liniového charakteru
(podél Unanovky, Skalicky i JeviSovky, podél silnice 53, podél cesty na Prosiméfice, podél silnice z
Bantic na Stosikovice, dalsi linii je zeleny pruh akatiny podél jv. okraje zastavéného Uzemi). Z vétsi
Casti se jedna o starsi vysadby, objevuji se i sukcesi vzniklé porosty mensiho rozsahu na mezich,
podel plotu u zemédélskeho aredlu atd). V Uzemi se nalézaji i plochy s novymi vysadbami. Z&asti jsou
to porostni skupiny v nivé okolo Unanovky smérem k Banticim, dale se jedna o izolovany pruh s
dosud nezapojenou vysadbou smési listnatych drevin v bloku orné pldy v jizni ¢asti Uzemi a o pruh
jiz zapojeného porostu ve fazi mlaziny az tyCkoviny (obnoveny vétrolam) jizné od silnice 53 ve
vychodnim okraji katastru. SoubéZné s timto vétrolamem je podél hranice katastru jiz na Gzemi
Lechovic veden nové zalozeny biokoridor (stafi cca 3 roky), ktery navazuje na dalsi vysadby smérem
kJZa V.

V feSeném Uzemi je vymezena evropsky vyznamna lokalita v ramci soustavy Natura 2000 — EVL CZ
CZ0623041 — JeviSovka.

Vzhledem k nizké ekologické stabilité izemi je vyznamna veskera zelen v krajiné.

Prostupnost krajiny a tim i podpora rekreacniho vyuziti krajiny, je zajiSténa stavajicimi i navrhovanymi
polnimi a Ucelovymi komunikacemi.

II.H 6.1. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti

V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy:

plochy zemédélské

plochy zemédélského pldniho fondu s prevazujicim zemédélskym vyuzitim
Plochy zemédélské déli Gzemni plan na plochy zemédélské (Ze). Plochy zemédélské jsou zobrazeny
pouze jako plochy stabilizované.
Jako stévajici plochy zemédélské specifické (Zz) jsou zakresleny stavajici plochy zahrad v obci i v
jejim okoli. Uzemni plan navrhuje nékolik rozvojovych ploch zemédélskych specifickych (Zz). Jsou
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umistény pfi okrajich obce, respektive pfi okrajich vybranych nové navrhovanych zastavitelnych ploch
pro bydleni a vytvafi tak predpoklad k zajisténi harmonického prechodu zastavby do krajiny.

plochy lesni
lesni prostory v souvislych celcich na lesnich pozemcich, pfipadné i izolované lesni segmenty
v zemédélsky vyuZivané krajiné plnici hospodarskou a ekologicko-stabilizacni funkci vcetné
pozemk{ staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi

Jako plochy lesni (LE) jsou vymezeny pozemky vedené v katastru nemovitosti jako lesni a Uzemni

plan je zobrazuje jako plochy stabilizované. Nové plochy navrhovany nejsou.

plochy prirodni

plochy biocenter, které jsou prvky Uzemniho systému ekologické stability
Plochy pfirodni déli Gzemni plan na plochy pfirodni (PR) a plochy piirodni vodni (PRv). Jsou vymezeny
jako soucast biocenter a evropsky vyznamné lokality a jejich GCelem je zajiSténi podminek pro
ochranu pfirody a krajiny.

plochy vodni

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd )
Jako vodni plochu (VV) Gzemni plan vymezuje plochu stavajiciho toku Unanovka a dvou mensSich
ploch zédpadné od stavajici zastavby v lokalité kde obec vybudovala v nedavné dobé pfirodni rekreacni
plochu s vodnimi plochami.

plochy smisené nezastavéného vzemi
plochy pro biokoridory a interakéni prvky, které jsou prvky Uzemniho systému ekologické stability,
ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatieni na ZPF.
Jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN) jsou zobrazeny plochy biokoridord a plochy zelené
v krajiné mimo les. Navrhované plochy smiSené nezastavéného (Uzemi jsou vymezeny v souvislosti
s feSenim Uzemniho systému ekologické stability jako navrhované biokoridory a dale jako liniové
prvky zelené kolem cest.

plochy t€Zby nerostid

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadné stavajici plochy geologickych zajmd. Uzemni plan ani
nevymezuje zadné plochy pro té€zbu nerostd.

IL.H 6.2. Uzemni systém ekologické stability

Na feSeném Gzemi byl v ramC| porizeni tohoto Uzemniho planu aktualizovan PIan mistniho Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Textové a tabulkova &ast Planu mistniho USES je doloZena v této
dokumentaci v samostatném svazku a je nedilnou sou¢asti Od@vodnéni UP Prace. Prvky USES jsou
zakresleny ve vykresu €. 2 — Hlavni vykres a ve vykresu ¢. 4 — Koordinacni vykres. Zpracovatelem
aktualizace je firma Projekty pro krajinu, s r.o., Ondrackova 556/199, 628 00 Brno prostfednictvim
projektanta Ing. Darka Laciny. Tento plan stanovi zakladni kostru mistniho USES. Kostru tvori funkéni
i navrhovand biocentra a soustava propojovacich funkcnich a navrhovanych biokoridor(l. Na feSeném
Uzemi je USES zastoupen na nadregionalni a lokalni Grovni. V navaznosti na USES je vymezen navrh
zakladnich krajinotvornych prvkd. Jedna se predevsim o doprovodnou vegetaci vodoteci, komunikaci,
vysadbu vzrostlé zelené kolem cest, zajisténi a rozsifeni ostrovi vzrostlé a nizké zelené v krajiné.

Zésady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezily v feSeném Uzemi samostatné plochy pro
uzemni systém ekologické stability na nadregionalni i regionalni Urovni. Dochazi zde k umisténi
nadregionalniho biokoridoru K 162T (v dokumentaci UP rozdélen do t¥i ¢asti s oznacenim NRBK 01A,
01B a 01C), ktery SpOJUJe NRBC 105 Karlov s NRBK K 139 v misté viozeného RBC 56 Unanovka.
Vymezen| v UP Prace se mirné odchyIuJe od vymezeni v ZUR IMK, ]e|IkOZ se snazi dlslednéji sledovat
vymezené migracné vyznamné Uzemi v Casti, ktera je zaroven uvadéna jako ,bariérové misto
dalkového migracniho koridoru®. Proto je NRBK ponékud »0dsazen" od zastavby smérem k severu. To
s sebou nese i zménu v lokalizaci dvou vloZenych lokalnich biocenter (LBC 01 Nad hlinikem a LBC 02
Za hristém). PfedevSim nové LBC Nad hlinikem lépe fesi poZadavky plynouci z potenC|aIn|ho stavu
biocendz — sussi teplomllne doubravy (puvodm LBC Hlinik bylo na kontaktu s nivou Unanovky) I pres
odchylné znaceni tohoto prvku USES od ZUR IMK je jeho identifikace z grafické Casti UP, jakoz i ze
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samostatné textové ¢asti odfvodnéni USES zfejmé a jeho ztotoznéni s koridorem vymezenym v ZUR
JMK je jednoznacné.

I1.H 6.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiténa systémem Ucelovych komunikaci a cest. Uzemni plan respektuje
parcelné vymezené stavajici cesty a ty z nich, které tvofi hlavni dopravni prostupnost krajinou,
zakresluje jako stabilizované plochy dopravni infrastruktury. Ostatni cesty vedené v katastru
nemovitosti nejsou v Gzemnim planu vymezeny jako samostatné plochy, jsou soucasti stavajicich
zemédélskych ploch. Jejich obnova v Gzemi je mozna v souladu s navrzenym zptsobem jejich vyuziti.

I1.H 6.4. Protierozni a protipovodnova opatreni

Velkoplosné obhospodarované plochy orné ptdy jsou v rlizné mife postizeny vétrnou i vodni erozi.
Protierozni opatfeni a opatfeni sméfujici k ochrané obce pred nasledky pfivalovych srazek jsou reseny
soustavou jak v ramci USES, tak i samostatnymi opatienimi. Tato soustava by méla prispét k zmirnéni
hrozby extrémnich odtokovych pomérd a k ochrané Uzemi pfed Ucinky vodni i vétrné eroze. Dalsi i
nezakreslena potfebna protierozni a protipovodiiova opatfeni pFipousti Uzemni plan stanovenymi
podminkami pro plochy nezastavéného tzemi.

Zadné konkrétni plochy protieroznich opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. Jejich navrh by mél byt
predmétem feSeni podrobné&jsi dokumentace. Uzemni plan pFipousti podminkami vyuziti vSech ploch
nezastavéného Uzemi realizaci dalSich protieroznich a protipovodiiovych opatfeni. Soucasti tzemniho
planu je i Uzemni systém ekologické stability, ktery by mél pfispét k zmirnéni hrozby extrémnich
odtokovych pomér{ a k ochrané tUzemi pred Ucinky vodni i vétrné eroze.

II.H 6.5. Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi feky JeviSovky zcela mimo zastavénou cast obce i
zastavitelné plochy, aktivni zéna stanovena neni. Dale je stanoveno zaplavové Gzemi toku Skalicka
vCetné aktivni zony, rovnéz zcela mimo zastavénou Cast obce i zastavitelné plochy.

Ochranu Uzemi pred privalovymi srazkami a zvySeni retencnich schopnosti Uzemi fesi Uzemni plan
navrhem Gzemniho systému ekologické stability a pfipustnosti feSeni protieroznich opatfeni ve vsech
plochach v nezastavéném Gzemi. Samostatné vymezuje Gzemni plan plochu retencniho prostoru jako
zarizeni protipovodniové ochrany pfi severnim bfehu Unanovky. Tato plocha je Castené soucasti
navrzené plochy pfirodni.

II.H 6.6. Rekreacni vyuziti krajiny

Na k.U. Prace je znaCena jedna cyklotrasa mistniho vyznamu — v trase silnice IIL.tFidy.

Turistické trasy pro pé&si & jezdce na konich nejsou na feSeném Uzemi zastoupeny. Uzemni plan
umoziuje vyuzit pro pési turistiku, cyklo ¢i hipoturistiku sit’ polnich a lesnich cest, Ucelovych
komunikaci a v nezbytnych pfipadech i silnic.

Pro kratkodobou rekreaci slouzi stavajici zahrady tvofici zazemi stavajicich rodinnych domd a pfirodné
rekreaCni plocha na zapadnim okraji obce. Samostatné plochy individualni rekreace (zahradkarské
kolonie) se v FeSeném Uzemi nenachazi. Uzemni plan navrhuje k rekreaénimu vyuZivani i véechny
plochy se stavajicimi vinnymi sklepy vyskytujicich se na rlznych mistech sidla a to zejména pro
podporu kratkodobé rekreace formou vinarskeé turistiky.

I1.H 6.7. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné dobyvaci prostory, chranéna loziskova Uzemi i loziska nerostd.
Jizné od silnice I.t¥idy je evidovano bodové poddolované Gzemi po tézbé Zelezné rudy.
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II.H.7. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Odévodnéni
vymezeni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v provadécim predpisu ke
stavebnimu zékonu

Pfi Clenéni feSeného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byla respektovana vyhlaska €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
Lvyhlaska®). S vyuzitim § 3 odst. 4 vyhlasky byly nékteré plochy s ohledem k jejich specifickému
charakteru dale podrobné&ji Clenény. Jde o plochy bydleni, obcanského vybaveni, dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury dale o plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného
Uzemi a plochy pfirodni. Uzemni plan nevymezil Zadné plochy nad ramec ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které jsou uvedeny v § 4 — 19 vyhlasky.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti vSech ploch v Uzemi s urcenim prevazujiciho Ucelu jejich
vyuziti, pokud to bylo Gcelné, stanovil podminky prostorového usporadani ploch, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Pfi stanoveni podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu
vychazel Gzemni plan zejména z pozadavkl na ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

I1.H.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci

Dlvodem vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci je v souladu
sust. § 170 stavebniho zakona umoznit v krajnim pripadé vyvlastnéni pozemkl dotCenych témito
stavbami, pokud je to pro jejich realizaci potfebné a neni mozné vlastnické pravo k nim nabyt
dohodou. Ust. § 101 stavebniho zakona umoziiuje uplatnit pro verejné prospésné stavby a verejna
prostranstvi pfedkupni pravo.

Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospésné stavby, pro které je mozné prava k dotéenym
pozemklm i stavbam vyvlastnit.

Jedna se o tyto stavby dopravni a technické infrastruktury:

D-1 — homogenizace silnice I.tridy 5 Lo )

D-2 — nemotorova mistni komunikace ke hrbitovu, vCetne nezbytnych ploch pro
parkovani u hrbitova .

D-3 — nemotorova mistni komunikace Prace — Lechovice

D-4 — nemotorova mistni komunikace Prace — Prosiméfice

D-5 — nova silnice III.tfidy Prace — Bantice

Tyto vefejné prospésné stavby jsou vymezeny nové pro vedeni dopravni a technické infrastruktury.

Podrobné odlvodnéni jejich vymezeni je uvedeno v kapitole I1.H.4.3 tohoto od{vodnéni.

I1.H.9. Wwmezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

Uzemni plan nevymezuje Zadnou zastavitelnou plochu, ve které by bylo rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

I1.H.10. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

Zpracovani Uzemni studie jako podminka pro dalsi vyuZiti je v Uzemi stanovena pro vybrané
zastavitelné plochy pro bydleni:

US Bv-5 — plocha pro bydleni Bv-5 - jedna se o plochu na zapadnim okraji stavajici zastavby. Lh{ta
pro pofizeni studie je do 8 let od vydani uzemniho planu.

US Bv-6 — plochy pro bydleni Bv-6a a Bv-6b - jedna se o plochy na vychodnim okraji stavajici
zastavby. Lhita pro pofizeni studie je do 8 let od vydani izemniho planu.

US Br-9 — plocha pro bydleni Br-9 — jedna se o plochu vychodné od hrbitova. Lhdta pro porizeni
studie je do 8 let od vydani Gzemniho planu.
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US Br-10 — plocha pro bydleni Br-10 — jedna se o plochu na severnim okraji obce u hfigté. Lhiita pro
pofizeni studie je do 8 let od vydani zemniho planu.

Dlvodem je predevsim vyresit zplisob zastavby, vymezeni ploch pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a pro verejna prostranstvi.

Ukolem tzemnich studii bude predevsim:

- stanovi jednotnou urbanistickou koncepci a vytvofi podminky pro zaclenéni feSeného Uzemi
do organismu obce. Zejména by mél byt kladen diraz na takové FeSeni, které by co nejvice
podporovalo socialni soudrznost stavajicich, ale i nové pfichozich obyvatel

- uréi podminky mozného zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi regulacni zasady pro
vystavbu

- stanovi logickou vnitfni sit’” mistnich komunikaci a doplni ji vefejnym prostranstvim a dalSimi
prvky

- navrzené feSeni musi spliiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni
techniky

- stanovi pfijemné uli¢ni prostory obohacené zeleni — mista pro stromy

- vymezi komfortni pozemky pro vystavbu RD, umoziujici i dalSi aktivity, pficemz doporuceno
je uvazovat s minimalni velikosti stavebnich pozemk{ 800 m2

- navrhne parkovani u rodinnych domd pro majitele na vlastnim pozemku stavebnika

- navrhne osazeni vsech domt tak, aby mohly byt dostate¢né oslunény

- Uzemi bude feSeno s ddrazem na architektonickou jednotu (objem staveb, druh zastavby,
rytmus zastavby, tvar stfech, oploceni, orientace priceli stavby).

Zpracovani Uzemni studie jako podminka pro dalsi vyuZiti je v Uzemi dale stanovena pro zastavitelnou
ploch obCanske vybavenosti:

US Ov-1 — plocha pro obcanskou vybavenost Ov-1 — jedna se o plochu na severovychodnim okraji
stavajici zastavby. Lhita pro pofizeni studie je do 8 let od vydani izemniho planu.

I1.H.11. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

Uzemni plén vymezuje dvé plochy Gzemnich rezerv rez BV jsou vymezeny pro bydleni. Jedna se o
jednu plochu na zapadnim okraji obce, severné od vyrobniho aredlu v navaznosti na zastavitelnou
plochu pro bydleni Bv-5. Tato plocha je prevzata z platné Uzemné planovaci dokumentace. Pfi
projednani navrhu bylo provéfeno, Ze jeji vymezeni jako rezervni plochy pro bydleni je vhodné. Dalsi
plochou rezervy pro bydleni je plocha na jiznim okraji obce. Tato plocha byla v platné Uzemné
planovaci dokumentaci vymezena pro bydleni, obdobné byla vymezena pro bydleni i v ndvrhu pro
spole¢né jednani. Na zakladé vyporadani nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF byl jeji
navrh jako zastavitelné plochy pfehodnocen a zejména s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze byla tato
plocha vymezena v platné dokumentaci od roku 2001 a dosud nebyla pro bydleni vyuZita dospél
projektant po dohodé s obci k tomu, Ze bude vhodné v Uzemnim planu tuto plochu vymezit jako
plochu rezervy.

I1.I. VWhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Na FfeSeném Uzemi je vymezeno jedno souvislé zastavéné Uzemi samotného sidla a dalSi dvé
samostatna mensi Uzemi stavajici technické infrastruktury a plochy s vinnymi sklepy.

Zastavéné Uzemi je pomérné souvisle zastavéno. Lze uvaZovat s moznosti vyuziti nékolika proluk a
nékolika zahrad za rodinnymi domy, které priléhaji ke stavajici mistni komunikaci, pro stavby pro
bydleni (cca 3 stavebnich pozemkd). Vzhledem k predpokladané potrebé ploch pro stavby pro bydleni
bylo nutné hledat vhodné pozemky pro uvedeny ucel mimo zastavéné Uzemi obce. Plochy vyroby a
obcanského vybaveni v zastavéném Uzemi jsou ke svému Gcelu vyuZivany. Pro vyrobu je vymezena
pouze jedna rozvojova plocha, jejiz navrh je prevzat z Uzemniho planu obce. Pro obcanskou
vybavenost je vymezena jedna zastavitelnd plocha pro rozsifeni hibitova a jedna zastavitelna plocha
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pro rozvoj obCanské vybavenosti. DalSi zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi vymezeny jsou
vymezeny vyhradné pro dopravni infrastrukturu.

Prognéza bytové vystavby:

Pro stanoveni potfeby zastavitelnych ploch bydleni (rodinné domy), nebot’ s vystavbou bytovych
dom( se v Uzemi neuvaZuje, je tfeba vzit v Gvahu mnoho aspektl (napt. stafi a kvalitu stavajiciho
bytového fondu, velikost domacnosti, predpoklad asanaci rodinnych domg ...).

Vypocet potfeby pozemkd pro nové rodinné domy v ndvrhovém obdobi do r. 2038:

Aktudlni pocet obyvatel (dle idajti €SU k 31.12.2017) je 822
Predpokladany odpad bytl z diivodu stavebniho stavu 5

Na zakladé analyz, vzhledem k dosavadnimu a predpokladanému demografickému
vyvoji, rozvojovym predpokladdm obce (viz kapitola II.H 4.1 Demograficky vyvoj) 870
Ize predpokladat zvyseni poctu obyvatel v obdobi do roku 2038

Pocet trvale obydlenych bytd je dle posledniho scitani (SLDB 2011) 183
PoCet zkolaudovanych a rozestavénych RD dle Udajli stavebniho Uradu (07/2018) 23
Celkem trvale obydlenych byt( (07/2018) 206
PoCet neobydlenych bytl (slouZicich k rekreaci). 1
Stavaijici obloznost trvale obydlenych bytl v rodinnych domech 3,7
Stavajici obloZnost trvale obydlenych bytd v bytovych domech 4,2
Predpokladana obloznost do roku 2038 2,6

Potfeba bytt a rodinnych dom:

Pro pokryti prirlistku obyvatel 19
Z ddvodu snizeni obloznosti bytll v bytovych domech 46
Odpad bytového fondu 4

Celkem potteba 61
Z toho mozna vystavba na volnych prolukach v zastavéném uzemi 3

Zjisténa potieba dom 64
Potieba domi s 20 % rezervou 77

V Uzemnim planu byly vymezeny plochy pro bydleni s kapacitou priblizné 86 stavebnich mist. Rozsah
navrzenych ploch pro bydleni tedy mirné prevySuje zjiSténou potfebu. Pfi navrhu byla jednak
zohlednéna skutecnost, Zze v obdobi od roku 2011 se v obci postavilo a zkolaudovalo celkem 16
rodinnych dom@ a dalSich 7 rodinnych domd bylo na sklonku loriského a pocatku letosniho roku
stavebné povoleno (zdroj: prislusny stavebni Ufad). Dale je navrh ovlivnén predevsim tim, ze Uzemni
plan prebira témér vSechny zastavitelné plochy z platné Uzemné planovaci dokumentace Bv-2, Bv-4,
Cast Bv-5 a Cast Br-9. Jejich prevzeti je z urbanistického hlediska zcela logické, nebot’ jde o plochy
v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi a ve smérech kterymi v poslednich letech probihal
rozvoj obce. Tyto plochy prevzaté jsou pak doplnény navrhem dalSich ploch. Bv-3 je mensi plochou
severné od centra jejiz vymezeni je vhodné nejen z urbanistického, ale i ekonomického hlediska,
nebot’ se jedna o plochu, ktera je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci a veskeré
dostupné sité technické infrastruktury. Vystavba v plose tedy nebude vyzadovat vynakladani Zadnych
verejnych prostiedkl k jejimu zainvestovani. Plocha Bv-6a je navrZena jako plocha prestavby pro
bydleni v lokalité byvalého zahradnictvi. Tato plocha a Cast plochy Bv-6b byly v platném Gzemnim
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planu vymezeny jako vyrobni Gzemi - zahradnictvi s navrhovou plochou na jejim zapadnim okraji pro
bydleni v bytovych domech. Cast pozgmkt’l v této plose je ve vlastnictvi obce. Plocha zahradnictvi je jiz
nékolik let opusténa a chatra a v UAP je evidovana dlouhodobé jako plocha brownfields. Vzhledem
k jeji vyhodné poloze vici centru obce a plocham obcanské vybavenosti je jeji navrh pro bydleni
urbanisticky vhodny. Veskeré sité technické infrastruktury se nachazi v pfilehlé silnici. Celou plochu je
nezbytné provéfit Uzemni studii v podrobnosti, kterd je stanovena vyrokovou casti dokumentace a
zastavéni této lokality je tedy moZné az po jejim provéfeni. Plocha Br-9 je CasteCné prevzata
z platného UPO, konkrétné vétsi polovina v jeji zapadni ¢ast u hitbitova. Zbyvajici vychodni ¢ast byla
vymezena jako plocha rezervy. K prevedeni této rezervni plochy do navrhu a ke slouceni do jedné
zastavitelné plochy pfistoupil zpracovatel po dohodé s obci na zakladé poZadavku vlastnika pozemk{
v této plosSe, ktery jiz dfive za UCelem jejiho zastavéni provérfil jeji vyuZiti pro bydleni zpracovanim
zastavovaci studie. Tato vSak nebyla zpracovana pro celou plochu a pfi jejim zpracovani nebyl bran
zretel zejména na povinnost vymezit dostateCné kapacitni a komfortni vefejna prostranstvi.
Podminkou jejiho dalSiho vyuziti je tedy nezbytnost jejiho provéreni Uzemni studii v podrobnosti,
kterd je stanovena vyrokovou Casti dokumentace a zastaveni této lokality je tedy mozné aZ po tomto
provéFeni. Plocha Bv-10 je vymezena v lokalité, kde platny UPO vymezuje zastavitelnou plochu pro
sport. Pfi zpracovani nového navrhu UP vsak bylo provéfeno, Ze stavajici plocha sportovisté je
z hlediska kapacity a pozadavk{ obce dostacujici. Pozemky v této ploSe jsou vsak zcela ve vlastnictvi
obce a z tohoto dvodu je vhodné ponechani plochy jako zastavitelné. S prihlédnutim ke skutecnosti,
Ze jde prakticky o jedinou zastavitelnou plochu, v niz jsou pozemky vyhradné ve vlastnictvi obce, bylo
dohodnuto jeji vymezeni pro bydleni tak, aby mohla obec sama po zainvestovani plochy nabizet
zajemclim o bydleni vlastni pozemky. S pfihlédnutim k vlastnickym vztahlim je zastavitelna plocha
zvétSena severozapadnim smérem oproti vymezeni v platném UPO a zabird tedy celé pozemky.
Z dlvodu eliminace pripadnych negativnich dopadd nové zastavby na krajinny raz jsou po okrajich
plochy, na styku s volnou nezastavénou krajinou, navrzeny plochy zahrad. Podminkou jejiho dalsiho
vyuziti je vSak nezbytnost jejiho provéfeni Gzemni studii v podrobnosti, ktera je stanovena vyrokovou
Casti dokumentace a zastavéni této lokality je tedy mozné az po jejim provéreni.

S prihlédnutim k vySe uvedenému a ke skutecCnosti, Ze vtomto venkovském prostiedi Ize
predpokladat zajem stavebnikd o stavebni pozemky s vySsi plochou zazemi zahrad (nad 1000 m2) je
tento navrh akceptovatelny.

Potfeba vymezeni plochy obanské vybavenosti
V Uzemnim planu je vymezena plocha pro rozsSiteni hrbitova. Tento navrh je prevzat z platné
dokumentace. Pfi zpracovani navrhu bylo provéreno, Ze poZadavek obce na jeji vymezeni i v novém
navrhu trva a lokalizace plochy je zcela logicka. Z téchto dlivodd byl jeji navrh prevzat v nezménéné
podobé. )

Dalsi plochou oblanské vybavenosti je plocha na vychodnim okraji obce, severné od toku Unanovka
— zastavitelna plocha, ktera je, jak je jiz vySe uvedeno, vymezena v plose, ktera byla v platném UPO
vymezena jako soucast stavajicich ploch bydleni v zastavéném Uzemi. Vyuziti této plochy je vSak
nezbytné provéfit Uzemni studii, tak jak je stanoveno ve vyrokové Casti této dokumentace. Jako
podminka pro zpracovani studie je rovnéz zakotvena povinnost vymezeni odpovidajiciho vefejného
prostranstvi. VSechny v obci dostupné sité technické infrastruktury se nachazi v mistni komunikaci pfi
jiznim okraji plochy, respektive na konci stavajici zastavby. Dopravni napojeni plochy na silnicni sit’ se
predpoklada prostrednictvim stavajici mistni komunikace. ReSeni vSak bude upresnéno po provéreni
Uzemni studii a zejména po vymezeni verejnych prostranstvi a komunikaci.

V navrhu pro spolec¢né jednani byla tato plocha navrZena jako zastavitelna plocha pro bydleni Bv-7.
Po ukonceni spole¢ného jednani byl rozsah navrhovanych zabor{ konzultovan s obci v navaznosti na
vydané nesouhlasné stanovisko dot¢eného organu ochrany ZPF a vysledkem konzultace je, Ze rozsah
plochy bude upraven tak, Ze plocha bude zmenSena o plochy stavajicich zahrad naleZejicich ke
stavajicimu bydleni. Nasledné byl obci prezentovan zamér na zménu navrhovaného zptsobu vyuZiti z
plochy pro bydleni na plochu pro obCanskou vybavenost v souvislosti se zamérem poskytovani sluzeb
v oblasti péce o seniory apod. Z tohoto dlivodu je provedena zména navrzeného zplisobu vyuziti.
Vefejny zajem na tomto navrhu je spatfovan predevsim ve skutecnosti, Ze obec ma zajem aktivné
pristoupit k zajisténi kvality Zivota ve stafi. Vytvoreni podminek pro kvalitni Zivot seniorll je verejnym
zdjmem. K tomu je nezbytné prijmout opatfeni v fadé oblasti. Jednim ze zakladnich opatfeni musi
nutné byt identifikovani potfeby a vhodné zaclenéni do Uzemi a do organismu obce. Tim feSenim
naplnuje navrh cile Gzemniho planovani definované v §18 stavebniho zakona.
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Potfeba vymezeni plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan vymezuje jednu zastavitelnou plochu pro vyrobu a skladovani jejiz navrh je po provéreni
prevzat z platného UPO. K jejimu pFevzeti do nového navrhu pfistoupil zpracovatel po dohodé s obci
a s prihlédnutim k vysledkd@im rozboru udrZitelného rozvoje, ktery je soucasti UAP ORP Znojmo. V obci
Prate byla zjiSténa vySSi mira nezaméstnanosti a nizka nabidka pracovnich pfileZitosti. I tohoto
dbvodu je Ukolem Gzemniho planovani vytvaret v Uzemi predpoklady pro moznost zmény uvedenych
nedostatkd, zde konkrétné prevzetim plochy pro vyrobu a skladovani. Pro prevzeti plochy do nového
navrhu hovofi mimo jiné i jeji vhodna poloha u stavajiciho arealu a v blizkosti silnice I.tfidy, jako i jeji
dopravni obsluznost s minimalnim dopadem na obytné prostiedi. Soucasné Gzemni plan zvySuje
vyuzitelnost stavajici plochy vyrobni tim, Ze navrhl SirSi zplsob jejiho vyuZiti. Je tak naplnéna
podminka navrhu takového vyuziti, které rozsiti mozZnost vyuZiti i pro jiné druhy vyroby.

Potfeba vymezeni ploch dopravni infrastruktury .

Pro dopravu vymezuje Uzemni plan jednak plochy jejichZ navrh je prevzat z platného UPO a jednak
plochy nové. Prevzata je plocha D1 vymezena pro homogenizaci silnice I.tfidy, ktera je v Uzemi
dlouhodobé prfipravovana. V soucasné dobé probihaji v feSeném Uzemi prace na stavbé silni¢niho
obchvatu sousedni obce Lechovice. DalSi prevzatou plochou je plocha s oznacenim D2, ktera je
vymezena v ploSe mezi stavajici obytnou zastavbou a hibitovem jizné od stavajici silnice III.tfidy ve
sméru do Lechovic. Dlvodem jejiho vymezeni je zajiSténi bezpecného a komfortniho pfistupu z obce
ke hibitovu a mozZnost zfizeni odpovidajicich parkovacich stani pro navstévniky hrbitova.

Nové jsou timto navrhem vymezeny plochy pro nemotorovou dopravu. Plocha D3 vychodné od
hibitova mezi hitbitovem a obci Lechovice. Plocha D4 severovychodné od hfisté mezi hfistém a obci
Prosiméfice. Tyto plochy jsou vymezeny nové pro vedeni dopravni a technické infrastruktury —
nemotorova mistni komunikace z Praci do Lechovic a z Praci do Prosiméfic Timto navrhem je dana
moznost vybudovat bezpecnou dopravni spojnici mezi obcemi, pro pohyb chodcl, cyklistli, apod.
predevsim z fad mistnich obyvatel. K tomuto Gcelu jsou v soucCasné dobé vyuzivany stavajici silnice
II1.tfidy, coZ je znacné nebezpecné.

DalSi nové vymezenou plochou dopravy je plocha s oznacenim D5, kterd je vymezena v misté
stavajici mistni komunikace vedouci od kfizovatky se silnici I1I/41313 na jiznim okraji obce, dale
severné od vyrobniho aredlu az do obce Bantice. Tato plocha je navrZena pro novou silnici IIL.tfidy,
kterou bude nezbytné zbudovat v souvislosti se zrusenim stavajiciho pfimého dopravniho napojeni na
silnici I.tFidy jizné od obce, ke kterému dojde v rdmci stavby homogenizace silnice I.tfidy. Toto feSeni
umozni odpovidajici dopravni spojeni se silnici I.tfidy pfes obec Bantice ve sméru na mésto Znojmo

V souvislosti s vySe uvedenymi skuteCnostmi Ize konstatovat, Ze, navrzené feSeni je v souladu
s principy udrzitelného rozvoje Uzemi, zejména z hlediska zakladni potfeby existence ekonomickych
aktivit v izemi.

I1.J. Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkél navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

I1.J.1. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkél navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni
fond

a) Pouzitd metodika

Vyhodnocenl' predpokladanych disledkl na zemédélsky pddni fond bon provedeno ve smyslu
zakona C. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany vpudmho fondu a pfilohy 3 této
vyhlasky a Metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy MZP CR ze dne 1.10.1996 C.j.
OOLP/1067/96 k odnimani pddy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Projektant vychézel i
z Metodického doporuceni odboru Uzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a
pldniho prostredi MZP z Cervence 2011. Zarazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany ZPF odpovida
vyhl.C. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpis(.
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b) Struktura pdniho fondu v Gzemi

Struktura pddniho fondu (stavajici stav)

vyméra (ha) %
celkova vyméra 742 100
zemédélska pdda - orna 657 88,4
zemédeélska plda - ostatni 9 1,2
lesni plda 16 2,2
vodni plochy 8 1,1
zastavéné plochy 12 1,7
ostatni plochy 40 5,4
Zemédeélsky pidni fond (stavajici stav)

vyméra (ha) %
celkova vymeéra 666 100
orna plda 657 98,66
vinice 0 0
zahrady 8,2 1,22
sady 0,4 0,06
trvalé travni porosty 0,4 0,06

c) Bonitované ptidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského plidniho fondu v ramci Uzemné planovaci Cinnosti
jsou bonitované plidné ekologické jednotky. Pétimistny kéd plidné ekologickych jednotek (dale jen
BPEJ) definovany vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych plidné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve
znéni pozdéjsich predpisd vyjadiuje:

1. misto - Klimaticky region

2. a 3. misto - Hlavni pldni jednotka (HPJ) - je syntetickd agronomicka jednotka

charakterizovana pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vCetné charakteru skeletovitosti,

hloubky pldniho profilu a vliahového rezimu v padé.

4. misto - Kdod kombinace sklonitosti a expozice

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy

Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédeélské pddy (I - V). Zarazeni

BPEJ do tfid ochrany je stanoveno ve vyhl.C. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni

pozdéjsich predpisg.

Dle bonitace zemédglskych plid se v feSeném Uzemi nejCast€ji vyskytuji tyto hlavni pldni jednotky:
HPJ 01 Cernozemé modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pldy
stfredné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem; silné nachylné
k erodovatelnosti a ohroZené vétrnou erozi
HPJ 04 Cernozemé prevazné na roviné nebo Uplné roving, se vSesmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu do 25 %. Pldy hluboké aZ stfedné hluboké ve velmi teplém, suchém
klimatickém regionu a malo produkéni. Pldy s vysokou rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni,
zahrnujici prevazné hluboké, dobfe az nadmérné odvodnéné pisky nebo Stérky; nejohrozenéjsi
vétrnou erozi
HPJ 08 Cernozemé&, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy véak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vysSSi svazitosti; stfedné tézké; silné nachylné k erodovatelnosti, ohrozené vétrnou
erozi
HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na
nivnich uloZeninach, Casto s podloZim teras, stfedné tézké lehci aZ stfredné tézké, zpravidla bez
skeletu, vliahoveé priznivé, slabé nachylné k erodovatelnosti, vétrnou erozi ohrozeny mirné
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HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podloZim teras, stfedné tézké nebo
stfedné tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po odvodnéni
pfiznivé; silné nachylné k erodovatelnosti, vétrnou erozi ohrozené.

Z vyse uvedeného plyne, Ze drtiva vétsina plochy k. 4. Prace (HPJ 01, 08, 58) je silné nachylna k
erodovatelnosti (ohrozeni vodni erozi 2. nejvy$Sim stupném) pfi souCasném ohroZeni vétrnou
erozi. K tomu jsou plochy s HPJ 04 fazeny k plidam nejohrozengjsim vétrnou erozi. Bez erozniho
nebezpedi jsou pouze pldy v nivé Unanovky.

Podnebi je teplé, dle Quitta je Uzemi Fazeno do oblast T4.
T4 (VT) - velmi teply, suchy, s primérnou rocni teplotou 9 — 10 st. C, primérny Ghrn srazek
500 — 600 mm (v. az sv. Cast feSeného Uzemi, cca 1/3).

Je ziejmé, Ze oblast je velmi suchd, nebot’ leZi ve srazkovém stinu Ceskomoravské vrchoviny. Srazky
maji znacné kontinentalni chod s relativné vysokymi Ghrny v 1été a malymi v zimé. Zvlasté je to
patrné na stanici Tvofihraz, ktera je feSenému Gzemi nejblize. Co se tyce zimnich srazek je fesené
Uzemi (s SirSim okolim) nejsussi na Moravé. Unikatni je posun srazkovych minim na bfezen, coZz ma i
znalny dopad na vegetaci, ktera trpi nevydatnou snéhovou pokryvkou v zimé a v dobé pocinajici
vegetacni doby jesté navic suchem. Tento stav podporuje rozvoj kontinentalné ladénych druhl bioty.
Pozoruhodny je téZ prudky narlist srazek v kvétnu (nejvyraznéji na stanici Tvorihraz) a sekundarni
srazkové maximum v fijnu. Oba tyto jevy svédci o vlivech mediteranniho klimatu.

Ve smérech vétru prevazuje SZ smér, druhy nejvyraznéjsi je vsak smér od JV - nesouci zminéné vlivy
kontinentalniho a mediteranniho klimatu. Pfi JV proudéni dochazi také pfi vystupu vzdusnych mas k
tvorbé letnich privalovych dest’l

d) Investice do pldy

V feSeném Uzemi se jizné od silnice I.tfidy nachazi rozsahlé plochy, na nichz se dle Uzemné
analytickych podkladu nachazi zavlahové zafizeni. Tyto plochy jsou zakresleny ve vykresech
odtvodnéni. Uzemni plan zde, s vyjimkou ploch pro homogenizaci silnice I.tfidy nevymezuje zadné
zastavitelné plochy.

e) Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Na Uzemi obce se nachazi jihozdpadné od sidla byvaly zemédélsky areal, ktery dnes slouzi
zemédélské vyrobé jen z Casti. Zbyvaijici ¢asti tohoto aredlu jsou vyuzivany pro jiné druhy vyroby a
skladovani. Ve vyuziti Uzemi velmi vyrazné prevazuje zemédélska pdda (89% z celkové vymeéry k.0.)
nad zalesnénym Uzemim (2,2% z celkové vymeéry k.U.).

V k.U. Prace na vétsiné zemédélské pldy hospodari: AGRO Stosikovice a.s., pfevazné na orné pdde.

f) Usporadani zemédélského plidniho fondu a pozemkové Upravy
V feSeném Uzemi nebyla dosud provedena jednoducha ani komplexni pozemkova Uprava.

g) Opatreni k zajiSténi ekologické stability

V (zemi je zpracovan Mistni plan Gzemniho systému ekologické stability (USES) USES je soucasti
hlavniho vykresu dokumentace Uzemniho planu Prace. Vymezeni USES je popsano v kapitole I.E. 3 up
Prace, jeho fedeni je odlivodnéno v kapitole II.H.6.2 odCvodnéni UP. Samostatna textova ¢ast USES
je nedilnou soucasti odlivodnéni Uzemniho planu. V souladu s Metodickym doporucenim odboru
uzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a plidniho prostfedi MZP z Cervence 2011
neni zabor ZPF pro USES vyhodnocen.
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Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur  (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice | Investice |  Rozsah
Ozn. 5 o zabor do pldy | do pady | zéboruv 7
: ZpUsob vyuziti ploch : 5 5 f - . oznamka 3 o
lokality | “PUSOYWUERIPIOCN 1 7pp | 0Ma | opginice | vinice | zahrady | OY0SNE | VaIS oy by |y | v | melor | zaviaha | mindlém | P pozndmka
(ha) pada sady | trav.por. (ha) (ha) PO (ha) UPRAVY PO SJ
Castecné
prevzato z konzumovano -
Bv-2 bydleni 0,91 0,91 2,06 1,7 dosavadniho UPO, | Spoleény souhlas
zmenseno leden 2019
proluka,
urbanisticky
logické doplnéni
Bv-3 bydleni 026 | 0,21 0,05 0,26 novy zabor zastavby, veFejny
zajem na vyuziti
stavajicich siti
verejné
infrastruktury
N zcela
prevzato z konzumovano -
Bv-4 bydleni 017 | 017 0,17 09 | dosavadnihoUPO, | gpoeiny souhlas
zlomek pavodniho .
, bfezen 2019
zadboru
prevzato z zmens$eno o
Bv-5 bydleni 118 | 112 0,07 1,05 | 0,13 1,19 | dosavadniho UPO, rezervu
zvétSeno o pavodni
rezervu
prevzato z zmens$eno na
bydleni, prilehlé vefejné dosavadniho UPO, navrh obce
Bv-6 prostranstvi podél 1,35 1,35 1,35 1,13 k‘?e bylo z¢asti .pro
Unanovk vyrobu,brownfield
¥ po zahradnictvi,
zvétseno
bydlent , pfilehlé vefejné dosa‘f:(;’;?;g feo o s\izjil:
Bv-9 prostranstvi - pas kolem 41 41 0,91 3,19 2,14 " . ',
hibitova zvétSeno o plvodni
rezervu
prevzato z zmenseno o plochy
P zahrad
Bv-10 bydleni 1,28 | 1,28 1,28 132 | dosavadniho UPO,
kde bylo pro sport,
zvétSeno
Plochy bydleni celkem 9,25 11,19
oh-1 plocha pro obc¢anskou 0,08 0,08 0,08 0,08 prevzato z

vybavenost, rozvoj hibitova

dosavadniho UPO
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zmenseno o plochy

zahrad
souvisejicich se
prevzato z stavajicim
ov-1 plocha pro obc¢anskou 117 117 117 1,69 doosavad[nho UPQ, bytilenlm, znjfet)a
vybavenost plvodné bydleni, zplisobu vyuziti z
zmenseno bydleni na
obc¢anskou
vybavenost
Plochy pro obc¢anskou vybavenost 1,25 0,08
celkem
Plochy vyroby a skladovani prevzato z
VS-1 VS-1 2,21 2,21 0,21 | 2,00 2,21 dosavadniho UPO
Plochy vyroby a skladovani celkem 2,21 2,21
VP21 plocha vere!nycrj . 0,44 0,44 0,08 0,36 pas meVZ|.zastavbou
prostranstvi u hibitova a hrbitovem
VP-1 plocha vere!neho 0,12 0,12 0,12 pro zastavitelnou
prostranstvi plochu Br-9
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,56
plocha pro homogenizaci prevzato ze ZUR a
D-1 8,53 8,53 5,31 2,06 1,16 1,78 8,53 .
1/38 ’ ’ ! ! ’ ’ ! minulého UPO
plocha pro dopravu - prevzato z
D-2 p[ls.tupova komunikace k 0,04 0,04 0,04 0,04 dosavadniho UPO
hrbitovu

plocha pro dopravu -
D-3 nemotorova komunikace 0,2 0,2 0,20 novy zabor
Prace-Lechovice

plocha pro dopravu -
D-4 nemotorova komunikace 0,4 0,4 0,40 novy zabor
Prace-Prosiméfice

D-5 plocha pro dopravu 0,81 0,81 0,27 0,54 novy zabor
Plochy dopravy celkem 9,98 8,57
ZABOR ZPF CELKEM BEZ PLOCH
DOPRAVY 13,27 13,48
ZABOR ZPF CELKEM 23,25 22,05
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i) Zddvodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v_porovnani s jinymi_moznymi variantami z hlediska
ochrany ZPF

Pfi zpracovani Uzemniho planu projektant posuzoval v souladu s § 5 zak.¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF“)
v alternativach uspokojeni rozvojovych potieb obce. Bylo hledano feseni, které by bylo nejvyhodné&jsi
jak z hlediska ochrany ZPF tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmQ i urbanistickych principl na
utvareni Gzemi.

Pres veskerou snahu nebylo mozné se vyhnout zaboru zemédélské ptdy. Navrhované lokality zaboru
ZPF jsou dle moznosti co nejmensi a v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Navrzenym
feSenim rovnéZz nevznikaji Zadné zbytné plochy zemédélské pldy, na kterych by bylo znemoznéno
hospodareni. Velikost zastavitelnych ploch odpovida s pfisluSnou rezervou velikosti sidla, jeho poloze
a rozvojovym moznostem (jeho poloha pobliz mésta Znojma, jeho dobra dostupnost, jakoz i dobra
dostupnost siti technického vybaveni existujicich v obci).

Oddvodnéni zaboru ptd dle lokalit pro vystavbu:

- Bv-2 - jizné od sportovniho areadlu, pfi silnici IILtfidy do Prosiméfic. Tato plocha je prebirana z

platného UPO. Tato plocha je prebirana z platného UPO. Tato zastavitelna plocha je vymezena na
pozemcich zafazenych do I.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak jedna o ornou pédu
bez zatizeni evidovanymi investicemi do pddy. Uzemni plan tuto plochu pfevzal a soucasné navrhl
zmensSeni jeji zastavitelné Casti tak, aby jeji zapadni okraj navazoval na hranici zastavéného GUzemi
severné od silnice. Zastavba v této ploSe bude situovana podél stavajici silnice IIL.tfidy, tedy pfi
jejim severovychodnim okraji. VSechny v obci dostupné sité technické infrastruktury se nachazi ve
vefejném prostoru priléhajicimu k jiznimu okraji silnice. Orientacni kapacita plochy je uvaZovana
max. pro 3 rodinné domy.
Po ukonceni spoleného jednani byla tato plocha provéfena a bylo zjisténo, Ze jeji vychodni Cast,
navazujici na zastavéné Gzemi je jiz zkonzumovana z hlediska navrhovanych zaborl ZPF. V lednu
2019 byl v plose vydan spoleCny souhlas s umisténim a realizaci objektu rodinného domu a
garaze, véetné souvisejicich staveb. Z tohoto dlivodu je rozsah plochy navrhovaného zaboru
v tabulce zmensen o cca 0,35 ha.

- Bv-3 — severné od centra obce, jihozapadné od silnice do Prosiméfic — zastavitelnd plocha v
bezprosttedni navaznosti na zastavéné Uzemi. Tato zastavitelnd plocha je vymezena na pozemcich
zarazenych do I.t¥idy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak jedna o ornou pddu bez
zatizeni evidovanymi investicemi do pldy, pouze mala cast je evidovana jako zahrada. Jejim
navrhem je umoznéno doplnéni oboustranné zastavby podél stavajici mistni komunikace vedouci k
lokalité vinnych sklepd. Jedna se o nové navrzenou zastavitelnou plochu, ktera umozni logické
oboustranné obestavéni jizné prilehlé mistni komunikace a soucasné doplnéni proluky ve stavajici
zastavbé, coz je soucasné logické i z urbanistického hlediska. K eliminaci pfipadnych negativnich
dopadd zastavby na krajinny rdz. jsou v severni Casti plochy, na styku s volnou nezastavénou
krajinou, navrzeny plochy zahrad. Jeji dopravni napojeni se predpoklada na pfilehlou mistni
komunikaci a jejim prostfednictvim na silnici IIL.tfidy v misté stavajici kfizovatky. VSechny v obci
dostupné sité technické infrastruktury se nachazi ve verejném prostoru pfiléhajicimu k jiznimu
okraiji plochy. Orientacni kapacita plochy je uvaZzovana max. pro 2 rodinné domy. Nebot' se jedna o
zabor navrhovany nové na pldach zarazenych do prvni tfidy ochrany ZPF je nezbytné zddvodnéni
navrhu i z hlediska verejného zajmu. Verejny zdjem na tomto navrhu je spatfovan predevsim ve
vySe popsanych bezprostiednich navaznostech na vefejnou infrastrukturu. Napojeni novych
objektd na jiz existujici sité je nejen ekonomické, ale Ize v ném spatfovat i vefejny zajem na jeho
efektivnim vyuzivani.

- Bv-4 — zapadni kraj obce, severné od toku Unanovka — zastavitelna plocha v bezprostfedni
navaznosti na zastavéné Uzemi. Tato plocha je prebirana z platného UPO. Tato zastavitelna plocha
je vymezena na pozemcich zafazenych do Ltfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak
jedna o ornou pldu bez zatizeni evidovanymi investicemi do pldy. Uzemni plan tuto plochu
prevzal a soucasné navrhl zmenseni jeji zastavitelné Casti tak, aby byl zachovan vefejny pfirodni
prostor rekreacni louky s vodnimi plochami zbudovany obci v minulych letech. Zastavba v této
ploSe bude situovana pfi jejim jiznim okraji tak, aby severnim smérem byl dan prostor vzniku
zahrady a byl tak zajistén vhodny prechod do volné nezastavéné krajiny. Dopravné bude tato
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plocha obslouzena prodlouzenim stavajici mistni komunikace. VSechny v obci dostupné sité
technické infrastruktury se nachazi ve verejném prostoru pfiléhajicimu k jiznimu okraji plochy.
Orientacni kapacita plochy je uvaZzovana max. pro 1 rodinny dim.

Po ukonceni spolecného jednani byla tato plocha provéfena a bylo zjiSténo, ze je jiZz zcela
zkonzumovana z hlediska navrhovanych zaborl ZPF. V bfeznu 2019 byl v plose vydan spolecny
souhlas s umisténim a realizaci objektu rodinného domu a garaze, vCetné souvisejicich staveb.
Z tohoto dlvodu je rozsah plochy navrhovaného zaboru v tabulce zrusen.

Bv-5 — zapadni okraj obce, severné od stavajiciho vyrobniho arealu — zastavitelna plocha je v
celém rozsahu prebirana z platného UPO. Tato zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich
zarazenych prevazné do I.t¥idy, pouze mensi ¢ast do IL.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti
se pak jedna prevazné o ornou pldu bez zatiZzeni evidovanymi investicemi do pldy, mala ¢ast je
evidovana jako zahrada. Soucasti zastavitelné plochy jsou i pozemky evidované jako ostatni
plocha. VyuZiti této plochy je vSak nezbytné provérit Gzemni studii, tak jak je stanoveno ve
vyrokové Casti této dokumentace. Jako podminka pro zpracovani studie je rovnéz zakotvena
povinnost vymezeni odpovidajiciho vefejného prostranstvi a vhodného propojeni s centralni Casti
obce. VSechny v obci dostupné sité technické infrastruktury se nachazi v dosahu plochy. Pro
novou zastavbu bude nezbytné tyto stavajici fady prodlouZit. Pozemky v této plose jsou ve
vlastnictvi statu. Orientacni kapacita plochy je uvazovana max. pro 15 rodinnych domd. Tato
Gvaha vSak bude upfesnéna po provéreni Uzemni studii a zejména po vymezeni verfejnych
prostranstvi a komunikaci.

Po ukonceni spolecného jednani byl rozsah navrhovanych zaborl konzultovan s obci v navaznosti
na vydané nesouhlasné stanovisko dotceného organu ochrany ZPF a vysledkem konzultace je, ze
rozsah plochy bude upraven tak, Ze jeji Cast prevadéna do navrhu zrezervy (UPO) bude
prevedena zpét do rezervy pro bydleni. Plocha tedy bude zmensena o plivodné vymezenou plochu
rezervy, tedy o cca 0,98 ha.

Bv-6a a Bv-6b — vychodni okraj obce, severné od silnice III.tfidy do Lechovic, naproti kulturnimu
domu — zastavitelna plocha, jejiz zapadni Cast se nachazi v zastavéném Uzemi a vychodni mimo
zastavéné Uzemi. Tato zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich zafazenych prevazné do
L.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak jedna o ornou pldu bez zatiZzeni evidovanymi
investicemi do pldy a pouze mensi Cast je stavajici zastavénou plochou a nadvofim. Rovnéz je
nezbytné pfipomenout, jak je jiz vySe uvedeno, Zze vétsi Cast této plochy je stavajicim
byvalého zahradnictvi. VyuZiti této plochy je vSak nezbytné provéfit Uzemni studii, tak jak je
stanoveno ve vyrokové Casti této dokumentace. Jako podminka pro zpracovani studie je rovnéz
zakotvena povinnost vymezeni odpovidajiciho vefejného prostranstvi. VSechny v obci dostupné
sité technické infrastruktury se nachazi v pfilehlé silnici. Dopravni napojeni na silni¢ni sit’ se
predpoklada prostrednictvim nové navrZzené vniténi dopravni sité na pfilehlou silnici IILtfidy v
misté stavajiciho sjezdu do plochy. Vylou¢eno neni ani mozné dalSi napojeni na stavajici silnici a
umoznéni zokruhovani dopravy v ploSe, konkrétni feSeni je nezbytné provéfit v Uzemni studii.
Orientacni kapacita plochy je uvazovana max. pro 12 rodinnych dom. Tato Gvaha vSak bude
upresnéna po provéreni Uzemni studii a zejména po vymezeni vefejnych prostranstvi a
komunikaci.

Po ukonceni spole¢ného jednani byl rozsah navrhovanych zabor{l konzultovan s obci v navaznosti
na vydané nesouhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF a vysledkem konzultace je, ze
rozsah plochy bude upraven tak, Ze plocha bude zmensena ve vychodni ¢asti o cca 0,5 ha.

Br-9 — vychodni okraj obce, jizné od silnice do Lechovic, vychodné od hibitova. Tato zastavitelna
plocha je vymezena na pozemcich zafazenych ze 34 do IV.tfidy a z 2 do I.tfidy ochrany ZPF. Dle
katastru nemovitosti se pak jedna o ornou pldu bez zatiZeni evidovanymi investicemi do pdy.
Zastavitelna plocha je prebirana z platného UPO, kde byla jeji zapadni Cast vymezena jako
zastavitelna plocha bydleni a vychodni ¢ast jako plocha rezervy pro bydleni. Vyuziti této plochy je
vSak nezbytné provéfit Gzemni studii, tak jak je stanoveno ve vyrokové Casti této dokumentace a
to i pres skuteCnost, Ze vlastnik pozemk{ v predmétné ploSe nechal jiz dfive zpracovat zastavovaci
studii pro Cast plochy. Jako podminka pro zpracovani studie je rovnéz zakotvena povinnost
vymezeni odpovidajiciho verejného prostranstvi. VSechny v obci dostupné sité technické
infrastruktury se nachazi v dosahu vymezené lokality. Dopravni napojeni na silnicni sit’ se
predpoklada prostfednictvim nové navrZzené vnitini dopravni sité na pfilehlou silnici IILtfidy v
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misté, které bude nezbytné provéfit pfi zpracovani Uzemni studie. Orientacni kapacita plochy je
uvazovana max. pro 36 rodinnych domd. Tato Gvaha vSak bude upfesnéna po provéreni Uzemni
studii a zejména po vymezeni verejnych prostranstvi a komunikaci.

Po ukonceni spole¢ného jednani byl rozsah navrhovanych zabor{ konzultovan s obci v navaznosti
na vydané nesouhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF a vysledkem konzultace je, ze
rozsah plochy bude upraven tak, Ze bude zmensena o plochu vefejného prostranstvi (parkova
Uprava, détské hfiété a prostor pro tfidény odpad). Rozsah vefejného prostranstvi o plose 1070 m?
bude prevzat zjiz zpracované zastavovaci studie. O tuto Cast tedy bude zmensena plocha
navrhovana pro bydleni.

Br-10 — severni okraj obce, vychodné od sportovniho arealu. Tato zastavitelna plocha je vymezena
na pozemcich zarazenych do Ltfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak jedna o ornou
pldu bez zatizeni evidovanymi investicemi do pldy. Tato plocha byla v UPO vymezena jako plocha
pro rozvoj sportu. V soucasné dobé bylo provéfeno, ze ponechani navrhu pro sport neni
podloZzeno potfebou, a to zejména s prihlédnutim ke skuteCnosti, Ze stavajici plocha z hlediska
plosSného vymezeni umoznuje i pfipadny rozvoj arealu. Nové bylo vybudovano samostatné
sportovni zafizeni u Skoly a nékolik mensich sportovné rekreacnich ploch na rliznych mistech obce.
S prihlédnutim ke skuteCnosti, Ze pozemky v dané ploSe jsou ve vyhradnim vlastnictvi obce, a na
zakladé vyse uvedeného provéreni, je plocha navrZena pro jiny zplsob vyuZiti, pro bydleni. VyuZziti
této plochy je vSak nezbytné provéfit Uzemni studii, tak jak je stanoveno ve vyrokové Casti této
dokumentace. Jako podminka pro zpracovani studie je rovnéz zakotvena povinnost vymezeni
odpovidajiciho vefejného prostranstvi. VSechny v obci dostupné sité technické infrastruktury se
nachdzi v dosahu vymezené lokality. Dopravni napojeni na silnicni sit se predpoklada
prostfednictvim prilehlé mistni komunikace na silnici III.tfidy do Prosiméfic v misté stavajici
kFiZzovatky. OrientaCni kapacita plochy je uvazovana max. pro 16 rodinnych domd. Tato Uvaha vsak
bude upfesnéna po provéreni Uzemni studii a zejména po vymezeni vefejnych prostranstvi a
komunikaci.

Po ukonceni spole¢ného jednani byl rozsah navrhovanych zabor{l konzultovan s obci v navaznosti
na vydané nesouhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF a vysledkem konzultace je, ze
rozsah plochy bude upraven tak, Ze bude zmensena o plochu zahrad. Plochy zahrad budou nové
vymezeny na vychodnim a zapadnim okraji zastavitelné plochy. Snizeni rozsahu zastavitelné
plochy pro bydleni v navaznosti na toto feSeni se predpoklada o cca 0,4 ha. Nebot' se jedna o
zabor navrhovany na pldach zafazenych do prvni tfidy ochrany ZPF a soucasné je ménén zplisob
vyuziti (oproti plané UPD) je nezbytné zdlvodnéni navrhu i z hlediska vefejného zajmu. Verejny
zajem na tomto navrhu je spatfovan predevsim zajmu obce na svém rozvoji. V tomto pfipadé se
jedna o plochu, kde pozemky jsou zcela ve vlastnictvi obce a obec tak ma jedineCnou moznost
ovlivnit strukturu a charakter zastavby. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je
prokazand odbornym odhadem pfi zohlednéni predevsim predpokladaného demografického
vyvoje, prlzkumu rozsahu nechténého souziti ¢i predpokladaného realného zajmu o bydleni a
predstavuje FeSeni odpovidajici umoznéni rozvoje obce v souladu s principy udrzitelného rozvoje
Uzemi.

Oh-1 - vychodni okraj obce. Tato zastavitelnd plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do
IV.tFidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak jedna o ornou pldu bez zatizeni evidovanymi
investicemi do pddy. Jedna se o plochu pro rozsifeni hibitova a je vymezena v navaznosti na jizni
okraj stavajici plochy hibitova. Navrh plochy je prevzat z platného UPO.

Ov - vychodni okraj obce, severné od toku L'Jnanovka,— zastavitelna plocha, ktera je, jak je jiz vyse
uvedeno, vymezena v plose, ktera byla v platném UPO vymezena jako soucast stavajicich ploch
bydleni v zastavéném Uzemi. Tato zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich zarazenych do
L.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak jedna o zahradu. VyuZiti této plochy je vsak
nezbytné provéfit Uzemni studii, tak jak je stanoveno ve vyrokové Casti této dokumentace. Jako
podminka pro zpracovani studie je rovnéz zakotvena povinnost vymezeni odpovidajiciho verejného
prostranstvi. VSechny v obci dostupné sité technické infrastruktury se nachazi v mistni komunikaci
pfi jiznim okraji plochy, respektive na konci stavajici zastavby. Dopravni napojeni plochy na silnicni
sit’ se predpoklada prostfednictvim stavajici mistni komunikace. ReSeni vSak bude upresnéno po
provéreni Uzemni studii a zejména po vymezeni vefejnych prostranstvi a komunikaci.

V navrhu pro spole¢né jednani byla tato plocha navrzena jako zastavitelna plocha pro bydleni Bv-
7. Po ukonceni spolecného jednani byl rozsah navrhovanych zaborl konzultovan s obci
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v navaznosti na vydané nesouhlasné stanovisko dotCeného organu ochrany ZPF a vysledkem
konzultace je, Ze rozsah plochy bude upraven tak, ze plocha bude zmensena o plochy stavajicich
zahrad nalezejicich ke stavajicimu bydleni. Nasledné byl obci prezentovan zamér na zménu
navrhovaného zplsobu vyuziti z plochy pro bydleni na plochu pro obcanskou vybavenost
v souvislosti se zamérem poskytovani sluZeb v oblasti péfe o seniory apod. Z tohoto dlivodu je
provedena zména navrzeného zplsobu vyuziti.

Nebot' se jednd o zabor navrhovany na plidach zafazenych do prvni tfidy ochrany ZPF a soucasné
je ménén zplsob vyuZiti (oproti plané UPD) je nezbytné zdlvodnéni navrhu i z hlediska vefejného
zajmu. Verejny zdjem na tomto ndvrhu je spatrfovan predevsim ve skutecnosti, Ze obec ma zajem
aktivné pristoupit k zajisténi kvality Zivota ve stafi. Vytvoreni podminek pro kvalitni Zivot seniorl je
vefejnym zajmem. K tomu je nezbytné pfijmout opatfeni v fadé oblasti. Jednim ze zakladnich
opatfeni musi nutné byt identifikovani potfeby a vhodné zaclenéni do izemi a do organismu obce.
Tim feSenim naplfiuje navrh cile Gzemniho planovani definované v §18 stavebniho zakona.

Vs-1 — jihovychodni okraj stavajici plochy vyroby. Tato zastavitelna plocha je vymezena na
pozemcich zarazenych prevazné do IL.tfidy a mensi Cast do IL.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru
nemovitosti se pak jednd o ornou plidu bez zatiZeni evidovanymi investicemi do pddy. Jedna se o
plochu jejiz navrh je pfevzat z platného UPO. Pfi zpracovani navrhu feSeni bylo po provereni
zjisténo, Ze je i nadale Zadouci vymezit, respektive prevzit navrh této plochy z platného UPO a to
zejména s prihlédnutim ke skuteCnosti, Ze v minulosti byl postupné spiSe obnovovan provoz v
objektech a prostorach byvalého zemédélského aredlu, coz bylo z hlediska hospodarného
vyuzivani zastavéného Uzemi velmi vhodné. V soucasné dobé Ize vSak konstatovat, Ze tato
stavajici plocha je jiz naplnéna a uspokojeni pfipadného nového zajmu by bylo vzhledem k vyuziti
stavajici plochy, znemoznéno. Pro pfevzeti plochy do nového navrhu hovoii mimo jiné i jeji vhodna
poloha u stavajiciho aredlu a v blizkosti silnice I.t¥idy, jako i jeji dopravni obsluznost s minimalnim
dopadem na obytné prostredi.

VPz-1 — vychodni okraj obce. Tato zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich zafazenych
prevazné do IV.tfidy ochrany ZPF a mala Cast do I.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se
pak jedna o ornou pddu bez zatiZeni evidovanymi investicemi do pldy. Jedna se o plochu mezi
stavajici obytnou zastavbou a stavajici plochou hibitova. V plvodnim UPO byla tato plocha
vymezena jako soucast zastavitelné plochy pro bydleni. Zménou ¢.1 UPO vSak doslo ke zmenseni
navrhu plochy pro bydleni v jeji vychodni ¢asti tak, aby zastavba nebyla pfimknuta bezprostiedné
k plose stavajiciho hibitova. Zménou ¢.4 pak byla vymezena nova zastavitelna plocha pro bydleni
vychodné od hbitova a tato plocha vytvofila volnou nezastavitelnou proluku jejiz zplisob vyuZiti
byl ponecham jako orna ptida. Pfi pfehodnoceni plvodni UPD dospél zpracovatel po dohodé s
uréenym zastupitelem k zavéru, Zze bude vhodné tuto plochu navrhnout k vyuZiti pro verejné
prostranstvi a nastavit tak moznost vytvoreni podminek vhodného propojeni stavajiciho a
navrhovaného bydleni a soucasné vytvorit prostor pro dlistojné zhodnoceni bezprostredniho okoli
hrbitova.

VP-1 - vychodni okraj obce, jizné od silnice do Lechovic, vychodné od hibitova. Tato zastavitelna
plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do I.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se
pak jedna o ornou pldu bez zatiZzeni evidovanymi investicemi do pddy. Jedna se o plochu
bezprostfedné souvisejici s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni Bv-9 urenou zejména pro
parkovou Upravu s détskym hfistém a prostorem pro tfidény odpad. V platném UPO byla tato
plocha soucasti zastavitelné plochy pro bydleni, jejiz navrh byl pfevzat i do navrhu nového UP. Po
ukonceni spole¢ného jednani byl rozsah navrhovanych zaborl konzultovan s obci v navaznosti na
vydané nesouhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF a vysledkem konzultace je, Ze
rozsah zastavitelné plochy pro bydleni Bv-9 byl upraven tak, Ze je samostatné vymezena plocha
vefejného prostranstvi, dle jiZz zpracované zastavovaci studie. Toto feSeni odpovida rovnéz
pozadavku obce uplatnéného pii zpracovani zastavovaci studie. Nebot' se jednd o zabor
navrhovany na plidach zafazenych do prvni tfidy ochrany ZPF a souasné je ménén zplsob vyuZiti
(oproti plané UPD) je nezbytné zd@vodnéni navrhu i z hlediska vefejného zajmu. Verejny zajem na
tomto navrhu je spatfovan predevsim ve skuteCnosti, Ze rozmisténi jednotlivych funkci na Uzemi
obce musi korespondovat s vyuzivanim Uzemi, z ¢ehoz vyplyva, Ze s kazdou zastavitelnou plochou
je nezbytné vymezit i odpovidajici vefejny prostor ureny predevSim pro setkavani obyvatel za
Ucelem rozvoje soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi a obce. Timto feSenim napliiuje navrh cile
Uzemniho planovani definované v §18 stavebniho zakona.
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- D1 - jizné od sidla. Tato zastavitelnd plocha je vymezena na pozemcich zafazenych prevazné do
L.tfidy, Castecné pak do IL.tfidy a do IV.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak jedna o
ornou pldu zatiZenou Castecné evidovanymi investicemi do pldy. Jedna se o plochu pro
homogenizaci silnice L.tfidy. Jeji navrh je prevzat z platného UPO. Tato zastavitelna plocha je
soucasné vymezena i jako verejné prospésna stavba.

- D2 - zapadné od hibitova. Tato zastavitelnd plocha je vymezena na pozemcich zarazenych
prevazné do IV.tfidy ochrany ZPF a mala Cast do I.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se
pak jedna o ornou plidu bez zatizeni evidovanymi investicemi do pddy. Jedna se o plochu mezi
stavajici zastavbou a hrbitovem. Jeji navrh je prevzat z platného UPO. Dlvodem jejiho vymezeni
je zajisténi bezpelného a komfortniho pristupu z obce ke hrbitovu a moznost zfizeni
odpovidajicich parkovacich stani pro navstévniky hibitova. Tato zastavitelna plocha je soucasné
vymezena i jako verejné prospésna stavba.

- D3 - vychodné od hibitova. Tato zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich zafazenych
prevazné do IV.tfidy ochrany ZPF a mala cast do I.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se
pak jedna o ornou pldu bez zatizeni evidovanymi investicemi do pldy. Jedna se o plochu mezi
hibitovem a obci Lechovice. Tato plocha je vymezena nové pro vedeni dopravni a technické
infrastruktury — nemotorova mistni komunikace Prace — Lechovice. Timto navrhem je dana
moznost vybudovat bezpec¢nou dopravni spojnici mezi obcemi, pro pohyb chodcd, cyklistd, apod.
predevsim z fad mistnich obyvatel. K tomuto Gcelu je v soucasné dobé vyuzivana stavajici silnice
II1.tFidy, coz je znacné nebezpeclné. Tato zastavitelna plocha je soucasné vymezena i jako verejné
prospésna stavba.

- D4 - severovychodné od hfisté. Tato zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich zarazenych
prevazné do IV.tfidy ochrany ZPF a mala ¢ast do I.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se
pak jedna o ornou pldu bez zatizeni evidovanymi investicemi do pldy. Jedna se o plochu mezi
hristém a obci Prosiméfice. Tato plocha je vymezena nové pro vedeni dopravni a technické
infrastruktury — nemotorova mistni komunikace Prae — Prosiméfice. Timto navrhem je dana
moznost vybudovat bezpec¢nou dopravni spojnici mezi obcemi, pro pohyb chodcd, cyklistd, apod.
predevsim z fad mistnich obyvatel. K tomuto UcCelu je v soucasné dobé vyuzivana stavajici silnice
II1.tFidy, coz je znacné nebezpeclné. Tato zastavitelna plocha je soucasné vymezena i jako verejné
prospésna stavba.

- D5 - vychodni Cast obce. Tato zastavitelnd plocha je vymezena na pozemcich zarazenych
prevazné do IV.tfidy, ¢astecné pak do I.tfidy ochrany ZPF. Dle katastru nemovitosti se pak jedna o
ornou pddu. Jedna se o plochu v trase stavajici mistni komunikace vedouci od kfiZovatky se silnici
11I/41313 na jiznim okraji obce, dale severné od vyrobniho aredlu az do obce Bantice. Tato plocha
je navrzena pro novou silnici IILtfidy, kterou bude nezbytné zbudovat v souvislosti se zrusenim
stavajiciho pfimého dopravniho napojeni na silnici Ltfidy jizné od obce, ke kterému dojde v ramci
stavby homogenizace silnice I.tfidy. Toto FeSeni umozni odpovidajici dopravni spojeni se silnici
L.tfidy pres obec Bantice ve sméru na mésto Znojmo.. Jeji navrh je prevzat ze studie - technicka
pomoc ,I/53 Znojmo — Lechovice, provéfeni trasy stavajicich komunikaci v k. G. PraCe a Bantice"
(zhotovitel PK OSSENDOREF s.r.0., Cervenec 2018.). Tato zastavitelna plocha je soucasné vymezena
i jako verejné prospésna stavba.

Zaver:

Novelou zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen zakon), doslo s ucinnosti od 1.4.2015 v Casti III. ,Zasady plosné ochrany
zemédélského pddniho fondu" k Upravé ust. §4 zakona. Na zdkladé této zmény zakona lze
zemédélskou pddu I. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevysSuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Toto se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou
obsazeny v platné Gzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Gzemné planovaci ¢innosti nema
dojit ke zméné jejich urceni.

Z tohoto dlivodu a s prihlédnutim ke skuteCnosti, Ze v feSeném Uzemi se nachazi vétSina zemédélské
pldy zarazené do I.tfidy ochrany ZPF, tedy pld s nejvyssi kvalitou, doplnil zpracovatel vySe uvedenou
tabulkovou ¢ast o vycisleni rozsahu navrhovanych zabord ZPF prebiranych z platné Gzemné planovaci
dokumentace a o upresnujici poznamku navrzeného fesSeni.
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Koncepce rozvoje obce vychazi primarné z pozadavku obce, jejimz cilem je vytvoreni podminek pro
zajisténi priznivéjsSiho demografického vyvoje obce a z pozadavkl vlastnikl pozemkl v FeSeném
Uzemi.

K navrhu Ize dale konstatovat, Zze nejvétsi Cast zastavitelnych ploch pro bydleni je navrzeno na
zemédélské pdde, kterd je zarazena do I.tfidy ochrany ZPF, kterou Ize odejmout pouze v pFipadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysSuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Proto je nezbytné
zddvodnéni navrhu i z tohoto hlediska. PFi navrhu ploch pro bydleni v Gzemnim planu Prace se nelze
Uzemi. Dale je nezbytné prihlédnout ke skuteCnosti, Ze téméf vSechny zastavitelné plochy jsou
prebirany z platné Gzemné planovaci dokumentace. Plochy v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
Uzemi jsou vSechny pokryty plidami nejvyssi kvality. Horsi kvalita pldy je evidovana vychodné od
obce ve sméru na Lechovice. V této lokalité je prevadéna rezervni plocha pro bydleni do navrhu,
jedna se o vychodni ¢ast plochy Bv-9.

Navrhuji-li se tedy zastavitelné plochy pro bydleni v bezprostiednim okoli obce, v navaznosti na
stavajici zastavéné Gzemi, nebo zastavitelné plochy, soucasné tak, aby nebyla nenarusena organizace
ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit’ zemédélskych Ucelovych komunikaci, nelze
zastavitelné plochy umistit na jiné pldy, nez na pddy pozivajici nejvyssi ochrany ZPF.

Navrh ploch pro bydleni v obci Prace, Ize na zakladé vyse uvedenych skuteCnosti, povaZzovat za
vefejny zajem, pficemz verejny zajem je v tomto pripadé spatfovan predevsim v pfiméfeném rozvoji
obce. StéZejnim Ukolem samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patti
vytvareni podminek pro Zivot obyvatel a rozvoj obCanskych a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi
je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych aktivit v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v
Uzemnim planu. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je prokazana odbornym odhadem
pri zohlednéni predevsim predpokladaného demografického vyvoje, priizkumu rozsahu nechténého
souziti Ci predpokladaného realného zajmu o bydleni a predstavuje feSeni odpovidajici umoznéni
rozvoje obce v souladu s principy udrzitelného rozvoje Gzemi.

Vymezeni plochy pro obcanskou vybavenost (Oh-1) je prebirdano z platné Gzemné planovaci
dokumentace a jejim vymezenim jsou dotceny pldy zafazené do IV.tfidy ochrany ZPF. S pfihlédnutim
ke skuteCnosti, Ze je tato plochy vymezena pro rozsifeni hibitova, neni pochyb o verejném zajmu na
jejim vymezeni.

Potfeba vymezeni dalsi plochy oblanské vybavenosti (Ov-1) byla identifikovana v Gzemi po ukonceni
spolecného jednani. Jedna se o plochu, ktera je v platném UPO vymezena jako plocha stavajiciho
zastavéného Uzemi v ploSe byvalého zahradnictvi. Oddvodnéni tohoto navrhu je podrobné popsano
vySe v této kapitole.

Vymezeni plochy pro vyrobu a skladovani (VS-1) je rovnéz prebirano z platné GUzemné planovaci
dokumentace a jejim vymezenim jsou dotCeny prevazné pldy zarazené do II.tfidy ochrany ZPF.
Dlvody pro jeji vymezeni jsou podrobné uvedeny mimo jiné i vySe v této kapitole. Lokalita, ve které
je tato plocha vymezena je vhodna z urbanistického hlediska, nebot’ je vymezena v bezprostiedni
navaznosti na stavajici plochu stimto vyuzitim a jejim navrhem neni naruSena organizace
hospodafeni na zemédélské pddé. Verejny zajem jejiho vymezeni lze vtomto Uzemi spatfovat
predevsim s prihlédnutim k vysledkim rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, ze kterych vyplyva, Ze
v feSeném Uzemi je nedostatek pracovnich prilezitosti a zvySeny podil nezaméstnanych osob.

Vymezeni plochy vefejného prostranstvi (VPz-1) je novym navrhem. Bylo k nému pfistoupeno
s prihlédnutim ke skuteCnosti, Ze se jedna o zbytkovou plochu mezi stavajici zastavbou tvorenou
objekty bydleni a hibitovem. V plvodnim UPO byla tato plocha vymezena jako soucast zastavitelné
plochy pro bydleni. Zménou ¢.1 UPO vSak doslo ke zmenSeni navrhu plochy pro bydleni v jeji
vychodni Casti tak, aby zastavba nebyla pfimknuta bezprostiedné k ploSe stavajiciho hrbitova.
Zménou C.4 pak byla vymezena nova zastavitelna plocha pro bydleni vychodné od hrbitova a tato
plocha vytvorila volnou nezastavitelnou proluku jejiz zplsob vyuZiti byl ponecham jako orna pdda.
Plocha by se tak po vyuZiti zastavitelné plochy vychodné od hrbitova stala obtizné zemédélsky
vyuzitelnou. Plocha ma soucasné potencial zajistit komfortni vefejny prostor v této Casti obce, ktery
bude mit po realizaci okolni bytové zastavby potencial prispét k socidlni soudrznosti obyvatel obce,
v Cem lIze zcela jisté sledovat i vefejny zajem.
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Vymezeni plochy VP-1 je rovnéz novym navrhem. Plocha je navrzena jako soucast zastavitelné plochy
pro bydleni Br-9. Poloha jejiho vymezeni vyplynula z dfive zpracované podrobnéjsi dokumentace
(zastavovaci studie) pro Cast plochy pro bydleni. Na zakladé vyporadani nesouhlasného stanoviska
organu ochrany ZPF dospél projektant po dohodé s obci k zavéru, Zze bude vhodné v Gzemnim planu
tuto plochu vymezit samostatné jako verejné prostranstvi a to zejména s prihlédnutim ke skuteCnosti,
Ze o jeho umisténi v ramci plochy bydleni bylo pfedmétem jednani zastupitelstva obce, které jejim
konkrétnim vymezenim podminilo svidj souhlas s realizaci budouciho zaméru v plose. V neposledni
fadé je o tuto plochu zmensena navrhovana plocha zabord ZPF pro bydleni.

K vymezeni ploch pro dopravni infrastrukturu, které jsou rovnéZ v prevazné vétsiné vymezeny na
pldach pozZivajicich z hlediska ochrany ZPF, Ize konstatovat, Ze plochy D-1 pro homogenizaci silnice
L.tfidy a plocha pro pfistupovou komunikaci ke hitbitovu D-2 jsou prebirany z platné Uzemné planovaci
dokumentace. Nové jsou vymezeny dalsi dvé zastavitelné plochy s timto vyuzitim (D-3, D-4) a jejich
navrhem se opét neslo vyhnout pldam s nejvyssi ochranou. Jejich situovani je totiz navrzeno
v bezprostiedni navaznosti podél stavajicich ploch silnic III.tfidy, coZ je nanejvys vhodné i z hlediska
urbanistické koncepce. Tento navrh vychdzi primarné z pozadavku obce, jejimz cilem je vytvoreni
podminek pro zajisténi bezpecného a bezkolizniho spojeni se sousednimi obcemi predevsim pro pési.
Soucasné by bylo mozné tuto dopravni spojnici vyuzivat i cyklisty i jinou alternativni nemotorovou
dopravou. K tomuto UcCelu je v souCasné dobé vyuzivana stavajici silnice IIL.tfidy, coz je znacné
nebezpecné. Dale Ize konstatovat, Ze timto feSenim nedojde k naruseni organizace hospodareni na
zemédélské pldé. Soucasné je tfeba pripomenout, Ze tyto plochy jsou vymezeny jako verejné
prospésné stavby, nebot’ jejich navrh je proveden ve vefejném zajmu. Z vySe popsanych skutecnosti
vyplyva i skuteCnost, Ze vtomto pfipadé Ize konstatovat, Ze vefejny zajem na bezpetném
nemotorovém spojeni s okolnimi obcemi prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pldniho fondu. VSechny vySe uvedené stavby jsou souCasné vymezeny i jako vefejné prospésné
stavby.

I1.].2. VWhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k
plnéni funkce lesa (PUPFL)

Stavajici pozemky urCené k plnéni funkce lesa jsou v feSeném Uzemi dotCeny navrhem Casti
zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu D-1. Navrh této zastavitelné plochy je prevzat z platné
Uzemné planovaci dokumentace.

oznaceni i
Iol;e:!tgéna navrzeny zp.vyuziti parc.c. kultura zaboru (m2) kategorie lesa
plocha pro dopravu, | casti parc.C. lesni pozemek 1162 p..C. 512/3,p.€.509 les
DL homogenizace I/38, |512/3, 509, 492 hospodarsky,p.c.492 les
prevzato ze ZUR zvlastniho urceni

II.K  Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uUzemniho
rozvoje

Zésady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale téZ ,ZUR JMK") byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje s Gc¢innosti od 3. 11. 2016.

V feSeném Uzemi nejsou zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

I1.L Rozhodnuti 0 namitkach

Namitky nebyly doruceny.
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I1.M Vwyhodnoceni pripominek

V ramci spolecného jednani s vefejnosti byly na adresu pofizovatele doruceny nasleduijici pfipominky:
1. Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 14.9.2018

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh vyporadani pfipominek (§172
odst.4 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni rad).

Vyporéadani: y

1. Reditelstvi silnic a dalnic CR

1) PoZadujeme u pfipustného vyuziti koridoru D-1 plochy dopravni infrastruktury vypustit v textu
Uzemniho planu ,drobna architektura, mobiliaf informacniho systému vcetné turistického a verejné
prostranstvi®.

2) V souvislosti s homogenizaci silnice I/53 je navrzena plocha dopravni infrastruktury D-5 pro novou
silnici III. tfidy, ktera umozni propojeni obci Prace a Bantice. Tato trasa nové silnice III. tfidy byla v
Cervenci 2018 provérena studii technicka pomoc ,I/53 Znojmo — Lechovice, provéreni trasy
stavajicich komunikaci v k. 4. Prace a Bantice" (zhotovitel PK OSSENDORF s.r.0.). Dle této studie,
konkrétné varianty . 1, poZadujeme plochu dopravni infrastruktury D-5 upravit.

Reseni:

Obdobné pozadavky byly uplatnény i dot¢enym organem na Useku feSeni silnic Ltfidy -
Ministerstvem dopravy. Vyporadani je shodné.

Ad1 — Zplsob vyuZiti plochy D-1 je upraven podle pozadavku.

Ad2 — Akceptovano, rozsah vymezené plochy pro dopravni infrastrukturu je upraven dle pozadavku.

V ramci fizeni o navrhu Gzemniho planu podle §52 odst.3 stavebniho zakona byla na adresu
porizovatele dorucena nasledujici pfipominka:

1. Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 23.7.2019
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh vyporadani pfipominek (§172
odst.4 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni rad).

Vyporéadani: y
1. Reditelstvi silnic a dalnic CR
1. - K navrhu UP Prace nema pfipominky ani namitky, predchozi pfipominky jsou zapracovany.
2. - Zdlvodu poslednich zkuSenosti z oblasti uzemniho planovani a zejména problematiky
verejné prospésnych staveb nami sledovanych silnic a dalnic budeme v ramci nasledné zmény UP
nebo v ramci Zpravy o uplatiiovani pozadovat Upravy textu tykajici se vymezeni verejné prospésnych
staveb a Upravu mozného zplsobu vyuZiti ploch navazujicich na vefejné prospésné stavby.
Reseni:
Ad1 — bez opatfeni.
Ad2 - informativni sdéleni, bez opatfeni.

ILN Udaje o poctu listd Oddvodnéni (izemniho planu Praée a pottu vykresd k nému
pripojené grafické Casti

Odtvodnéni Gzemniho planu Prace je zpracovano na strance 38 - 106 tohoto dokumentu.
Jeho nedilnou soucasti je i samostatnad textova Cast: Plan mistniho Uzemniho systému ekologické
stability pro k.U. Prace.

Graficka Cast:

4 - Oddvodnéni - Koordinacni vykres 1:5000
5 - Odlvodnéni - Koordinacni vykres - vyrez 1:2500
6 - Odlvodnéni - Vykres Sirsich vztah( 1: 25000
7 - Oddvodnéni — Vykres zaboru pddniho fondu 1:5000
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Prace vydaného formou opatfeni obecné povahy, nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdg&jsSich

predpist).

V Pracich dne:

podpis: —
jméno: Zdenék DVORAK Ing. Petr MATULA DiS.
funkce: starosta obce PRACE mistostarosta obce PRACE

razitko obce

toto opatteni obecné povahy nabylo G¢innosti dne...........ccccoveeieieiecccecece e,
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Pilohy od@vodnéni UP Prace

Vypofadani stanoviska KU JmK OZP k Navrhu izemniho planu Prace — navrh dohody

Stanovisko €. ). IMK 133479,/2018 ze dne 24.9.2018

Wavrh dohody

2.) Z hlediska zakona €. 334/1992 5b., o ochrang zem&dé&lského pldniho fondu, ve
znéni pozd&jiich predpisi (dale jen zakon):

0ZP jako dotfeny organ ochrany ZPF krajského Gfadu dle ust. § 17a pism. a) zakona
o ochrang ZPF posoudil pfedmé&tny névrh dzemniho planu z hlediska zdjmd cchrany
ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatfiuje nesouhlasné
stanovisko k Mavrhu dzemniho planu Prace.

Prevaina cast navrhowch ploch je prevadéna z dosud platné dzemné planovaci
dokumentace (UPD), tj. z platného Gzemniho planu obce Prade (schvdlen v roce
2001), zmény €. 1 (2005), €. 2 (2009), €. 3 (2011) a € 4 (2011). Zcela nowy zabor ZPF
wykazuji tfi plochy. U &asti piebiranych ploch z platné UPD byla v piedlofeném
navrhu Gzemniho planu provedena ploind redukce, u SEsti viak roziifeni, dle
takeldrniho wwhodnoceni zabord ZPF |, rozsah zéboru v minulém UPO Einil 22,05 ha”,
v nové projednavaném navrhu je dopad na zabor ZPF wydislen v rozsahu 25,81 ha (z
toho 17,37 ha na vysoce bonitni zemé&dElske phdéE 1. thidy ochrany).

Je zcela na misté zdlraznit, 22 ze zakona o ochrané ZPF nevyplyva, = plochy jiz v
minulosti projednané a odsouhlaseng nemusi byt opétovné projednany v podobé
jejich konfrontace se zdsadami ochrany ZPF v pfipadé, pokud je plivodni ndvrh
ploch z platné dzemné planovac dokumentace prebiran ve shodném rozsahu a
zplhsobu vyuZiti do nové zpracovavaného nawrhu Gzemné planovaci dokumentace.
Zikonem je pouze definovdn postup, ktery je udit v ramc posuzované UPD v
pfipadé dotfeni pad 1. a . tfidy ochrany, kdy jiZ neni uplatfiovdan princip
proporcionality mezi vefejnym zajmem na ochranu ZPF a Jinym vefejnym zajmem
pfi posuzovani ploch, které jsou obsaZeny v platné dzemné planovaci dokumentaci,
pokud pfi nové dzemné planovaci cinnosti nema dojit ke zméné jejich wyuZiti (§ 4
odst. 3 a 4 zakona).

Od doby schvaleni dzemniho plénu obce a jeho naslednych zmén nedoilo k
vyraznemu  cerpani  zastavitelnych  ploch,  nezbytnost  navrhovangho
nezemédélského wyufiti zemédélské pldy v rozsahu bezmala 26 ha tak nelze
povaiovat za fadné prokdzanou, cof je v prikrém rozporu s jednou ze zdkladnich
zasad ochrany ZPF, vyphyvajici z ust. & 4 z3kona o ochrané ZPF, tj. odnimat
zemédélskou phidu jen v nezbytnych pfipadech. Tento fakt ve své podstaté stvrzuje i
textova cast odivodnéni, kde se uvadi nasledujici: , V dzemnim planu byly vwmezeny
plochy pro bydieni’ 5 kapacitou pfibliZzné 121 stavebnich mist. Rozsah navrienyvch
ploch pro bydleni tedy témér dvaindsobné prevyiuje zjiisténou potfebu. P ndvrhu
byla jednak zohlednéna skuteénost, Ze v obdobi od roku 2011 se v obci postavilo o
zkolaudovalo celkem 16 rodinnpch doml o daldich 7 rodinnych domd bylo na
sklonku lonského a pofatku letoiniho roku stovebné povoleno [zdroj: prislusny

Vsouvislosti  sdoruodenym  nesouhlasnym  stanoviskem  wyhodnaotil
pofizovatel we spoluprdaci surdenym zastupitelem, #e je nezbyiné
navrhované zastavitelné plochy odivodnit a spolefné s projektantem se
dohodli na tom, Ze je vhodné projednat navrhované reZeni pri osobnim
jednani s dotfenym organem a to pfimo na misté samém, tedy v Pracich.
Pofizovatel tedy svolal mistni Setfeni za Odasti projekianta a dotdengho
organu. Toto pracovni jednani se uskutecnilo dne 18.1.2019 od 2:30.
Navriené feieni bylo nasledné konzultovdno sdotfenym organem na
pracovnim jedndni dne 1.4.2019 na krajském Ofadé.

Pfi mistnim Zetfeni doplnil starosta obce divody rozsahu vymezeni ploch
spocivajici predeviim v moZnosti ziskani ve&tsi fasti pozemkl do viastnichei
obce, konkrétné prevodem z majetku statu. Ddle upfesnil, Ze se jedna
prevainé o plochy, které jsou vsoufasné platné dzemné planovac
dokumentaci vwmezeny jako plochy rezerv pro bydleni.

Projektant pak doplnil zdivednéni navrhovaného fefeni o ndvaznost na
stavajici urbanistickou koncepci obce a moinost dotvoreni ploiné
urbanisticke struktury sidla.

Pfi mistnim Zetfeni vterénu bylo zidastnénymi konstatovano, #= rozsah
nékterych ploch je moZno redukovat a to zejména v dastech navazujici na
volnou nezastavénou krajinu o plochy zahrad a to i u ploch, pro které je
Uzemnim planem stanovena podminka provéfeni jejich wyufiti dzemni
studii. WV této &asti lze jiZ nyni pfedpokladat budouci wuZiti pro zahrady
rodinnych doml. Tyto Sdsti lze tedy wwmezit jako plochy zahrad jiZ nynia o
tyto plochy tedy zmensit navrhovany rozsah nékterych zastavitelnych ploch
bydleni. Kromé tohoto fefeni bylo dohodnuto, Ze plocha Bv-1 v zastavéném
uzemi bude vzhledem k swému rozsahu vymezena jako soucast stavajicich
ploch bydleni. Plocha Bv-2 bude z hlediska navrhovanych zaborl zmeniena
o wychodni &ast, kterd je vsoufasnég dobé jiZ konzumovana (spolecny
souhlas — leden 2019). Plocha Bv-3 bude v navrhu ponechana beze zmén,
jedna se o menéi plochu vseverni casti zdstavby, bylo konstatovano, e se
jedna o proluku, kterd logicky dopliuje zastavbu z urbanistického hlediska.
Plocha Bw-4 bude z hlediska navrhovanych zdborh zcela vypuiténa a to
5 pfihl&dnutim ke skutefnosti, Ze je v soucasné dobé jiZ zcela konzumovana
(spoledny souhlas — bfezen 2019). Plocha Bv-5 bude zmeniena o plvodni
plochu rezervy, jak je jiz uvedeno wie. Plocha Bv-6 bude zmensena na
navrh obce we wychodni Casti. Plocha Bw-7 bude nové wymezena pro
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stovebni ufad). Dale je navrh oviivnén predeviim tim, Ze uzemni plan prebird
viechny zastavitelné plochy z platné uzemné pldnovaci dokumentace Bv-1, B2, Bw-
4, éast Bw-5, Br-8 a fast Br-9. lejich pfevzeti je z urbanistickeého hiediska zcela
logické, nebof jde o plochy v pfimé ndvaznosti no stdvajici zostavéné Uzemi o ve
smérech kterymi v poslednich letech probihal rozvai obee. Tyto plachy prevzate jsou
pak dopinény navrhem daliich ploch. Bw-3 je mensii plochou severné od centra jejiz
vymezeni je vhodné nefen z urbanistického, ale i ekonomickéhe hlediska, nebof se
jednd o plochu, kterd je wymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikacl a
veskere dostupne sité technicke infrastruktury”. Citovany rozvo] obce deklarovany
poftem zkolaudovanych rodinnych dom rozhodné neprokazuje nezbytnost zéboru,
v pfipadé ploch pro bydleni v rozsahu bezmila 14 ha zemé&délskeé pldy.

Jiz ve fazi navrhu zadani upozomoval organ ochrany ZPF krajského dradu ve swych
uplatnénych pfipominkach na ust. § 5 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, které zni
nasledowné:  Aby ochrana zemédélského pldniho fondu byla pfi Gzemné planovaci
finnosti provddéné podle zvldStnich pfedpisi zajisténa, jsou pofizovatelé a
projektanti Gdzemné planovaci dokumentace a Gzemné planovacich podkladi
povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zdivodnit takové Fefeni,
které je z hlediska ochrany zemé&délského pldniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecrnych zdjmi nepwhodnéjdi. PRitom musi whodnotit pfedpoklddang
disledky navrhovaného fefeni na zem&délsky pldni fond, a to zpravidla ve srovnani
5 jimym moZnym resenim”. Opétovna konfrontace prebiranych ploch se zasadami
ochrany ZPF ve vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného Feieni na
ZPF zcela postrada srownani s jingm moinym Fedenim. Z vykresu zaborh je pfitom
zFejmé, Fe s2 v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi jiZnim smérem aZ po silnici
I/53 nachazi pomérné rozsahla plocha s evidovanou BPE) 0.04.01, kterd je zafazena
do 4. tfidy ochrany zahrnujici ,pldy s pfevdainé podprimérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislugnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou,
wyuZitelng i pro wwstavbu®.

% ohledem na wie uvedené nelze k predlofenému navrhu Gzemniho planu uplatnit
souhlasné stanovisko ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zékon o ochrané ZPF.

Organ ochrany ZPF krajského Ofadu dale upozomiuje na formadlni nedostatek
tabeldrniho wyhodnoceni, tj. absenc souftd zdboru ZPF dle jednotlivich tfid
ochramy.

abéanskou vybavenost. Plocha Bv-8 bude na navrh obce wmezena jako
placha rezervy pro bydleni. Plocha Bwv-2 bude zmeniena o plochu
navriengho vefejného prostranstvi, jeho lokalizace wplyva z i zpracovanég
zastavovaci studie. Soudasné bylo pfihlédnuto ke skutecnosti, Z= se jedna
prakticky o jedinou zastavitelnou plochu wymezovanou na pidach s horsi
podou (IV_tfidy ochrany ZPF). Plocha Bv-10 bude zmeniena o plochy zahrad.
Zwyie uwedeného vyphivd, Ze kromé plochy Bv-3 budou viechny plochy
upraveny tak, Ze dojde ke snifeni navrhovanych zaborl zemédElského
pldnihe fondu. Podrobné odivodnéni navrhovanych zabord pro jednotlivé
plochy je uvedeno v pfilofeném dokumentu — odivodnéni UP Prade
(kapitola i)), upravené vyhodnocené rozsahu navrhovanych zabord je pak
patrno z prilozené prehledné tabulky. Oba tyto dokumenty jsou nedilnou
souddsti této dohody.

Zavér dohody:

Rozsah navrhovaného zdboru zemé&dslské phdy v ndvrhu UP Prace bude
rmenien dle wis uvedeného navrhovaného Fefeni. Oproti nawrhu
predloZenému ke spolednému jednani bude navrhovany zébor zemé&délske
pldy zmensen o cca 6 ha.

schematicke znazorméni nového wymezeni ploch, jakoe i navrhované
doplnéni odivednéni kapitoly i) UP Prace, wietné predb&iného tabulkového
vyhodnoceni je prilohou této dohody. Presné a konkrétni ploZneé vwymezeni a
vycisleni zdboru bude provedeno projektantem na zikladé této dohody
pred zahajenim verejného projedndni.

Spis S-JMK 61399/2019, £. j. JMK §1392/2019

S navrhem dohody souhlasime.

Ing. Jifi Hajek v. r.
vedouci oddéleni

Datum .........22.05.2019..... podpis:

posuzovani viivl na Zivotni prostfedi
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